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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foéreningens 4r ett privatbostadsforetag med siite i Borldnge vars huvudsakliga indamal ér att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Honsarvet 27:120. P4 fastigheten har under &ren
1991 uppforts 8 hus med adress Strandéngsgatan 17-31 samt Listgatan 2-16 och innehéller 16
ldgenheter med bostadsritter.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
Bostider: 4 rum och kék 16 18752

Byggnaderna &r fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag dr Trygg-Hansa och i forsikringen
ingar gemensamt bostadsrittstilldgg for alla ligenheter.

For att kunna planera underhallsatgdrder och avsittning till kommande underhall har
fSreningen en 30-arig underhallsplan som dr uppdaterad 2016,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna htjdes senast i januari 2012 med 2,5 %. Styrelsen har faststallt budgeten for ar
2019 och beslutat om of$randrade Arsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 635
kr/m? exklusive el och virme, I avgiften ingar vatten och kabel-TV.

Medlemsantal
Under aret har 6 (3) ligenhetsoverlatelser skett. Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet
25 (26). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsriitter i foreningen ér att

mer &n en medlem kan 4dga samma ligenhet. Vid stiimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innchavare,

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma 2018-05-09, i stimman deltog 9 medlemmar, Beslut tva av tva att
anta normalstadgar 2011 version 5. En extra foreningsstimma 2018-05-26 , i stimman deltog
6 medlemmar. En ny ledamot och en suppleant valdes till styrelsen.

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft f5ljande sammanséttning:
Valda till stimman

Per Larsson ordfbrande 2020
Mia Wirnevall avgick 180526 sekreterare 2019
Viljo Kémérdinen t.o.m. 181109 vice ordférande 2020
Daniel Rydmell 2019
Bjérn Sonnentheil fr.o.m. 180526 sekreterare 2019

Suppleant har varit:
Joel Nyberg avgick 180526 2019
Rune Snickars fr.o.m. 180526 2019 EC/
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Vid kommande ordinarie freningsstimma utgir mandattiden for Daniel Rydmell och Bjérn
Sonnentheil, Rune Snickars och fyllnadsval for Viljo Kimériinen.

Styrelsen har under &ret hallit 7 (6) sammantriden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Per Larsson, Viljo Kémériinen (t.o.m. 181109 ), Daniel Rydmell och
Bjorn Sonnentheil tva i forening.

Revisorer

Foreningsvald revisor har varit Sverker Léding samt Christina Cederlsf, BoRevision AB med
Jorgen Gotehed, BoRevision AB som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Bjérn Tols.

Viceviird
Féreningen har ingen viceviird.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

Historik

Fasader pa hus och garage har malats 2006

Vingbrédor/pltar har renoverats och mélats i tva etapper 2010 — 2011

8 viirmepannor byttes 2011

8 viirmepannor byttes 2012

Dagvattenbrunnar och ledningar kontrollerades och spolades 2013

Renovering av 2 lackande garagetak samt ventilationsrensning och injustering av
ventilationssystem under 2014

Service p4 alla pannor, behandling av tak (mossborttagning och behandling — 6kad livslingd)
byte av samtliga 1as samt genomfSrd inspektion av samtliga ligenheter for att forebygga
fuktskador under 2016

Mélnjng av fasaderna (kostnaderna fordelats 30% som underhall och 70% har aktiverats som utékad tillgang)

>

Arets underhall
Uppsnyggning av lekpark samt grusgangar

Planerat underhall
Ny sand under gungstillning o
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiittning, tkr 1198 1197 1194 1190 1190
Resultat efter finansiclla poster, tkr 269 41 191 294 92
Avg.nivl for bostider, kr/kvm 636 636 636 636 636
Fond for yttre underhall, ke/kvim 111 79 167 171 86
Lan per kvm 4633 4697 4761 4825 4 889
Soliditet 21 19 18 17 14
Likviditet i % 431 256 448 396 279
Genomsnittlig skuldriinta i % 1,88 2,78 2,90 3,75 3,92
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéllsfond  resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 2212 000 148 431 -319 907 40518
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 40518 -40 518
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhillsplan 154000  -154 000
Omf, av utfdrt, planerat underhall fran yttre fond -95 000 95 000
Arets resultat 268 602
Belopp vid arets slut 2212 000 207431  -338389 268 602

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stdr foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande
Styrelsen foresilar filjande disposition

Balanseras i ny riikning

-338 389
268 602

-69 787

-69 787

Ytterligare upplysningar vad betriffar fSreningens resultat- och stillningar finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysnignar. o
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Resultatriikning 2018 2017
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 1198 045 1 196 783
Summa rérelseiniikter 1 198 045 1196 783
Rirelsekostnader
Drift Not 3 -388 959 -332 764
Periodiskt underhall Not 4 -95 000 -324 150
Ovriga externa kostnader Not 5 -15 039 -10 326
Personalkostnader och arvoden Not 6 -30 240 -33 618
Avskrivningar Not 7 -235 745 -211083
Summa rdrelsekostnader -764 983 -911941
Rérelseresultat 433 062 284 842
Finansiella poster
Riinteintékter och liknande resultatposter Not 8 200 687
Rintekosinader och liknande resultatposter Not9 -164 660 -245011
Summa finansiella poster ~164 460 -244 324
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 268 602 40 518
Arets resultat 268 602 40 518
Overskott efter avsdtining och omforing av yttre fond
Arets resultat 268 602 40518
Avsdtening till yifre fond enligt senast uppritiade underhdllsplan -154 000 -159 000
Omforing av drels utfdrda, planerade underhall frin yitre fond 95 000 324 150
Arets dverskott 209 602 205 668

&
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tiligdngar
Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Net 10 9 979 753 10 215 498
9979 753 10215 498
Summa anliggningstillgingar 9979 753 10215 498
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Betaltjiinstkonto HSB Dalarna 960 792 656 674
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1138 1120
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 9529 4789
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 43 198 42 969
1014 657 705 552
Kortfristiga placeringar Not 13 200 000 200 000
Summa omsittningstillgingar 1214 657 905 552
Summa tiligangar 11 194 409 11 121 049
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 2212000 2212000
Yttre underhéllsfond 207 431 148 431
2419431 2360 431
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -338 389 -319 907
Arets resultat 268 602 40 518
-69 787 -279 389
Summa eget kapital 2 349 644 2 081 042
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 3 966 937 8 686 937
3966 937 8686 937
Kortfristiga skulder
Kortftistig del av langfristig skuld till kreditinstitut 4720 000 120 000
Leverantdrsskulder 13 647 39 881
Aktuella skatteskulder 16 260 3125
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 71776
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 127 921 182 288
4 877828 353070
Summa skolder 8 844 765 9 040 007
Summa eget kapital och skulder 11 194 409

11 121 049 C(/
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2018-01-01 2017-01-01

Kassaflidesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lidpande verksamhet
Rorelseresultat 433 062 284 842

Avskrivningar 235745 211083
Erhéllen rinta 200 687
Erlagd rinta -164 660 -245 011
Kassaflide frin lopande verksamhet 504 347 251 601
(fore forandring av rorelsckapital )
Kassaflode frdn férdndringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 987 -10 102

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4404 758 14 878
Kassaflide frian lipande verksamhet 4904 118 256 377
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 =756 350
Kassaflbde fran investeringsverksamhet 0 =756 350
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skuider -4 600 000 -120 000
Kassafljde frin finansieringsverksamhet -4 600 000 -120 000
Arets kassaflode 304 118 -619 973
Likvida medel vid drets birjan 856 674 1476 647
Likvida medel vid drets slut 1160 792 856 674
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Noter

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med 2014 tillampar bostadsrittsféreningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokftringsndmndens allminna raid BFNAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad f6reningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt Sver forviintade
nyttjandeperioder. Utgift fiir atgird pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjélpa fel for att dterstiilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall,

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas;
Byggnader 1,1%

Fordringar samt dvriga tillgdngar och skulder
Fordringar har varderats till det ldgsta av anskaffningsviirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar samt skulder och avsattningar har virderats till anskaffningsviirde om inget annat anges.

Fond fir yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras

pa foreningens senaste upprittade underhallsplan. Detta innebir att arets avsittning och ianspriktagande
redovisas som omfGring i Eget kapital samma ar.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
For rikenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,75 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hégst 7 812 per hus.

Statlig inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte #r hinforliga till féreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% pé beriiknat dverskott.

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 4 583 385 kr.
Féreningen har inget underskottsavdrag,

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen visar fordndringar av bostadsréttsforeningens likvida medel under rikenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar. CC/
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsitining
Arsavgifter 1192128 1192128
Ovriga intikter 8413 7151
1200 541 1199279
Rabatier/Avdrag -2 496 -2 496
1198 045 1196 783
Not3 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 19 881 14 525
Lépande underhall 19 462 20741
Taxebundna kostnader:
Vatten 46 788 42 565
Sophdmtning 23389 23 087
Fastighetsavgift/skatt 110 640 89 640
Férvaltningskostnader 91228 72726
Ovriga driftskostnader 77 571 69 480
388 959 332 764
Not 4 Planerat underhall
Utfort underhall huskeopp utvindigt 0 324 150
Utfort underhall mark 95 000 0
95 000 324 150
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial, tele, porio 1576 0
Juridiska atgarder, inkasso och firluster 0 42
Extern revision 10 563 9 684
Ovriga externa kostnader 2 900 600
15039 10 326
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 24750 24 750
Arvode internrevisor 1100 1100
25 850 25 850
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 4390 7 768
Summa personalkostnader 30 240 33618
Féreningen har inga anstillda
Not 7 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 235 745 211 083
235745 211083
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintiikter bank och kortfristiga placeringar 200 687
200 687
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader langfristiga skulder 164 660 245011
164 660

24501 w
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffhingsvéirde byggnader 20919 605 20 163 255
Arets investeringar 0 756 350
Omklassificering frin pagiende nyanligening
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 20919 605 20919 605
Ingfende ackumulerad nedskrivning av fastighet -7 788 500 -7 788 500
Utglende ackumulerade nedskrivningar -7 788 500 -7 788 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -3 030 407 -2819 324
Arets avskrivningar -235 745 211 083
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 266 152 -3 030 407
Ingdende anskaffhingsvirde mark 114 800 114 800
Utgéende ackumulerade anskafthingsviirden mark 114 800 114 800
Bokfort viirde 9979 753 10215498
Taxeringsvirde
Byggnad 10752 000 8 448 000
Mark 4 000 000 3 504 000
Taxeringsvirde totalt 14 752 000 11 652 000
Not11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto . 9529 4 789
9 529 4789
Not12  Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetald fastighetsforsikring 34482 34 483
Foérutbetald bevakning 1 601 1523
Férutbetald kabel-TV 7108 6957
Upplupna rénteintdkter 7 6
43198 42 969
Not 13  Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 200 000 200 000
200 000 200 000
Not14  Forindring av eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhillsfond resultat resulta
Belopp vid arets inging 2212 000 0 148 431 -319 907 40 518
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 40 518 403518
Avghr avsittning till yttre fond ent. underhilisplan 154 000 -154 000
Omf, av utfért, planerat underhéll fran yitre fond -95 000 95 000
Arets resultat 268 602
Belopp vid frets shut 2212 000 0 207 431 -338 389

268 602
%
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Lineinstitut Riéntesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Swedbank hypotek 2854130733 1,81% 2019-09-25 4 600 000 4 600 000
Swedbank hypotek 854248564 2,13% 2021-09-24 4 086 937 4 206 937
8 686 937 8 806 937
Niista &rs amortering beriiknas uppga tili 120 000 120 000
Nista ars lineomsitining (exkl. amorieringar) uppgér till 4 600 000 o
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3966 937 8 686 937
Amortering inom 2-5 ér beriiknas uppg till 480 000 480 000
Om 5 &r berfknas nuvarande skulder uppga till (inkl.omsatta 14n) 8 086 937 8206 937
Principen for redovisning av Hngfristiga skulder har dndrats i drsredovisningen 2018-12-31, <4 att samtliga 13n som
forfaller till betalning under 2019 redovisas som kortfristiga, dven om avs1kten dr att lanen ska forlangas. Ingen
justering har skett avseende jamforelsearets siffror.
Not16  (vriga kortfristiga skulder
Upplupna arbetsgivaravgifter 0 7776
0 7776
Not17  Upplupna kostnader och foratbetalda intikter
Upplupet vatten 4 000 4 000
Upplupen renhallning 2000 2 000
Farutbetalda hyror och avgifter 81552 99 136
Upplupna rantekostnader 29 805 29 640
Upplupet revisionsarvode 10 564 10 564
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 36 948
127 921 182 288
Not 18 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 20 188 000 20 188 0600
Stéllda Fastighetsinteckningar 14 275 000

14 275 000



Brf Strandéingen i Borlinge
Org.nr. 716456-7930

Mo e

Pef Larsson

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har limnats den UZD/’ (/ "0 2'J" = Zf

Sveder Lod: 25, CQ/M% é\/

BoRevision

Av foreningen vald revisor © Gh > i
ristina Cederiaf



Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i Brf Strandéngen | Bortange, org.nr, 716456-7930

Rapport om &rsredovisningen

Uttalandean

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér Brf Strandéngen |
Borlange fér ar 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
Aret enligt arsredovisningslagen, Férvaliningsberétielsen ar
férenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fbr féreningen.

Grund for utfafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisam fran BoRevisions ansvar och Den fértroendsvalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information dn &rsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan Information 4n
arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen, Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gbr inget utialande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av rsredovisningen &r def vért ansvar
alt l4sa den information som identifieras ovan och dvervéga om
informationen i vasentlig utstréckning ar ofbrenilig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi | dvrigt inhamtat under revisionen samt bedGmer am
informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felakiigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utfirts avseende denna
information, drar stutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den intera
kontroll som de beddmer &r nddvandig f8r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
badémningen av freningens férmaga att forisétta verksamheten,
Den upplyser, nér 3 &r tilampligt, om f6rhallanden som kan
paverka formagan att forisatta verksamheten och ait anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till ampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med

verksamheten eller Inte har nagot realistiskt alternativ till ant gra
nagot av detta.

Revisorn frén BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt ml &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa baror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberitelse
som innehalier véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
s&kerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt
1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Fetaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt efler tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fatiar med grund |
arsredovisningen.

Som ded av en revision enligt ISA anvénder jag professlonelit
omdéme och har en professionetlt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

»  identifierar och bedGmer jag riskerma for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker ach
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig fefaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an far en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakiig
information eller asidoséttande av intem kontroli,

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

¢ ulvérderar jag idmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

s - drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revislonsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fSrméaga att fortstta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
|ag i revisionsberéttelsen fAsta uppmérksamheten pé
upplysningama | &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om Arsredavisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tili datumet fdr revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte iangre
kan fortsatta verksamheten. (x/



e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla izkitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

[orfatiningar samt stadgar
) J

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
f

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Strandéngen i Borlange for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
forldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

s foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panaget annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller frsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna Atgérder cch andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrétislagen.

Borlange den’é"ﬁ' 15 2019

i
i

W Seecker Ladive,

Sverker Loding

Christina Cederldf

BoRevision AB Fortroendevald revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pd
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att férdela
kostnaderna p3 flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen,

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av &rsredovisningen som terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av rsredovisningen ar
resultatrikning, balansrikning och
notférteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférméaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhillandet mellan
omsattningstillgngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bér talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ir.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett dr eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR i
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
véirdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre in
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stérre
del av tillgdngarna som ir finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att alit eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sékerhet for 14n,

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhallsbehov.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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Brf Stranddingen i Borldnge
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NYCKELTAL
Sparande

320
kr/kvm

Investeringshehov

Skuldsattning
4633
krikvm

Réntekinslighet

7%

Energikostnad

25

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

636
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomftras under de ndrmaste

30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets réntefdrandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhalining bor
foreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
rantefordndringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk fér framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. D&rfor &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/lkvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l@mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den
avser att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beraknar att ndsta
stdrre investering kommer
att genomfras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 — 4 999 kr/kvm

3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10000 - 15 000
kr/kvm

1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

Ja eller nej

Bér vérderas utifran risken
for framtida hdjningar.



