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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i légenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrdtten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning p& bostadsrdtter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Medlemsvinst

RBF Stora Tunahus 2 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbiring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten #r summan av &terbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 0 kronor i aterbéring samt utdelning pga coronapandemin.
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Styrelsen for RBF Stora Tunahus 2 far

Forvaltningsberattelse eoi.™"""

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsférening..

Bostadsrittsforeningen registerades 1956-01-12. Nuvarande stadgar registrerades 2019-03-18.
Foreningen har sitt séte i Borlinge kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststilld sd att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 234 % till 204 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 316 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hesse 85:1 och 90:1 i Borlinge kommun. P4 fastigheterna finns 30 lagenheter samt 7
lokaler upplitna med bostadsritt. Byggnaderna &r uppforda 1957. Fastigheternas adress & Marschgatan 18 och
Paradgatan 1-3 i Borlénge.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
2 r.o.k 3ro.k Summa Lokaler Garage P-platser
10 20 30 7 22 22

Total tomtarea 6 388 m?
Bostéder bostadsritt 1 870 m?
Lokaler bostadsrétt 557 m?
Arets taxeringsvérde 7 696 000 kr

Foregéende ars taxeringsvéirde 7 696 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgor ca 32 % av féreningens nettoomséttning.

T
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighets Riksbyggen
Lokalvard Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Hisservice Midroc Electro AB
Bredband Telia AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 89 tkr och planerat underhéll for 633 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2020 och visar pé ett underhallsbehov pa
651 tkr for de ndrmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 310 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Gemensamma utrymmen 2015-2016
Installationer 2015-2016
Fonsterbyte 2015-2016
Balkongrenovering 2016-2017
Stamspolning 2016-2017
Ventilation, styrsystem 2016-2017
Dorrbyte 2018-2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvittstuga Paradgatan 173 703
Trapphus- och ytterbelysning 84 488
Ventilation lokaler 14 084
Dorrbyte 361202
Planerat underhall Ar

Tvittstuga Marschgatan 2020-2021
Ventilation lokaler 2020-2021
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann-Sofie Eriksson Ordforande 2020
Maj Hjort Sekreterare 2020
Karin Karlsson Vice ordférande 2020
Andreas Bergman Ledamot 2021
Ewa Wahnstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Kampl Suppleant 2021
Hans Andersson Suppleant 2021
Robert Lindberg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisionsbyré

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 40 personer.
Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2019-10-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja érsavgiften med 3,0 %
frén och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 659 kr/m*ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

,r/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 1750 1 686 1720 1629 1 605
Resultat efter finansiella poster -321 -40 8 -508 -1 111
Balansomslutning 3616 4226 4432 4808 5589
Soliditet % 23 27 26 24 30
Likviditet % 204 232 292 256 319
Avgifts- och hyresbortfall % 7 10 7 8 6
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 204 357 352 313 327
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 659 645 645 619 607
Rénta, kr/m? 16 17 18 21 26
Underhallsfond, kr/m? 309 442 401 327 519
Lan, kr/m? 966 1074 1183 1245 1399
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-9~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Underhélls fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 152 632 1073 764 64074 25290

Disposition enl. arsstimmobeslut 25290 25290

Reservering underhéllsfond 310 000 310 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -633 477 633 477

Arets resultat -321 304

Vid arets slut 152 632 750 287 234 113 -321 304

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -89 364
Arets resultat -321304
Arets fondavsittning enligt stadgarna -310 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 633 477
Summa -87 191

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 87191

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondforandring -321304
Avsittning till underhallsfond -310 000
lanspréktagande av underhéllsfond 633 477
Arets resultat nér fondfordndring beaktas 2173

_r/
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1750 099 1 686283
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 454 45392
Summa rorelseintikter 1757 553 1731674
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 345515 -1 063 487
Ovriga externa kostnader Not 5 -363 153 -319 762
Personalkostnader Not 6 -19 866 -33 493
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -316 457 -309 342
Summa rorelsekostnader -2 044 991 -1726 084
Rorelseresultat -287 438 5590
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 240
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 3 846 9 876
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -37712 -40 996
Summa finansiella poster -33 866 -30 880
Resultat efter finansiella poster -321 304 -25290
Arets resultat -321 304 -25290

1/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 1969 399 2235433
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 176 304 226 727
Summa materiella anléiggningstillgangar 2 145703 2 462 160

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 2 500 ' 2 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 2 500 2 500
Summa anliggningstillgdngar 2 148 203 2 464 660

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 310 6952
Ovriga fordringar Not 15 9775 6 806
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 26 305 113 977
Summa kortfristiga fordringar 36 390 127 735
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1431 864 1633230
Summa kassa och bank 1 431 864 1633 230
Summa omséttningstillgdngar 1 468 254 1760 965
Summa tillgéangar 3616 457 4225 625

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 632 152 632
Fond for yttre underhall 750 287 1073 764
Summa bundet eget kapital 902 919 1226 396

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 234 113 -64 074
Avrets resultat -321304 -25 290
Summa fritt eget kapital -87 191 -89 364
Summa eget kapital 815728 1137 032
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 081 776 2 344 564
Summa langfristiga skulder 2 081 776 2 344 564
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 262 788 262 788
Leverantorsskulder Not 19 26 213 96 372
Skatteskulder Not 20 9 9
Ovriga skulder Not 21 223 693 221019
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 206 250 163 840
Summa kortfristiga skulder 718 953 744 028
Summa eget kapital och skulder 3616457 4225625
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar
Ombyggnad Linjar 2022
Carport omgjord till garage Linjér 2023
Nybyggd garage Linjéar 2030
Nylagd parkering Linjédr 2021
Inventarier Linjar Olika
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostdder 1231 833 1206 594
Arsavgifter, lokaler 567 763 567 052
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -17 230 -36 023
Hyror, lokaler 36 000 48 000
Hyror, garage 45 462 44 400
Hyror, p-platser 26 994 26 100
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -98 029 -119 380
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -2 250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8074 -13 590
Rabatter -34 620 -34 620
Summa nettoomséttning 1750 099 1 686 283
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga erséttningar 4214 2781
Fakturerade kostnader 2 340 2930
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintikter 900 240
Forsdkringserséttningar 0 39 439
Summa dvriga rorelseintikter 7 454 45 392
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Underhall -633 477 -210 595
Reparationer -88 881 -200 943
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -35 637 -35 637
Forsdkringspremier -32 791 -30 043
Kabel- och digital-TV -124 353 -46 937
Aterbiring fran Riksbyggen 0 6900
Obligatoriska besiktningar -5 158 -1 846
Bevakningskostnader -5 895 -5 603
Sno- och halkbekdmpning -46 465 -112 437
Forbrukningsinventarier -694 -9 146
Fordons- och maskinkostnader -225 -570
Vatten -73 716 -69 338
Fastighetsel -47 186 -49 634
Uppvirmning -198 275 -206 708
Sophantering och atervinning -46 076 -40 375
Forvaltningsarvode drift -6 688 -50 574
Summa driftkostnader -1 345 515 -1 063 487

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Forvaltningsarvode administration -333 821 -293 428
Lokalkostnader 0 -400
Arvode, yrkesrevisorer -6 188 -6 269
Ovriga forvaltningskostnader -9 283 -2 126
Kreditupplysningar -3 132 -5753
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 765 -4 859
Telefon och porto -5415 -5378
Bankkostnader -1 550 -1 130
Ovriga externa kostnader 0 -420
Summa évriga externa kostnader -363 153 -319 762

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Styrelsearvoden -22 000 -26 000
Sammantridesarvoden 0 -250
Sociala kostnader 2134 -7243
Summa personalkostnader -19 866 -33493

red
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Markanldggningar -91 433 -91433
Avskrivningar tillkommande utgifter -174 601 -174 601
Avskrivning Maskiner och inventarier -50 423 -43 308
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -316 457 -309 342
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 0 240
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 240
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 3292 8 659
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 554 1218
Summa dvriga rinteintékter och liknande resultatposter 3 846 9 876
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -37 561 -40 996
Ovriga réntekostnader -151 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -37 712 -40 996

-
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 1300 196 1300 196
Mark 420 600 420 600
Standardforbittringar 4176 005 4176 005
Markanldggning 1489 534 1489 534
7 386 335 7 386 335
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 386 335 7 386 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -1300 196 -1300 196
Standardforbattringar -2949018 -2774 418
Markanldggningar -901 687 -810 253
-5 150 901 -4 884 867
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar -174 600 -174 600
Arets avskrivning markanldggningar -91 433 -91 433
-266 033 -266 033
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 416 934 -5 150 900
Restvirde enligt plan vid arets slut 1548 799 1814 473
Varav
Standardforbittringar 1 052 386 1226 986
Markanldggningar 496 413 587487
Taxeringsvarden
Bostider 6 146 000 6 146 000
Lokaler 1550 000 1 550000
Totalt taxeringsvarde 7 696 000 7 696 000
varav byggnader 6210000 6210000
varav mark 1 486 000 1 486 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 603 375 351259
603 375 351 259
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 252 116
0 252 116
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 603 375 603 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -376 648 -330 340
-376 648 -330 340
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -50 423 -43 308
-50 423 -43 308
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 176 304 226 727
Varav
Inventarier och verktyg 176 304 226 727
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Aktier, andelar och vdrdepapper i andra foretag 2 500 2 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2500 2500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 310 6952
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 310 6 952
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 91775 6 806
Summa ovriga fordringar 9775 6 806

i
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 1228 27170
Forutbetalda forsakringspremier 16 534 16 258
Forutbetalda driftkostnader 188 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 83 088
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8356 11 862
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 305 113 977
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 822 083 1217249
Transaktionskonto 609 781 415980
Summa kassa och bank 1431 864 1633 230
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 2 344 564 2 607 352
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -262 788 -262 788
Langfristig skuld vid arets slut 2081776 2 344 564

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,53% 2021-09-30 1700 000,00 0,00 80 000,00 1 620 000,00

STADSHYPOTEK 1,48% 2021-10-30 390 076,00 0,00 50 104,00 339972,00

STADSHYPOTEK 1,45% 2022-06-01 195 320,00 0,00 80 000,00 115 320,00

STADSHYPOTEK 1,51% 2023-06-01 321 956,00 0,00 52 684,00 269 272,00

Summa 2 607 352,00 0,00 262 788,00 2 344 564,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 262 788 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 051 152 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 1 030 624 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

/
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Not 19 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 9 9
Summa skatteskulder 9 9

Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 223 693 213471
Skuld sociala avgifter och skatter 0 7 548
Summa ovriga skulder 223 693 221 019

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 1301 1 566
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3246 0
Upplupna elkostnader 2950 2975
Upplupna vattenavgifter 6481 5753
Upplupna virmekostnader 5765 7196
Upplupna kostnader for renhéllning 3995 3762
Upplupna revisionsarvoden 6338 6 300
Upplupna styrelsearvoden 30 000 30 000
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 146 174 106 288
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 206 250 163 840
Not Stillda sédkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 4144 000 4144 000

__r~/
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REVISIONSDer

Till féreningsstamman i BRF Stora Tunahus nr 2, org. nr 782600-2193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Stora Tunahus nr 2 fér rakenskapsaret 201 9-07-01—2020-06-30.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av de
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

ss finansiella resultat fér rakenskapséret enligt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4&r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Stora Tunahus nr 2 fér rakenskapsaret
2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fésreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse BRF Stora Tunahus nr 2, org. nr 782600-2193, 2019-07-01—2020-06-30
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Borlange den 2 oktober 2020

KPMG

Torbjoérn Sjostrom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

22)



Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrédkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 1opande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdmma.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B F Sto ra Tu n a h u S 2 for RBF Stora Tunahus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

Ruon {5 el Ltk

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Rsksbyggen
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