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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlitas pi samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pa miljon.
Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB Brf Stora Tunahus nr 1

F 6 rva I t n i n g & b e rétte I Se 12 hlirmed avge drsredavisning for

rckenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1953-07-10. Nuvarande stadgar registrerades 2016-01-28.
Foreningen har sitt séte i Borldnge kommun.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

I resultatet ingér avskrivningar med 664 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 322 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hesse 75:1 i Borldnge Kommun. P4 fastigheterna finns 7 byggnader med 115
ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1954. Fastigheternas adress &r Hedgatan 1-5 i Borlédnge.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsikring och skadedjursavtal.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
24 68 23 0 0 0 115

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 5 25 62
Total tomtarea 19281 m?
Bostider bostadsritt 6027 m?
Lokaler hyresratt 190 m?
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Arets taxeringsvirde 26 706 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 26 706 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fé aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Totalforvaltning Riksbyggen
Kabel-tv ComHem AB
Hisservice Pubo

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 409 tkr och planerat underhall for 565 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 211 tkr per ar.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 250 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstadende underhall.

Tidigare utfért underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Total ombyggnad och installation hissar 1989/90

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Renovering hiss 322

Montering duschkabin mm samt golvbrunn 58

Installation backup el 24

Mélning fonster 46
Underhallsadministration 74

Byte dorrar till tvéttstugor 41

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering balkonger 2018-2019

,T\/*
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdamma

Anders Eriksson Ordforande Utsedd av stimman 2018

Stefan Andersson Vice ordférande Utsedd av stimman 2019

Ann-Sofi Larsson Sekreterare Utsedd av stimman 2018

Hékan Elfstrom Ledamot Utsedd av stimman 2019

Ingela Orneholm Ledamot Utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stimma

Leif Ekman
Kjell Jonsson
Eva Gustavsson

Revisorer och évriga funktiondrer

Utsedd av stimman
Utsedd av stdimman
Utsedd av Riksbyggen

2019
2019

Ordinarie revisorer

Uppdrag

Utsedd av/kommentar

KPMG AB

Auktoriserade revisorer

Utsedd av stimman

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Gosta Severin
Camilla Idén

Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hédndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer

sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 128 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 20 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgér till 18 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 130 personer.
Utover ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2017-07-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hoja &rsavgiften med 2% frén

2018-10-01.

18 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 18 st).

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

T
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«o~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  =e- Rinta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 5096 4986 4986 4 985
Resultat efter finansiella poster 663 608 1171 706
Balansomslutning 38015 38 087 37558 37 155
Soliditet % 20 18 16 13
Likviditet % 233 212 166 104
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 801 785 785 785
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 440 366 286 252
Riénta, kr/m? 80 100 137 173
Lén, kr/m? 4784 4 893 41711 4 825

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 148 639 3561 5685087 342 811 608 111

Disposition enl. arsstimmobeslut 608 111 608 111

Reservering underhallsfond 1250 000 -1250 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -565 026 565 026

Arets resultat 663 088

Vid arets slut 148 639 3 561 6 370 061 265 948 663 088

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 950 922
Arets resultat 663 088
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1250 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 565 026
Summa 929 036

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning 929 036

Vad betriffar foreningens resultat och stidllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5096 080 4 985 865
Ovriga rorelseintékter Not 3 163 005 39 681
Summa rorelseintéakter 5 259 085 5 025 546
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3302911 -2 980 556
Ovriga externa kostnader Not 5 -80 589 -41617
Personalkostnader Not 6 -73 828 -184 873
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -663 678 -600 860
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 121 006 -3 807 906
Rorelseresultat 1138 078 1217 640
Finansiella poster
Resultat frén évriga finansiella Not 8 5520 5290
anldggningstillgédngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 954 6198
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -494 465 -621 016
Summa finansiella poster -474 991 -609 529
Resultat efter finansiella poster 663 088 608 112
Arets resultat 663 088 608 112
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 34 164 894 34762 635
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 12 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 487 419 0
Summa materiella anldggningstillgangar 34 652 313 34762 635
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 6 500 6 500
Andra langfristiga fordringar Not 15 51 000 51000
Summa finansiella anldggningstillgangar 57 500 57 500
Summa anlaggningstillgangar 34709 813 34 820 135
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 3956 867
Ovriga fordringar Not 17 43 691 87129
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 18 42 760 171 032
Summa kortfristiga fordringar 90 407 259 028
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 3214 573 3007 767
Summa kassa och bank 3214 573 3 007 767
Summa omsittningstillgangar 3 304 980 3 266 795
Summa Tillgangar 38 014 793 38 086 930

S
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 200 152200
Fond for yttre underhall 6370061 5 685 087
Summa bundet eget kapital 6 522 261 5 837 287
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 265 948 342 811
Arets resultat 663 088 608 111
Summa fritt eget kapital 929 036 950 922
Summa eget kapital 7 451 297 6 788 209
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 29 144 123 29 757 991
Summa langfristiga skulder 29144123 29 757 991
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 600 000 650 000
Leverantorskulder Not 22 87 897 258 162
Ovriga skulder Not 23 165 376 187671
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 566 100 444 897
Summa kortfristiga skulder 1419 373 1540 730
Summa Eget kapital och Skulder 38014 793 38 086 930
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa ridkenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Avskrivna
Total ombyggnad Linjér 80
Bokningssystem tvéttstugor Linjér 15
Inventarier Linjdr 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostéder 4828410 4733 566
Hyror, lokaler 84 720 84 038
Hyror, garage 80 663 73 841
Hyror, p-platser 102 738 94 135
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =725 -681
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4314 -507
Elavgifter 700 1150
Sophémtningsavgifter 3000 250
Debiterad fastighetsskatt- 888 74
Summa nettoomsittning 5096 080 4 985 865
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 32132 15 822
Fakturerade kostnader 1 800 3 060
Andrahandsavgifter 22 539 4183
Forsdkringsersittningar 106 534 16 616
Summa o6vriga rorelseintédkter 163 005 39 681
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhéall -565 026 -703 354
Reparationer -408 818 -247 404
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -83 891 -83 083
Forsikringspremier -66 064 -60 912
Kabel- och digital-TV -90 880 -89 356
Aterbiring fran Riksbyggen 11 500 6 000
Systematiskt brandskyddsarbete -863 -8974
Obligatoriska besiktningar -87 426 -63 467
Ovriga utgifter, kopta tjénster -11 750 0
Sno- och halkbekdmpning -148 519 -84 847
Statuskontroll 0 -15 337
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -897
Forbrukningsinventarier -2 858 -3 970
Fordons- och maskinkostnader 0 -663
Vatten -233 629 -206 185
Fastighetsel -79 312 -113 297
Uppvéirmning -646 199 -671 041
Sophantering och atervinning -88 849 -86 004
Forvaltningsarvode drift -800 326 -547 766
Summa driftkostnader -3 302 911 -2 980 556
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arvode, yrkesrevisorer -6 988 -6 500
Ovriga forvaltningskostnader 11112 -17 637
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -37298 0
Telefon och porto -9 336 7281
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -13
Medlems- och foreningsavgifter -8 280 -6 900
Konsultarvoden -3 856 0
Bankkostnader -3718 -900
Ovriga externa kostnader 0 -2 386
Summa dvriga externa kostnader -80 589 -41 617
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 -63 795
Styrelsearvoden -28 900 -28 557
Sammantridesarvoden -11214 -14 490
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 000 -37 500
Ovriga kostnadserséttningar -1200 -9 650
Sociala kostnader -17514 -30 881
Summa personalkostnader -73 828 -184 873
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -597 741 -598 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -53 942 -2 860
Avskrivning Installationer -11 996 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -663 678 -600 860
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning pa andelar i Riksbyggen och Intresseforeningen 5520 5290
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 5520 5290
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 13 600 5907
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 354 110
Ovriga rénteintikter 0 181
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13 954 6 198
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -494 465 -621 016
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -494 465 -621 016

-
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

15 I ARSREDOVISNING RBF Stora Tunahus 1 Org.nr: 7826002185

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2673 268 2673 268
Mark 684 518 684518
Tillkommande utgifter 54509 614 54509614
57 867 400 57 867 400
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 57 867 400 57 867 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 673 268 -2 673268
Tillkommande utgifter -20431 497 -19 833 497
-23104 765 -22506 765
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -597 740 -598 000
- 597740 - 598 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23702 505 -23104 765
Restviarde enligt plan vid arets slut 34 164 894 34762 635
Varav
Byggnader 0 0
Mark 684 518 684 518
Tillkommande utgifter 33480 376 34078 117
Taxeringsviarden 2017 2016
Byggnader 22 890 000 22 890 000
Mark 3 816 000 3 816 000
Totalt taxeringsviérde 26 706 000 26 706 000



Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 315550 315550

315 550 315 550
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 373418 0
373 418 0

Summa anskaffningsvérde vid arets slut 688 968 315 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -315 550 -312 690

- 315550 - 312690
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -53 942 -2 860

- 53942 - 2860
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -369 492 -315 550
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 369492 - 315550
Restvérde enligt plan vid arets slut 319 476 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
Andelar i Riksbyggen 13 andelar 4 500 kr 6 500 6 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 6 500
Not 15 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Garantikapitalbevis Intresseforeningen 102 andelar 4 500 kr 51 000 51000
Summa andra langfristiga fordringar 51 000 51 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 3956 720
Kundfordringar 0 147
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 956 867

e~
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Not 17 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 32 841 76 279
Skattekonto 10 850 10 850
Summa évriga fordringar 43 691 87 129
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna ranteintédkter 9273 0
Forutbetalda forsakringspremier 33487 32577
Forutbetald elavgift 0 -5227
Forutbetald vattenavgift 0 -18 174
Forutbetald uppvdrmning 0 -20214
Forutbetald renhéllning 0 -6 992
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 189 063
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 42 760 171 032
Not 19 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 1 000 1 000
Bankmedel 2315502 2306278
Transaktionskonto 898 071 700 489
Summa kassa och bank 3214 573 3007 767
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 29 744 123 30407 991
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -600 000 -650 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 144 123 29 757 991
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,74 % 63 868,00 0,00 63 868,00 0,00
SWEDBANK 1,84%  2019-09-25 1376 329,00 0,00 100 000,00 1276 329,00
SWEDBANK 1,74%  2019-11-25 9400 000,00 0,00 150 000,00 9250 000,00
SWEDBANK 1,22%  2020-09-26 10217 794,00 0,00 200 000,00 10 017 794,00
SWEDBANK 1,78%  2021-09-24 9350 000,00 0,00 150 000,00 9200 000,00
Summa 30 407 991,00 0,00 663 868,00 29 744 123,00

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 600 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

7~//
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 600 000 650 000
Summa oévriga skulder till kreditinstitut 600 000 650 000
Not 22 Leverantdrsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 87 897 258 162
Summa leverantérsskulder 87 897 258 162
Not 23 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 150 926 163 215
Skuld sociala avgifter och skatter 12 604 28 488
Avrdkning hyror och avgifter 1846 -4 032
Summa 6vriga skulder 165 376 187 671
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réntekostnader 46 744 54 098
Upplupna elkostnader 4498 0
Upplupna vattenavgifter 27522 0
Upplupna virmekostnader 43 908 0
Upplupna kostnader for renhéllning 7116 0
Upplupna revisionsarvoden 7 050 6 937
Upplupna styrelsearvoden 40 114 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 389 148 383 862
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 566 100 444 897
Stéllda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 53 664 000 53 664 000

Vasentliga hdndelser efter rdikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
.T\/M

18 I ARSREDOVISNING RBF Stora Tunahus 1 Org.nr: 782600-2185



Styrelsens underskrifter

Borldnge 2018-09-

e b,

R(éers Eriksson Ann-Sofi Latsson
(19 FLRSTROM % M—
Hakan Elfstrom Stefan Andersson
ra / : ,"
lout.gp A
Ingela Orneholm

Var revisionsberittelse har lamnats

2018- G -0
KPMG AB

KPMG AB

Torbjorn Sjostrom
Auktoriserad revisor

19 | ARSREDOVISNING RBF Stora Tunahus 1 Org.nr: 782600-2185



REVISIONSDEe

Till féreningsstdmman i BRF Stora Tunahus nr 1, org. nr 782600-2185

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér BRF Stora Tunahus nr 1 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt &rsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hoég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Stora Tunahus nr 1 fér rékenskapsaret
2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse BRF Stora Tunahus nr 1, org. nr 782600-2185, 2017-07-01—2018-06-30
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Borlénge den 30 september 2018

KPMG AB

p

Torbjorn Sjostrom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgadngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening,.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere inoll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jémfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de

kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande éver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre #n

intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhlina 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr

skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r héinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar. .

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhélisplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen

behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.
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Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen

R B B rf Sto ra Tu n a h u S n r 1 for Riksbyggen Bostadsrdttsforening Stora

Tunahus nr 1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade 1angivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 < Eéiak;s!'@yggen
www.riksbyggen.se ‘ Run for hela Livele
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