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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag med site i Borlédnge vars huvudsakliga dandamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter for permanent boende 4t foreningens
medlemmar. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Skytten 1. P4 fastigheten har under
1952 uppforts tva hus med adress Tangringsgatan 26 samt Hagavigen 16 och innehéller 60
ldgenheter med bostadsritter samt 14 lokaler med hyresratt, 22 bilplatser 6 garage och 2
forrad.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2
1 rum och kdk 6 136,5
2 rum och kok 37 2 089,0
3 rum och k6k 15 1 060,0
4 rum och kék 2 182.0
Bostider totalt 60 3 467,5
Lokaler 14 9202
Forrad 2 30

Byggnaderna &r fullvardeforsakrade, Forsikringsbolag ér Dalarnas forsakringsbolag och 1 forsdkringen
ingar gemensamt bostadsrattstillagg for alla 14genheter.

Fastighetsskétseln har ombesérjts av Komfast och lokalvarden av J:son Stiad och Puts.
Den ekonomiska férvaltningen har ombesérjts av HSB MéilarDalarna,

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen och hittade nagra brister.
Den senaste underhallsplanen dr upprittad 2019.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hSjdes senast den 1 januari 2017 med 3 %.

Styrelsen har faststillt budgeten fér &r 2020 och beslutat om oférandrade avgifter for 2020.
Arsavgifierna uppgér dirmed till i genomsnitt 539 kr/m?,

Medlemsantal

Under aret har 14 (fg &r 15) lagenhetsoverlatelser skett. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet
69 (fg ar 69).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsriitter i foreningen &r att mer én en medlem
kan dga samma lagenhet. Vid stdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

HSB MilarDalarna 4r medlem i foreningen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 23 maj 2019, I stimman deltog 8 (fg ar 9) medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammanséttning:
Vald tom arsstimman

Marie Bjurling ordfbrande 2020
Egron Kristiansson vice ordférande/kontaktperson 2020
Mikacel Eliasson sekreterare 2020
Emannel Lindstrom ledamot 2021

Goéran Uhlin utsedd av HSB Dalama CC/
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Styrelsen har under éret hallit 8(fg &r8) sammantréden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Marie Bjurling, Egron Kristiansson, Emanuel Lindstrém och Mikael Eliasson,
tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Marie Tervo, vald av féreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd

revisor.

VYalberedning
Valberedning har varit Sofia Kuoppa-Stderstrom och Lena Aspelin med Sofia Kuoppa-Soderstrom
som sammankallande.

Vicevird
Vicevird: Féreningen har ingen vicevérd.

Studie- och fritidsansvarig
Styrelsen har varit studieansvarig,

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullméiktige
Representant till HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Marie Bjurling med Mikael Eliasson som
suppleant.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets underhall
Under aret har en ny el-stigare installerats, fasadarbete ombyggnad garage, ventilationsrensing, takarbete
firdigstillts samt OVEK-besiktning.

Planerat underhall

Historik, underhall

1996  Renovering av badrum avlopp varm-kallvattenledningar.

1999 MAlning av trappuppgangar.

2000 Drinering och byten av dagvattenledningar runt Tangringsg

2001 Installation av bredband.

2002 Byte av ytterportar, garageportar, termostater, motorvirmare

2004  Nya siikerhetsddrrar ligenheter.

2005  Nya vinds och kallardorrar.

2007  Utbyte av undercentral och kulvert mellan husen.

2013 Stamrenovering av kék och kéllare
Byte viarmeventiler och justering,

2014 Fonsterkarmar runt butikslokalerna pd Hagavigen har skrapas och malas,
Luckoma fran skyddsrummen vid trottoar Hagavégen ska mélas.
Trappan ned till tatueringsstudion har lagats.

2015 Fonsterbyte, Torkaggregat avfuktare

2018  Slutfora takbyte, malning. DC/



HSB Brf Skytten i Borldnge
Org.nr782600-13835

Flerarsiversikt

Baseras p4 total ldgenhetsyta

Resultat och stiillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 2428 2436 2428 2332 2323
Resultat efter finansiella poster tkr 34 479 704 559 490
Avgiftsniva kr/kvm 539 539 539 524 524
Yitre fond kr/kvm 299 342 297 255 210
Lan kr/kvm 1 057 1076 1108 688 716
Soliditet % 57% 57% 53% 61% 59%
Likviditet i % 362% 346% 236% - 349% 304%
Genomsnittlig skuldréinta i % 1% 2% 1% 1% 1%
Forindringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 118 065 1518 823 4987 248 478 793
Omforing av drets resultat enl
drsstimma 478 793 478 793
Disp. fond {or yttre uh enl
styrelsebeslut -421 247 421 247
Avsiittn, fond for yttre uh enl
underhallsplan 207 000 -207 000
Arets resultat 34 411
Belopp vid arets slut 118 065 1304 576 5680 289 34 411

g
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 5466 042
Disponerat ur UH-fonden 421 247
Auvsatt till UH-fonden - 207000
Arets resultat 34411
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 5714 700

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning 5714 700
Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 1 304 576 kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 248 659 kr,
se resultatrdkningen,

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning
finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar ¢,
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 428 443 2 423 498
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 16 132
Summa rorelseintakter 428 44
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 553 514 -1 544 141
Planerat underhall Not 5 -421 247 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -114 738 -123 123
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -261 057 -217 288
Summa rérelsekostnader -2 350 556 -1 884 552
Rorelseresultat 77 886 555 078
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter Not 8 500 500
Rantekostnader ach liknande resultatposter Not 9 -43 975 -76 785
Summa finansiella poster -43 475 -76 285
Arets resultat 34411 478 793
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsdttning underhallsfond -207 000 -200 000
Disposition underhallsfond 421 247 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhllsfond 214 247 -200 000
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond 248 659

278 793
b/
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Balansriikning_j 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella antdggningstillgangar

Byggnader Not 10 9223672 9 484 729

Mark Not 11 165 750 165 750
9 389 422 9 650 479

Finansiella anldggningstiflgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 9 389 922 9 650 979

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 3795 9087

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 391 268 2 189 096

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 89 688 102 720

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 371 58 452
2 546 122 2 359 355

Kortfristiga placeringar Not 15 500 000 500 000

Kassa och bank Not 16 10 000 10 000

Summa omsattningstillgdngar 3056 122 2 869 355

Summa tillgdngar 12 446 044

12520 335@0
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 118 065 118 065

Underhéllsfond 1 304 576 1518 823
1422 641 1 636 888

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 680 289 4 987 248

Arets resultat 34 411 478 793
5714 700 5 466 042

Summa eget kapital 7 137 341 7 102 930

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 3 638 554 4 588 554
3 638 554 4 588 554

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 980 000 185 000

Leverantorsskulder 118 826 125111

Aktuell skatteskuld 20 513 0

Fond for inre underhall 198 755 206 419

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 30 445 7 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 321 610 305 321
1 670 149 828 851

Summa skulder 5308 703 5417 405

Summa eget kapital och skulder 12 446 044

12 520 335
VY
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Kassaflddesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 34 411 478 793
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 261 057 217 288
Kassaflode fran lopande verksamhet 295 468 696 081
Kassafldde frdn foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 15 405 ~71 187
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 46 298 -402 325
Kassaflode fran Iopande verksamhet 357172 222 569
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -207 751
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -207 751
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -155 000 -141 446
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -155 000 -141 446
Arets kassafléde 202172 -126 628
Likvida medel vid drets borjan 2 699 096 2825724
Likvida medel vid arets slut 2 901 268 2 699 096

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen,m
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvardet;

Byggnader 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. @f/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 870 020 1 870 020
Hyror 548 544 538 582
Ovriga avgifter 12 000 12 000
Ovriga intdkter 19 924 25 290
Bruttoomsattning 2 450 488 2 445 892
Hyresbortfall -6 050 -6 398
Avsatt till inre fond -15 996 -15 996
2428 443 2423498
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 0 6 784
Kterbéring Dalarnas forsakringsbolag 0 9 348
0 16 132
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 321728 376 223
Reparationer 65 349 21091
El 30928 27 843
Uppvarmning 435918 452 016
Vatten 121 071 120 142
Sophamtning 65 194 51092
Ovriga avgifter 108 253 105 726
Forvaltningskostnader 239772 295 169
Fastighetsavgift 109 690 73 160
Ovriga driftskostnader 55611 21679
1553514 1544 141
Not 5 Planerat underhall
Underhall installtioner 30 847 0
Underhall huskropp utvéandigt 43 346 0
Underhall enligt plan 347 054 0
421 247 0
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 46 500 48 500
Ovriga arvoden 42438 44 463
Revisorsarvode 2 000 4000
Léner och andra ersattningar 176 0
Sociala kostnader 23 625 26 160
114 738 123123
Féreningen har inte haft n&gra anstdllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byagnader 261 057 179 688
Restvardesavskrivning 0 37 600
261 057 217 288
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 500 500
500 500
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 43 975 76 724
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 61
43 975

76 785
[}:.
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 14 764 780 11 627 960
Arets nyanskaffning 0 3254 820
Arets utrangering -118 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 764 780 14 764 780
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -5 280 051 -5 180 763
Rrets utrangeringar tak 0 80 400
Rrets avskrivningar -261 057 -179 688
Utgdende avskrivningar -5 541 108 -5 280 051
Bokfort varde 9 223 672 9484 729
Taxeringsvarde for Skytten 1 i Borlange. Vardedr 1952,
Byggnad - bostader hyreshus 20 400 000 15 200 000
Byggnad - lokaler 1675000 348 000
22 075 000 15 548 000
Mark - bostader hyreshus & 400 000 4 810 000
Mark - lokaler 1 254 000 965 000
7 654 000 5775 000
Taxeringsvarde totalt 29 729 000 21 323 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 165 750 165 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 165 750 165 750
Bokfort varde 165 750 165 750
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Méalardalarna 500

500
v
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3795 9 087
3795 9 087
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 24 124
Skattekonto 89 688 54 472
Qvriga fordringar ] 24 124
89 688 102 720
Not 15 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinldning. 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
10 000 10 000
Not 17 Eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 118 065 1518 823 4987 248 478 793
Omféring av 8rets resultat enligt drstdmma 478 793 -478 793
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -421 247 421 247
Avséttn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 207 000 -207 000
Arets resultat 34 411
Belopp vid arets slut 118 065 1304 576 5 680 289 34411
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 885331 1,51% 2022-10-30 1910 000 40 000
Stadshypotek AB 893063 1,18% 2020-12-30 900 000 75 000
Stadshypotek AB 920346 0,92% 2021-06-30 1 808 554 40 000
4 618 554 155 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3638554
Styrelsen har fér avsikt att omsatta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skuider till kreditinstitut om fem &r uppga till 3 843 554
Stallda sakerheter
Panter och dadrmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5571735 5071735
varav frigiorda 0 0
Summa stéllda sakerheter 5571735 5071735
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 155 000 185 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta drs ldneomsattning) 825 000 0
980 000 185 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 18 040 0
Mervardesskatt 12 405 7 000
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
30 445 7 000
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 191 529 182 994
Upplupna rantekostnader 126 13 413
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 129 955 108 914
321 610 305 321

&
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Marie Tervo ‘Ehristina Cederlof

Ay stamman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Skytten, org.nr. 782600-1385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféirt en revision av &rsredovisningen or HSB Brf Skytten
for ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiefla stalining per den 31
december 2019 och av dess finansielia resultat och kassaflde for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &
forenlig med Arsredovisningens Ovriga delar,

Vi tilistyrker darfr att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttatanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisicnssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar. ;

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgiort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Annan information 8n drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
Arsredovisningen avseende Bostadsraltskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att 14sa den Information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrickning &r oférenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi &ven den
kunskap vi | vrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen | Svrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbele som har utfors avseande denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styretsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fdr den interna
kontroll som den bedSmer &r nbdvandig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa osgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka frmagan att fortsatta verksamheten och aft anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt altematly till att gora
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehatler nigra vasentliga felaktighster, vare sig dessa berar
pé cegentligheter eller misslag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&ren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

»  identifierar och bedémer jag riskema fér vasentliga
felaktighster i arsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for atl Inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlg felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fGrfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kentrollen,

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och dmligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drarjagen slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens férméga att forlséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama | arsredovishingen om den vasentliga
oskerhelsfakiomn etler, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser efler forhallanden gora att en rening inte 1angre
kan forlsétta verksamheten, &\/



e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
ach stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Skytten for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisicnen av forvaltningen, och darmed vért
uitalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme ach har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Borlange den C) 9’ 2020

Q J é‘/ / L/msf/ /f{{m

Christina Cederté!

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 782600-1385

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Skytten i Borldange
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ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

163
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning

1050
kr/kvm

Réntekanslighet

2%

Energikostnad

134

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

539
kr/kvm

Org Nr: 782600-1385

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga véardet av de investeringar

som behdver genomfdras under de nadrmaste

30 aren, Véardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyia)

1 procentenhets réntefdrandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt - ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behover
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt fér att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingéng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r fér lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr’/kvm
3 =151 - 200 krlkvm
2 =100 - 150 krlkvm
1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov |amnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
sldrre investering kommer
att genomféras.

5=<2 000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr'kvm
3 =5000-9 999 kr/lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15 000 kr/lkvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagsléget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida hdjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som éterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ér
resultatrakning, balansrdkning och
notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND it en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformdaga pa kort sikt. Det gbr
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
féreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret, Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. 1fall det finns
kostnader for planerat underha!l som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
ldmnat som sékerhet for 1n,

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt tdcka framtida underhallsbehov,



