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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir et privatbostadsforetag med séte 1 Borldnge vars huvudsakliga dndamal dr att i
foreningens hus upplita bostadsréttslagenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar, Féreningen dger och forvaltar fastigheten Skytten 1. Pa fastigheten har under
1952 uppforts tv hus med adress Tangringsgatan 26 samt Hagavigen 16 och innehaller 60
lagenheter med bostadsritter samt 14 lokaler med hyresritt, 22 bilplatser 6 garage och 2
forrad.,

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 6 136,5
2 rum och kék 37 2 089,0
3 rum och kék 15 1 060,0
4 rum och kdk 2 182.0
Bostéder totalt 60 3 467,5
Lokaler 14 902
Forrad 2 30

Byggnaderna ar fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas forsikringsbolag och i forsdkringen
ingar gemensamt bostadsrittstillagg for alla 1agenheter.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Komfast och lokatvarden av J:son Stid och Puts.
Den ekonomiska fSrvaltningen har ombesdrjts av HSB MélarDalarna. Féreningen har forvaltare frén
HSB MailarDalama. '

Styrelsen har gjort den 4rliga besiktningen 2021-01-29.
Den senaste underhéllsplanen dr upprittad 2019,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2017 med 3 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och beslutat om ofSrandrade avgifter. Arsavgifterna
uppgér dirmed till i genomsnitt 539 kr/m?.

Medlemsantal .

Under &ret har 6 (fg &r 14) ligenhetséverlatelser skett. Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 68
(fg &r 69).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i foreningen ér att mer &n en medlem
kan iga samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

HSB MilarDalarna dr medlem i foreningen.

Fireningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls utomhus i parken den 25 juni 2020,

Styrelse
Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning:
Vald tom arsstimman

Marie Bjurling ordférande 2021
Mikael Eliasson vice ordférande ' 2022
Emanuel Lindstrom sekreterare 2021
Kasper Lindgvist ledamot, avgait i augusti 2022

o
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Gdéran Uhlin utsedd av HSB MilarDalarna

Styrelsen har under aret hallit 9 (fg 4r8) sammantraden.

Firmatecknare }
Firmatecknare har varit Marie Bjurling, Emanuel Lindstrém och Mikael Eliasson, tva i férening. Aven
Kasper Lindgvist har varit firmatecknare fram till sin avgang i augusti 2020,

Revisorer
Revisor har varit Marie Tervo, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd
revisor,

Valberedning
Styrelsen har fungerat som valberedning under aret,

Viceviird
Vicevird: Féreningen har ingen vicevérd,

Studie- och fritidsansvarig
Styrelsen har varit studieansvarig.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Representant till HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Mikael Eliasson med Marie Bjurling som
suppleant,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets underhall
e Ny ramp till Grillhouse
Ny konstruktion balkonger vid Hagaviigen véning 1
Schakt, éverbyggnad och asfaltering vid Grillhouse
Flytt av p-plaser i hérnet Hagavigen 16E
Murning och puts vid luckor i hornet av Tangringsgatan 26A

Planerat underhall
Balkonger och ommélning av fasad CC/
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Historik, underhall

1996  Renovering av badrum avlopp varm-kallvattenledningar.

1999  Mailning av trappuppgangar.

2000  Drénering och byten av dagvatientedningar runt Tangringsg

2001 Installation av bredband.

2002 Byte av ytterportar, garageportar, tetmostater, motorvirmare

2004  Nya siikerhetsddrrar lagenheter.

2005  Nya vinds och kiillardérrar.

2007  Utbyte av undercentral och kulvert mellan husen.

2013 Stamrenovering av kdk och killare
Byte varmeventiler och justering.

2014  Fonsterkarmar runt butikslokalerna p4 Hagavigen har skrapas och maélas,
Luckorna fran skyddsrummen vid trottoar Hagaviigen ska mélas.
Trappan ned till tatueringsstudion har lagats.

2015  Fonsterbyte, Torkaggregat avfuktare

2018  Slutfora takbyte, malning,

2019 Ny el-stigare

2019  Fasadarbete ombyggnad garage

2019  OVK samt ventilationsrensning

2019  Firdigstillande av takarbete

Flerarsioversikt

Baseras p total ligenhetsyta samt

lokalyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 2410 2428 2436 2428 2332
Resultat efter finansiella poster tkr 144 34 479 704 559
Avgiftsniva kr/kvin 539 539 539 539 524
Yttre fond kr/kvm 227 299 342 297 255
Lan kr/kvm 1015 1057 1076 1108 688
Soliditet % 57% 57% 57% 53% 61%
Likviditet i % 300% 362% 346% 236% 349%
Genomsnittlig skuldriinta 1 % 1% 1% 2% 1% 1%
Forindringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insaiser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 118 065 1304 576 5680 289 34411
Omf6ring av &rets resultat enl
arsstimma 34411 -34 411
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -340 853 340 853
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhillsplan 36 000 -36 000
Arets resultat 144 217
Belopp vid arets slut 118 065 999 723 6 019 553 144 217
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 5714 700
Disponerat ur UH-fonden 340 853
Avsatt till UH-fonden - 36 000
Arets resultat 144 217
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 6163 770

Styrelsen f6reslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning 6163 770
Efter ovanstidende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 999 724 kr,

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 449 070 kr,
se resultatriikningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning
finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhrande tillaggsupplysningar m



s Org Nr: 782600-1385 6
HSB Brf Skytten i Borldnge

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2409711 2 428 443
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 290 0
Summa rorelseintdkter 2 428 443
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 513628 -1 553 514
Planerat underhall Not 5 -340 853 -421 247
Personalkostnader och arvoden Not 6 -102 465 -114 738
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -261 058 -261 057
Summa rorelsekostnader -2 218 003 -2 350 556
Rorelseresultat 198 998 77 886
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 498 500
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -55 279 -43 975
Summa finansiella poster -54 781 -43 475
Arets resultat 144 217 34411
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhadllsfond -36 000 -207 000
Disposition underhéllsfond 340 853 421 247
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh&lisfond 304 853 214 247
Overskott/underskott efter fordndring av underhéllsfond 449 070

248 658 be
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 10 8 962 614 9223672

Mark Not 11 165 750 165 750
9128 364 9 389 422

Finansiella anldggningstilligéngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgéngar 9 128 864 9 389 922

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 0 3795

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3024 937 2 391 268

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 89 688 89 688

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 939 61 371
3181 564 2 546 122

Kortfristiga placeringar Not 15 500 000 500 000

Kassa och bank Not 16 10 000 10 000

Summa omsattningstillgdngar 3 691 564 3056 122

Summa tillgédngar 12 820 429 12 446 044 .

P
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 118 065 118 065

Underhallsfond 999 724 1304 576
1117 789 1 422 641

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 019 552 5 680 289

Arets resultat 144 217 34 411
6 163 769 5714 700

Summa eget kapital 7 281 558 7137 341

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 2 580 000 3638 554
2 580 000 3 638 554

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 1 883 554 980 000

Leverantdrsskulder 435 983 118 826

Aktuell skatteskuld 32919 20513

Fond for inre underhdll 192 122 198 755

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 45 269 44 989

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 369 024 307 066
2 958 871 1670 149

Summa skulder 5538 871 5308 703

Summa eget kapital och skulder 12 820 429 12 446 044

J
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 144 217 34 411
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 261 058 261 057
Kassaflode fran l6pande verksamhet 405 275 295 468

Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1773 15 405
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 385 168 46 298
Kassaflode fran lopande verksamhet 788 669 357 172
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -155 000 -155 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -155 000 -155 000
Arets kassafléde 633 669 202 172
Likvida medel vid érets borjan 2901 268 2 699 096
Likvida medel vid drets slut 3 534937 2 901 268

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad fireningen fitt eller beraknas f. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléganingstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att [dnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedanmr/

V
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1870 020 1870 020
Hyror 553 879 548 544
Ovriga avgifter 12 000 12 000
Ovriga intakter 42 073 19 924
Bruttoomsattning 2477972 2 450 488
Hyresrabatter och &vriga avdrag -36 138 0
Hyresbortfall -16 127 -6 050
Avsatt till inre fond -15 996 -15 996
2409 711 2428 443
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Aterbdring Dalarnas férsikringsbolag 7 290 0
7 290 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 263 515 321728
Reparationer 80 408 65 349
El 30 062 30928
Uppvdrmning 385 246 435918
Vatten 131 243 121 071
Sophé@mtning 70 551 65 194
Ovriga avgifter 115 337 108 253
Férvaltningskostnader 290 643 239772
Fastighetsavgift 109 690 109 690
Ovriga driftskostnader 36 934 55 611
1513628 1553514
Not 5 Planerat underhall
Underhall installtioner 157 850 30 847
Underhdll huskropp utvéndigt 65 453 43 346
Underhdll markytor 117 550 0
Underhall enligt plan 0 347 054
340 853 421 247
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 61 300 64 375
Ovriga arvoden 14 750 24 563
Revisorsarvode 2000 2 000
Léner och andra ersattningar 1424 176
Sociala kostnader 22 992 23 625
102 465 114 738

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

b
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 261 058 261 057
261 058 261 057
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 498 500
498 500
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 55 279 43 975
55 279 43 975

e
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 14 764 780 14 764 780
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 764 780 14 764 780
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5541 108 -5 280 051
Arets avskrivningar -261 058 -261 057
Utgdende avskrivningar -5 802 166 -5541 108
Bokfort varde 8 962 614 9 223 672
Taxeringsvarde for Skytten 1 i Borlange. Vardedr 1952.
Byggnad - bostader hyreshus 20 400 000 20 400 000
Byggnad - lokaler 1675 000 1675 000
22 075 000 22 075 000
Mark - bostdder hyreshus 6 400 000 6 400 000
Mark - lokaler 1 254 000 1254 000
7 654 000 7 654 000
Taxeringsvarde totalt 29729 000 29725 000
Not 11 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 165 750 165 750
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 165 750 165 750
Bokfort varde 165 750 165 750
Not 12 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 3795
0 3795
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 89 688 89 688
89 688 89 688
Not 15 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. 500 000 500 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
10 000 10 000
Not 17 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingang 118 065 1304 576 5 680 289 34 411
Omféring av 8rets resultat enligt Srstamma 34411 -34 411
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -340 853 340 853
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 36 000 -36 000
Arets resultat 144 217
Belopp vid arets slut 118 065 999 723 6 019 553 144 217
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 885331 1,51% 2022-10-30 1 870 000 40 000
Stadshypotek AB 920346 0,92% 2021-06-30 1 768 554 40 000
Stadshypotek AB 93492 1,08% 2025-12-30 825 000 75 000
4 463 554 155 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 580 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta [&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 3 688 554
Stallda sakerheter
Panter och didrmed jamforiiga sékerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5571735 5571735
varav frigiorda
Summa stillda siakerheter 5571735 5571735
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nasta ars beréknade amorteringar) 155 000 155 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs ldneomsattning) 1 728 554 825 000
1 883 554 980 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 14 357 14 544
Kallskatt 19 205 18 040
Mervardesskatt 11 157 12 405
Ovriga kortfristiga skulder 550 0
45 269 44 989
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 214 630 191 529
Upplupna rantekostnader 0 126
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 154 394 115411
369 024 307 066

0L
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Skytten | Borlénge, org.nr. 782600-1385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f8r HSB Brf Skytten |
Borlange fér ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens &vriga delar,

Vi tliistyrker déafor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér utfalanden

Vi har utiSrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtal &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund f6r vara utalanden,

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument Innehaller &ven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen, Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra Information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inle denna
information och vi gor Inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med vér revision av &rsredavisningen ar det varl ansvar
att tasa den information som identifieras ovan ach Gverviga om
informationen { vasentlig utstrackning ar oférenlig med
Zrsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen | dvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfiirts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera | det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret for att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den inferna
kaniroli som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed8mningen av foreningens firmaga att forlsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten elier inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte Innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1Amna en
revisionsberattelse som innehalier vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
ar en hidg grad av sakerhet, men 3r ingen garant! fér att en revision
som utftrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverlge alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans fimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevls som &r tillrdckliga och
andamalsenliga fér att utgbra en grund fGr mina uttalanden.
Riskert for att Inte upptacka en vasentlig felaktighet till f&ljd av
oegentligheter &r hdgre an f6r en vasentlig fetakiighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
falaklig information eller 4sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for at
utforma granskningsatgarder som 2r [Ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fdr ait uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

»  ytvarderar jag |ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [Ampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en sluisats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfakior, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framfida
handelser eller frhallanden gbra att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten. te



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skytten fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekenomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgérder, omraden och fdrhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

& -~
Borlange den & 1§ 2021

Christina Cederltf
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Skytten i Borlange
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Org Nr: 782600-1385

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5=> 250 kr/kvm
é\::) 170 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behovs for att klara 4 = 201 =250 krlkvm
krfkvm summan av kostnadsfort/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151~ 200 kr/lkvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadstkningar. 2 =100 — 150 kr/kvm

1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser

Investeringsbehov

For att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 &r framat sadsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+
lokalyta) Det ar rimligt att planen omfattar de gtt fa fra.m en ..
10 stérsta investerings-behoven InvesteniigEpian sa iy
kr/kvm " den beraknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.
Skuldséittning . . ) . 5 =<2 000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital &r ett
1015 viktigt méatt fér att bedéma 4=2000 —4 999 kr/kvm
kr/kvm Totala rantebérande skulder per kvm total yta  yiterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 krfkvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra 2 =10 000-15 000 kr’/kvm
behov.
=>15 000 kr/kvm
Réntekdnslighet Det ar viktigt att veta om 5=<4%
féreningens 4=4-7%
1 procentenhets ranteférandring av de totala ~ ekonomi &r kénslig fér
2% rantebarande skulderna delat med de totala  ranteférandringar. Beskriverhur ~ 3=7-10%
arsavgifterna I]ojda rlantor kan paverka ) 2=10-20%
arsavgifterna — allt annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ett riktmérke fér en normal
% energikostnad &r i
dagslaget
24 Tos st uaten s vama v apar 0o PO W dners o 200 o e
boyta + | i : G
bttt yta (B kel ) féreningen. paverka — bade i
kr/lkvm byggnaden och externt, t ex

energipriserna.

Tomtrétt Om marken &gs av kommunen kan
Nei Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
| €l (Tomtratt innebar att foreningen inte ager finnas risk fér framtida Ja eller ngj
| marken) kostnadstkningar.
Arsavgift

i Arsavgiften paverkar den enskilde
| 539 medlemmens manadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta vardeft pé bostads"rat'len. DRy AF
kr/kvm (Bostadsréttsytan) det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

Bér vérderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR i#r
tillgAngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN #r den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen dr
resultatrikning, balansrikning och
notférteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
ligenhet. Den rliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ér,

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som fGreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommier att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under Aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stérre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond,

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméaga. Det egna kapitalets
ande] av de totala tillgdngarna, Ju storre
del av tillgangarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna drsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde, Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lémnat som sékerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhélisbehov.



