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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen &r ett privatbostadsfbretag med site { Borlange vars huvudsakliga dndamal ir att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar,
Foreningen dger och férvaltar fastigheten Orkestern 3, P4 fastigheten har under iren 1973-1974
uppforts 8 hus med adress Allfarvigen 93-103 samt Musikanten 1-3 och innehsller 136 ligenheter
med bostadsritter samt 72 bilplatser och 64 garage samt 6 MC-garage.

Antal Yta (m2
1 rum och kik 14 532,0
2 tum och kik 50 3090,0
3 rum och kék . 72 55200
136 91420

Byggnadetna ir fullvirdefSrsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas férsakringsbolag och i f‘orsaknngen
ingar gemensamt bostadsrittstilligg for alla ligenheter,

Fastighetsskotseln har besorjts ay en heltidsanstiilld vaktmastare.
Stadning och ekonomisk fdrvaltning har ombesotjts av HSB MéalarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 7 september 2020
Underhallsplanen ar uppdaterad 2019 och nista uppdatering sker 2021,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2020 med 2,5 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar
2021 och beslutat att hija arsavgifterna med 2,0 % frén 1 januari 2021, Arsavgifterna uppgar till i
genomsnitt 596 ke/m?. I avgifien ingdr virme, vatten samt kabel-TV, Bostadsrittsinnehavaren betalar
sin hushllsel och bredband sjly.

Medlemsantal

Under 4ret har 14 (12) ligenhetsoverldtelser skett. Vid rikenskapsdrets stut var medlemsantalet 159
(159). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer an en
medlem kan 4ga samma lagenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare,
Aven HSB MalarDalarna 4r mediem i bostadsrittsforeningen,

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 17 juni 2020, I stimman deltog 34 (25) medlemmar, varav 9 var
nérvarande pa plats,

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansattning: Till stimman
Stina Sandberg ordfdrande 2021

Lisbeth Hojer sekreterare 2021

Kaare Andersson vice ordférande 2022

Lena Bergens ledamot, studieansvarig 2022
Ingegerd Sandin vice sekreterare 2021
Sirajuddin Mohammed ledamot 2022

Goran Uhlin utsedd av HSB MilarDalama

Styrelsen har under dret hallit 8 (10) sammantriden 2 (2) gemensamt med HSB Brf Kvartetten.

Transaktion 092221 1555744T116997 Stgnerat KS, KA, LH, LB, GU, 1S, SM, CC LW
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kaare Andersson, Lisbeth Hojer och Stina Sandberg, tva i frening,

L

Revisorer
Revisorer har varit Lissie Wennstrdm med Elisabeth Tillander som suppleant, valda ay foreningen
samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor,

Valberedning
Valberedning bar varit Helena Cederberg

Viceviird
Vicevirdsarbetet har utforts av styrelsen

Representanter i HSB MalarDalarnas fullmiktige

Foreningens representanter i HSB MiilarDalarnas fullméktige har varit Stina Sandberg med Lisbeth
Hajer som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Historik, underhall

Ar Atgiird
1995 8 nya garage pa Allfarviigen.
1999 Fonsterbyte i 8 hus,
2000 Byte balkongparti i 8 hus.
2005 Nya sadeltak p4 alla 8 husen.
2005 20 nya garage for bilar sami 6 fr mc,
2008 Nytt sadeltak pa kvartershuget,
2009 Fonsterbyte 1 kvartershuset.
2010 Brandsléckare till alla trapphus och tvitistuga.
2011 Byte av ventiler i vatten- och vArmesystern, totalt 124 st,
2014 Tre takflaktar har byits
Statuskontroll alla ligenheter
2015 Twa takfliktar har bytts
Lekpark 101
Bytt ytterbelysning pd omrddet till LED
2016 Plantering nya buskar pd omridet
Se dver utemiljén pd omrédet
2017 Ny grisklippare med hytt inforskaffas
Trapphusrenovering
Byte av entrédorrar
Byte till sdkerhetsdorrar
Julbelysning till omradet
2018 Fardigstallt parkomridde med stensttning och belysning

Byit ventilet/termostater pa radiatorer,

Rensning av ventilationssystem i samband med OVK

Ny ledbelysning i tvéttstuga och killarkorridor pi Allfarvigen 101
2019 Kulvertgrivning och kulvertbyte

Transaktion 092221155574471 76997 Signerat KS, KA, LH, LB, GUL 1S, SM, CC, LW
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Arets underhill
Uteplatser
Byte ay varmevéixlare i undercentral

Aktiviteter

Kvartersloppis i augusti

Planerat underhall

Taggsystem och porticlefon

Stamrenovering inom nigra r
Flerarsoversikt
Baseras pi total ligenheisyla
Resuliat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 5824 5666 5 406 5385 5499
Resultat efter finansiella poster tkr -103 192 1808 573 894
Avgifisniva kr/kvm 585 571 560 560 560
Yittre fond kr/kvm 370 431 425 613 580
Lan kr/kvm 1958 2001 1520 1552 1584
Soliditet % 27% 27% 32% 37% 35%
Likviditeti % 152%  165% 190% 235% 407%
Genomsnittlig skuldsinta i % L76%  1,99% 2,27% 2,35% 2,79%
Forandringar i eget kapital

Medlems- Undeth.- Balanserat Arets
insatser fond resyltat resultat

Belopp vid frets ingéng 347 800 3937193 3705702 -191 621
Omforing av &rets resultat en!
arsstimma -191 621 191 621
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -684 481 684 431
Avsiittn. fond for yttre uh enl
underhllsplan 134 000 -134 000
Arets resultat -102 710
Belopp vid arets slut 347 800 3386712 4 064 562 -102 710

Transaktion D32221 155514471 16907 Signerat KS, KA, LH, LB, GUL 1S, SM, CC, LW
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L=

RESULTATDISPOSITION

Balanseral resultat ' 3514081
Disponerat ur UH-fonden 684 481

Avsatt till UH-fonden - 134 000
Arets resultat - 102710
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 3961 852

Styrelsen fireslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balansetas i ny rikning 3961 852

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 3 386 712 kr.

Arets resultat cfter foriindringar avseende fond for yttre underhdll blir 447 771 ke,
se resuliatrikningen.,

Yttetligare upplysningar vad betriiffar foreningens resultat och stillning
finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar

Transaklion 19222 1155574471 76997 Signerat K5, KA, LH, LB, G4, 15, SM, CC, LW
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintédkter ;
Nettoomsattning Not 2 5 824 397 5 665 987
Ovriga rorelseintakter Not 3 171 001 0
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 630 262 -3 764 456
Planerat underhall Not 5 -684 481 -443 817
Personalkostnader och arvoden Not 6 -870 684 -842 014
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -594 570 -481 123
Summa rérelsekostnader -5 779 998 -5 531 410
Rorelseresultat 215 401 134 577
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 0 1681
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -318 111 -327 879
Summa finansiella poster -318 111 -326 198
Arets resultat -102 710 -191 621
Tilldaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhadllsfond -134 000 -300 000
Disposition underhallsfond 684 481 443 814
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 550 481 143 814
Overskott/underskott efter férindring av underhalisfond 447 771 =47 807
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader Not 10 22 424 581 22 983 488
Mark Not 11 460 322 460 322
Markanldggningar Not 12 273 660 288 080
Inventarier Not 13 127 810 149 053
Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 14 260 210 0
23 546 583 23 880 943
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 15 934 934
934 934
Summa anlaggningstillgéngar 23 547 518 23 881 878
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 115036 0
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 4296 778 4 156 508
Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 266 739 301 116
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 214 115 180 854
4 892 669 4638 478
Kassa och bank Not 18 1464 2016
Summa omsattningstiligdngar 4894 133 4 640 494
Summa tillgangar 28 441 650 28 522 372
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Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 19

Bundet eget kapital

Insatser 347 800 347 800

Underhallsfond 3 386712 3937 193
3734512 4 284 993

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 064 562 3705702

Arets resultat -102 710 -191 621
3 961 852 3514 081

Summa eget kapital 7 696 363 7 799 074

Skulder

Léngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 14 369 938 9 818 063

14 369 938 9 818 063

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 3533825 8 473 876

Leverantdrsskulder 451 238 412 963

Fond fér inre underhéll 770 357 745 446

Gvriga kortfristiga skulder Not 22 240 205 222 792

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter Not 23 1379723 1050 159
6 375 349 10905 235

Summa skulder 20 745 287 20 723 298

Summa eget kapital och skulder 28 441 650 28 522 372
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -102 710 -191 621
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 594 570 481 123
Kassafidde fran |6pande verksamhet 491 860 289 502
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -113 920 206 082
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 410 744 320 581
Kassaflide frén ldpande verksamhet 788 683 816 165
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -260 210 -4 255 000
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
KassaflGde frén investeringsverksamhet -260 210 -4 255 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av |3ngfristiga skulder -388 176 3 691 824
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -388 176 3 691 824
Arets kassaflode 140 297 252 989
Likvida medel vid drets borjan 4 158 525 3 905 536
Likvida medel vid arets slut 4298 242 4 158 525

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

10

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Krsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredavisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fr den period de avser,

Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pd komponenternas respektive varde i en modell, Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,7 %
Markanldggningar 2-3,3 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond far yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att [3nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfiretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Fdreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 6 650 148 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning :
Arsavgifter 5 348 064 5217 492
Hyror 347910 349 462
Ovriga avgifter 204 000 187 000
Ovriga intékter 31411 21532
Bruttoomsattning 5931 385 5775 486
Hyresbortfall -15 485 -17 997
Avsatt till inre fond -91 502 -91 502
5 824 397 5 665 987
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovriga rorelseintakter 150 020 0
Kterbéring Dalarnas férsakringsbolag 20 981 0
171 001 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 243 740 311 149
Reparationer 326914 253 756
El 269 517 287 551
Uppvarmning 1015 682 1 002 066
Vatten 368 719 322473
Sophdmtning 344 623 289 996
Ovriga avgifter 462 311 262 402
Forvaltningskostnader 319 116 322 248
Fastighetsavgift 162 200 162 200
Ovriga driftskostnader 117 439 550 616
3 630 262 3 764 456
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 74 750 6173
Underhdll installtioner 0 136 250
Underhdll huskropp utvéndigt 0 109 984
Underhall markytor 389 141 40 500
Underhdll enligt plan 220 590 150 910
684 481 443 817
Not 6 Personalkostnader och arvaden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30 000 37 100
Mdtesarvoden 53 063 52 860
Ovriga arvoden 43 600 67 563
Revisorsarvode 5000 0
Sociala kostnader 26 983 15 799
158 646 173 322
Personal
Loner och ersdttningar 404 481 396 788
Sociala kostnader 127 088 124 671
Ovriga personalkostnader och &vriga bidrag 9599 7 395
Fordndring semesterléneskuld -143 13 285
Loneskatt 4212 -2795
Uttagsskatt 150 611 120 381
Pensionskostnader och forpliktelser 16 191 8 968
712 039 668 692
870 684 842 014

Foreningen har en anstalld under dret.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 558 907 445 461
Markanldggningar 14 420 14 420
Inventarier 21 243 21242
594 570 481 123
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 0 1681
0 1681
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 318 111 327 879
318111 327 879
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 32 283 315 28 028 315
Arets nyanskaffning 0 4 255 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32 283 315 32 283 315
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 299 827 -8 854 366
Arets avskrivningar -558 907 -445 461
Utgdende avskrivningar -9 858 734 -9 299 827
Bokfért varde 22424 581 22 983 488
Taxeringsvarde for Orkestern 3 i Borldnge. Vardedr 1973,
Byagnad 40 476 000 40 476 000
Mark 11 304 000 11 304 000
Taxeringsvarde totalt 51 780 000 51 780 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 460 322 460 322
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 460 322 460 322
Bokfort varde 460 322 460 322
Not 12 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 555 938 555 938
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 555938 555938
Ingdende ackumulerade avskrivningar -267 858 -253 438
Krets avskrivningar -14 420 -14 420
Utgdende avskrivningar -282 278 -267 858
Bokfért virde 273 660 288 080
Not 13 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 868 363 868 363
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden B68 363 868 363
Ingdende avskrivningar -719 310 -698 068
Krets avskrivningar -21 243 -21 242
Utgdende avskrivningar -740 553 -719 310
Bokfart varde 127 810 149 053
Not 14 Pagdende nyanldaggningar och firskott
Arets Investeringar 260 210 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 260 210 0
Mot 15 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
Ok Q8 434 434
934 934
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 115 036 0
115 036 0
Not 17 ' Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 111 260 111 260
Skattekonto 155 479 189 856
266 739 301 116
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 1 464 2016
1464 2016
Not 19 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 0 347 800 3937 193 3 705 702 -191 621
Omfdring av &rets resultat enligt Arstimma -191 621 191 621
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -684 481 684 481
Avsttn. Fond for ytire uh enl underhlisplan 134 000 -134 000
Arets resultat -102 710
Belopp vid &rets slut 0 347 80O 3386712 4 064 562 -102 710
Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amartering
Stadshypotek AB 20477 1,09% 2024-12-30 3920 000 80 000
Stadshypotek AB 34202 1,10% 2024-03-01 2 858 352 63 168
Stadshypotek AB 34203 1,40% 2023-03-01 3431 600 36 800
Stadshypotek AB 47004 1,79% 2025-04-30 1795 748 45 464
Stadshypotek AB 629957 4,15% 2021-06-30 2 385 360 92 336
Stadshypotek AB 821720 1,74% 2021-09-30 862 125 9 500
Stadshypotek AB 988991 1,61% 2024-06-30 2 650 578 60 908
17 903 763 388 176
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 369 938
Styrelsen har for avsikt att omsétta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 15962 883
Stdllda sakerheter
Panter ach darmed jamfdrliga sakerheter som har stallts fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 18 333 000 18 333 000
Summa stallda sékerheter 18 333 000 18 333 000
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n4sta &rs beréknade amorteringar) 388 176 388 176
Kortfristig del av 18nafristig skuld (nésta drs 1aneomséttning) 3 145 649 8 085 700
3533 825 8473 876
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 36 109 35 474
Kallskatt 54 418 53 886
Ovriga kortfristiga skulder 149 679 133 432
240 205 222792
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 529 562 495 716
Upplupna rantekostnader 11 760 14 556
Ovriga upplupna kostnader ach frutbetalda intikter 838 401 539 887
1379723 1 050 159
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Borldnge, 2021- -

Stina Sandberg Ingegerd Sandin
Sirajuddin Mohammed Lena Bergens
Garan Uhlin

Vér revisionsberattelse har lamnats 2021- -

Lissie Wennstrém Christina Cederlof
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Kaare Andersson

Lisbeth Hgjer
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Revisionsberéttelse
Til fdreningsstimman i HSB Bif Orkestern | Bordinge, org.nr, 782600-3456

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Vi har utfér en revision av drsredovisningen fiir HSB Brf Orkestem
| Borlénge fr &r 2020,

Enligl vér uppiattning har Arsredovisningen upprétiats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasenlliga avseenden
réftvisande bild av foreningens finanslella stallning per den 31
december 2020 och av dess finanslella resultat och kassafidde for
are] enfigt arsredovisningslagen, Forvaliningsberatielsen ar
forenlig med arsredovisningens tvriga delar,

Vi tiRstyrker ddrfr atl dreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund 1r uttalanden

Vi har utfdr revislonen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt dennha sed beskrlvs hdrmare | avsnltten
Revisorn ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi dr oberoende | frhallande till freningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisom uisedd av HSB Rlksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser atf de revislonsbevls vi har inhaémiat 2 fliivackliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden. ‘

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehdller dven annan Information &n
drsredovisningen avseenda Bostadsratiskollen, Det &r styrelsen
som har ansvaret fér dehna andra Information.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
Information och vi gbr inged uttdlande mex bestyrkanda avseende
denna andra Information,

| samband med vér revision av Arsredovisningen ar det vart ansvar
aft l3sa den Information som Identifieras ovan och Gverviga om
informationen  vésentiig utstrickning &r ofrenily med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar v dvenden
kunsikap vi i bvrigt Inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen | dvrigt verkar innehalta vasentliga felakiigheter.

Om vi, baserat pa del arbete som har ulfirts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéfler
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga atl rapporiera detta. Vi har .
inget aM rapportera | det avseendet,

Styrelsens ansvar

Ded &r styrelsen som har ansvarel for att Arsradovisningen
upprétias och alt den ger en riftvisande bild enligt
arsredovisningsiagen, Styrelsen ansvarar dven f6r den Intema
kontrolt som den beddmer & nddvéndig for att uppritia en
&rsredovisning som inte innehaller nigra viisentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga att fortsétta verksambeten,
Den upplyser, nér a4 &r tlldmpilgt, om férhéilanden som kan
paverka fiemagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvldera fdreningen, upphéra med
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verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ tll att gdra
négot av defta,

Revisom ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ulfért revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige, Miti mél & att uppnd en

rimilg grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet: :

Inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pd osgentligheter eller missiag, och att limna en
revisionsberéfielss som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhel
&r en hog grad av s#kerhet, men & ingen garanti fr att en revision
som uifdrs enllgt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, :
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
ooh anses vara yasentliga om de enskilt eller isammans rimligen
kan farvéntas péverka de ekonomiska besiut som anvéndare fatiar
med grund | rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder |ag professionell
omddme och har en professlaneift skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessulom: '

»  identiflerar och bedbmer Jag riskerna fir vésentliga
lefakligheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler missiag, utformar och uifdr
gransknings&tgérder bland annat ullfran dessa risker och
inhamiar revislonsbevis som &r tlrickliga och
andamélsanliga for att utgdra en grund f& mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighel il 13ijd av
oegentiigheter & hagre an for en visenfily felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaldig information eller Asldoséttande av intem kontroll,

+  skaffar jag mig en fdrstelse av den del av féreningens
Interna kontroll som har betydelse far min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r fampliga med h&nsyn til
omstandighetsrna, men Inte for att uttala mtg om
effektiviteten | den intemna kontrollen,

«  Utvarderar jag lmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten { styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsali drift vid uppratiandet av
arsredovishingen. Jag drar ocks en slulsats, med grund | de
inhamtade revislonsbevisen, om huruvida def finns négon
vasentlip osakerhetsfaklor som avser s3dana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foréningens forméaga ot fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att del finns en vasentlig osakerhelsfaktor, méste
jag | revislonsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i Srsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tilt datumet fir revisionsberéttelsen. Dock kan framilida
héndelser eller frhalanden gora att en iGrening inte lingre
kan forisatta verksamheten,




»  Ulvirderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren
och Innehdliet | arsredovisningen, dérlbland upplysningama,
och om rsredovisningen &lerger de underliggande
transaklionerma och héndelserna p4 ett satt som ger en
rittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annaf revislonens
planerade omfattning och inrlkining samt tidpunkten f&r den, Jag
mésle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, darlbland de eventuella betydande brister | den intema
kontrollen som jag identifieral,

Dan fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdet en revision enligt bostadsraitslagen och tlampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. MItt mal & att uppna en
rimilg grad av sBkerhef om huruvida drsredovisningen har
uppréttats | enlighet med rsredovisningslagen och om
Arsredovishingen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enfigt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttafanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi Aven utfdrt en
revision av styrelsens fdrvalining for HSB Brf Orkestemn | Borldnge
fir &r 2020 samt av férslagel till disposiiioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt foreningsstamman behandlar resuftalet enligt
firslaget | forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméler
ansvarsiribet for rakenskapsarel,

Grund fé’r yttatanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Véri
ansvar enliot denna beskrivs nirmare | avsnittel Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende | férhallande Uil freningen enligh god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Rlksfdrbund har ¢ vrigt fullgjort
sil yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhamtat ar tllirackliga och
Andamalsenliga som grund for vira uttatanden,

Styrelsons ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag (id uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen 3r
fersvartig med hansyn Bl de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | dveigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaliningen
ay foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
4t fokeningens organlsation & utfarmad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter |
drigt kontrolleras pa elt betryggande sitl,

Revisorns ansvar

Vart mal betrésflande revislonen av forvaliningen, och dirmed varl
uttatande om ansvarsfrihel, ar atl inhdmia revislonsbevis f3r aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot | nagot vasentligt avesende;
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firetalt ndgon tgdrd eller gjor sig skyldlg Ul nagon
{orsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panigot annat satt handiat | strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsrecovisningslagen eller stadgama,

Virt mdl belraffande revislonen av forsiagel lill dispesitioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uflatande om detia,
ar att med rimllg arad av s3kerhet bedma om forslaget & fdrenligt
med bostadsrétislagen,

Rimlig sékerhet & en hog grad av sdkerhet, men Ingen garant| fér
att en revislon som utfrs enllgt god revislonssed | Sverige alltld
kommer att uppticka Algarder eller Brsummedser somm kan
foranleda ersitiningsskyldlghet mot foreningen, eller atl ett forslag
til disposiioner av foreningens vinst eller forlust inte & forenfigt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfirbund professlonelit
omdbme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revistonen, Granskningen av forvaliningen och forslaget |
dispositioner av foreningens vinst eller lorust grundar slg frémst pa
revisionen av rékenskaperna, Vilka filkommande
granskningsalgarder som utférs baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksfirbunds professionslla bedémning med ulgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sidana &tgérder, omrdden och firhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dverlradelser skulle ha sérskild
betydeise for féreningens situation, Vi gar [genom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
forhéllanden som ar relevanta Kir var uttalande om ansvarsirihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner bstrAffande féreningens vinst eller foriust har vi
granskat om fivslaget &r féveniigt med bostadsratislagen,

Bodngeden /2021

................... Frosivatarqnne

Lissie Wennstrom

Christina Cedentf

BoRevislon | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund

utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Orkestern i Borldange
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Org Nr: 782600-3456

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsf&rt/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomfbras under de nérmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rintebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhéalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
stbrre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kénslig for
ranteféréndringar. Beskriver hur
hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
fareningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr'kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov Idmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 =<2000 krlkvm
4 =2 000 —4 999 krfkvm
3=5000~-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4Y%
4=4-T%
I=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke f6r en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/fkvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera 4r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som Aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen &r
resultatrikning, balansrdkning och
notfdrteckning,

- INRE UNDERHALLSFOND iér en fond,
som disponeras av bostadsréittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den rliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tiligodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gér
man genom att jimfora forhéllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar,
Normalt bor talet vara Gver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller

'+ senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rakenskapséret. Bland -
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stbrre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stdrre
del av tillgangarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna drsredovisning
inte pdverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under O vilket
innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sdkerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje &r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhéllsbehov.



