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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kaare Andersson, Lisbeth Hojer och Stina Sandberg, tv4 i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lissie Wennstrom med Elisabeth Tillander som suppleant, valda ay fsreningen
samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund uisedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen

Vicevird
Viceviirdsarbetet har utforts av styrelsen samt forvaltare fran HSB MilarDalarna

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige

Féreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Stina Sandberg med Lisbeth
Hojer som suppleant.

Visentliga héindelser under riikenskapsaret

Historik, underhdill

Ar Atgiird
1995 8 nya garage pa Allfarviigen.
1999 Fonsterbyte i 8 hus.
2000 Byte balkongparti i 8 hus.
2005 Nya sadeltak pa alla 8 husen.
2005 20 nya garage for bilar samt 6 fr mc.
2008 Nytt sadeltak pa kvartershuset.
2009 Foénsterbyte i kvartershuset.
2010 Brandslickare till alla trapphus och tvittstuga.
2011 Byte av ventiler i vatten- och virmesystem, totalt 124 st.
2014 Tre takfldktar har bytts
Statuskontroll alla ligenheter
2015 Tvé takflaktar har bytts

Lekpark 101
Bytt ytterbelysning pd omradet till LED

2016 Plantering nya buskar pa omradet
Se dver utemiljén pa omradet

2017 Ny grisklippare med hyit inforskaffas
Trapphusrenovering

Byte av entréddrrar
Byte till sdkerhetsddrrar
Julbelysning till omradet
2018 Firdigstillt parkomrade med stensittning och belysning
Bytt ventiler/termostater p4 radiatorer,
Rensning av ventilationssystem i samband med OVK
Ny ledbelysning i tvittstuga och killarkorridor pa Allfarviigen 101

Arets undernall (2019)
Kulvertgrivaing

Aktiviteter
Handarbetstraffar i Kvartershuset.
Julgransplundring i januari
Kvartersloppis i maj och i augusti
Grétfest 1 december

V%
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Foérvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foéreningen ér ett privatbostadsforetag med site i Borlénge vars huvudsakliga #ndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Orkestern 3. P4 fastigheten har under aren 1973-1974
uppforts 8 hus med adress Allfarvigen 93-103 samt Musikanten 1-3 och innehiller 136 lagenheter
med bostadsritter samt 72 bilplatser och 64 garage samt 6 MC-garage.

Antal Yia (m2)

1 rum och kik 14 532,0
2 rum och kik 50 30900
3 rum och kik 72 55200
136 9 142.0

Byggnaderna ér fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas forsikringsbolag och i forsikringen
ingdr gemensamt bostadsrittstilligg for alla Eigenheter,

Fastighetsskotseln har besorits av en heltidsanstilld vakimistare.
Stédningen har besorjts av: HSB MilarDalarna

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 16 augusti 2019
Senaste underhallsplan dr upprittad 2019,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hgjdes senast den | januari 2019 med 2 %. Styrelsen har faststallt budgeten for ar 2020
och beslutat att hdja arsavgifterna med 2,5 % fran | januari 2020. Arsavgifterna uppgar till i
genomsnitt 585 kr/m*. I avgiften ingir viirme, vatten samt kabel- TV. Dock betalar
bostadsrittinnehavaren sin hushallsel och bredband sjilv.

Medlemsantal

Under dret har 12 (12) lagenhetsiverlatelser skett. Vid rilkenskapsérets slut var medlemsantalet 159
(159). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i fSreningen #r att mer 4n en
medlem kan #ga samma Eigenhet. Vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innchavare.
Aven HSB MilarDalarna &r medlem i bostadsrittsforeningen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2019. I stimman deltog 25 (23) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under ridkenskapsaret haft filjande sammansiittning: Till stdimman
Stina Sandberg ordforande 2021

Lisbeth Hojer sekreterare 2021

Kaare Andersson vice ordforande 2020

Lena Bergens ledamot, studieansvarig 2020
Ingegerd Sandin vice sekreterare 2021
Sirajuddin Mohammed ledamot 2020

Goran Uhlin utsedd av HSB MilarDalarna

Suppleanter har varit:
Lars Higgstrom 2020

Styrelsen har under aret hallit 10 (8) sammantriden, 2(2) gemensamt med brf Kvartetten. C[/
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Planerat underhall 2020
Passagesystem

Stenbeldggning utanfor trapphus
Stambyte/relining
Statuskontroll

Flerarsoversikt

Baseras p total lagenhetsyta
Resultat och stiillning 2019

2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning tkr 5666
Resultat efter finansiella poster tkr -192
Avgiftsniva kr/kvm 571
Yttre fond kr/kvm 431
Lan kr/kvm 2 001
Soliditet % 27%
Likviditet i % 165%
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,99%

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser

5 406 5385 5499 5 446
-1 808 573 894 664
560 560 560 560
425 613 580 581
1520 1552 1 584 1 615
32% 37% 35% 32%
190% 235% 407% 338%
227% 2.35% 2,79% 3,32%

Underh.- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 347 800
Omforing av drets resulitat enl
arsstimma

Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut

Avsiittn. fond fér yttre uh enl
underhallsplan

Arets resultat

4 081 007 5369 762 -1 807874

-1 807 874 1 807 874

-443 814 443 814

300 000 -300 000
-191 621

Belopp vid arets slut 347 800

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat

Disponerat ur UH-fonden

Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman

3937193 3705702 -191 621

3561 888
443 814
- 300 000

- 191621
3514081

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning

3514081

Arets resultat efier forindringar avseende fond for yttre underhall blir — 47 807 kr,

se resultatrikningen,

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhgrande tilliggsupplysningar. Ve
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 5 665 987 5397 288
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 326 181
Summa rorelseintdkter
Rdrelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 764 456 -3 623 570
Planerat underhall Not 5 -443 817 -2 149 805
Personalkostnader och arvoden Not 6 -842 014 -951 695
Ovriga rorelsekostnader 0 -11 400
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 7 -481 123 -462 641
Summa rérelsekostnader -5 531410 -7 199 110
Rérelseresultat 134 577 -1475 641
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 1681 3580
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -327 879 -335 812
Summa finansiella poster -326 198 -332 232
Arets resultat -191 621 -1 807 874
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avséttning underhallsfond -300 000 -340 000
Disposition underhdlisfond 443 814 2 149 805
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 143 814 1 809 805
Overskott/underskott efter fordndring av underhallsfond -47 807 1931

v
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader Not 10 22 983 488 19 173 949
Mark Not 11 460 322 460 322
Markanldggningar Not 12 288 080 302 500
Inventarier Not 13 149 053 170 295
Pégdende nyanlaggningar och forskott Not 14 0 0
23 880 943 20 107 066
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 15 934 934
934 934
Summa anlaggningstillgdngar 23 881 878 20 108 001
Omséttningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 0 157 142
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 4 156 508 900 106
Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 301 116 387 679
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 180 854 143 230
4 638 478 1588 157
Kortfristiga placeringar Not 18 0 3 000 000
Kassa och bank Not 19 2016 5430
Summa omséattningstillgéngar 4 640 494 4 593 587
Summa tillgédngar 28 522 372 24 701 588
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 20

Bundet eget kapital

Insatser 347 800 347 800

Underhallsfond 3937 193 4 081 007
4 284 993 4 428 807

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 705 702 5369 762

Arets resultat -191 621 -1 807 874
3 514 081 3 561 888

Summa eget kapital 7 799 074 7 990 695

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 9 818 063 11 580 453
9 818 063 11 580 453

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 22 8 473 876 3 019 662

Leverantdrsskulder 412 963 268 998

Fond for inre underhall 745 446 728 659

Ovriga kortfristiga skulder Not 23 222 792 193 065

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 24 1 050 159 920 056

10 905 235 5130 440
Summa skulder 20 723 298 16 710 893
Summa eget kapital och skulder 28 522 372 24 701 588

e
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -191 621 -1 807 874
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 481 123 462 641
Kassaflode fran l6pande verksamhet 289 502 -1 345 233

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 206 082 -167 730
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 320 581 26 152
Kassaflode fran I6pande verksamhet 816 165 -1 486 811
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 255 000 605 515
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 255 000 605 515
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 3 691 824 -308 176
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3691 824 -308 176
Arets kassaflode 252 989 -1 189 472
Likvida medel vid &rets bérjan 3 905 536 5 095 008
Likvida medel vid drets slut 4 158 525 3 905 536

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. CC/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har &ndrats frén féregdende &r.
Det medftr att Arsredovisningen 2019 inte g&r att jamfsra med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen ftt eller beréknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa kompenenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivhingsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,4%
Markanlaggninga 2-3,3%
Inventarier 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 6.650.148 kr

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. CC/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 5217 492 5115 144
Hyror 349 462 352 983
Ovriga avgifter 187 000 0
Ovriga intakter 21532 36 301
Bruttoomsattning 5775 486 5 504 428
Hyresbortfall -17 997 -15 638
Avsatt till inre fond -91 502 -91 502
5 665 987 5397 288
Not 3 Ovriga rérelseintékter
Kostnadsersattningar 0 289 652
Agarbonus 0 9 563
Aterbéring Dalarnas férsakringsbolag 0 26 966
0 326 181
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 311 149 326 635
Reparationer 253 756 289 070
El 287 551 319 465
Uppvarmning 1 002 066 1155612
Vatten 322 473 409 929
Sophdmtning 289 996 280 710
Ovriga avgifter 262 402 219 656
Forvaltningskostnader 322 248 398 155
Fastighetsavgift 162 200 128 210
Ovriga driftskostnader 550 616 96 128
3 764 456 3623570
Not 5 Planerat underhall
Underhéll gemensamma utrymmen 6173 1736 040
Underhdll installtioner 136 250 243 394
Underh@ll huskropp utvandigt 109 984 0
Underhéll markytor 40 500 170 371
Underhdll enligt plan 150 910 0
443 817 2 149 805
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 100 32 870
Ovriga arvoden 120 423 136 475
Revisorsarvode 0 5000
Léner och andra ersattningar 396 788 376 157
Sociala kostnader 140 470 167 156
694 780 717 658
Ovriga
Ovriga personalkostnader och Gvriga bidrag 7 395 10 082
Forandring semesterléneskuld 13 285 11 500
Loneskatt -2 795 5228
Uttagsskatt 120 381 179 066
Pensionskostnader och forpliktelser 8 968 28 161
147 234 234 037
842 014 951 695
Féreningen har en anstalld pd heltid
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Byggnader 445 461 426 978
Markanlaggningar 14 420

14 420@0
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Inventarier 21242 21 243
481123 462 641
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 1681 3 580
1681 3580
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 327 879 335323
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 489
327 879 335812

0o
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 28 028 315 27 135 015
Arets nyanskaffning 4 255 000 978 800
Arets utrangering -85 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32 283 315 28 028 315
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 854 366 -8 501 488
Arets utrangering 0 74 100
Arets avskrivningar -445 461 -426 978
Utgdende avskrivningar -9 299 827 -8 854 366
Bokfort varde 22983 488 19173 949
Taxeringsvarde for brf Orkestern i Borlange. Vérdedr 1973,
Byggnad 40 476 000 31 836 000
Mark 11 304 000 8 145 000
Taxeringsvéarde totalt 51 780 000 39 981 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 460 322 460 322
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 460 322 460 322
Bokfort varde 460 322 460 322
Not 12 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirde 555 938 555 938
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 555 938 555 938
Ingdende ackumulerade avskrivningar -253 438 -239 018
Krets avskrivningar -14 420 -14 420
Utg&ende avskrivningar -267 858 -253 438
Bokfort varde 288 080 302 500
Not 13 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde 868 363 868 363
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 868 363 868 363
Ing8ende avskrivningar -698 068 -676 825
Krets avskrivningar -21 242 -21 243
Utgdende avskrivningar -719 310 -698 068
Bokfort virde 149 053 170 295
Not 14 PAgdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 1572 915
Arets investeringar 0 1152 066
Omklassificeringar -2 724 981
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Not 15 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 934 934

Ve
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 157 142
0 157 142
Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 111 260 170 110
Skattekonto 189 856 217 569
301116 387 679
Not 18 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinlaning. 0 3 000 000
Not 19 Kassa och bank
Handkassa 2016 5430
2016 5430
Not 20 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 0 347 800 4 081 007 5369 762 -1 807 874
Omforing av &rets resultat enligt &rstimma -1 807 874 1807 874
Disp. Fond f6r yttre uh enl styrelsebeslut -443 814 443 814
Avsittn, Fond for yttre uh enl underh8lisplan 300 000 -300 000
Krets resultat -191 621
Belopp vid drets slut (1] 347 800 3937193 3 705702 -191 621
Not 21 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 17-51683-20477 1,09% 2024-12-30 4 000 000 80 000
Stadshypotek AB 629957 4,15% 2021-06-30 2 477 696 92 336
Stadshypotek AB 733374 2,00% 2020-04-30 1841 212 45 464
Stadshypotek AB 787431 1,29% 2020-03-01 2921 520 63 168
Stadshypotek AB 821720 1,74% 2021-09-30 871 625 9 500
Stadshypotek AB 843469 1,45% 2020-06-01 3 468 400 36 800
Stadshypotek AB 988991 1,61% 2024-06-30 2711486 60 908
18 291 939 388 176
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 818 063
Styrelsen har for avsikt att omsétta l&nen i den takt de farfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg3 till 16 351 059
Stéllda sdakerheter
Panter och dérmed jémfdriiga sikerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 18 333 000 17 543 000
Summa stallda sdkerheter 18 333 000 17 543 000
Not 22 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 388 176 308 176
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs 18neomsattning) 8 085 700 2711 486
8 473 876 3019 662
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 35 474 0
Kallskatt 53 886 0
Ovriga kortfristiga skulder 133 432 193 065
222792 193 065
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 495 716 419 459
Upplupna réntekostnader 14 556 13711
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 539 887 486 886
1050 159 920 056
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman | HSB Brf Orkestern | Borlénge, org.nr. 782600-3456

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Orkestern
i Borlange for ar 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi titlstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige,
Reviscremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare [ avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskallen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det var ansvar
att 14sa den information som identifleras ovan och dverviga om
informationen | vasentlig utstrickning ar oférenfig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi | Svrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen | dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat p4 det arbete som har ulférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget atl rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s & tilmpligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsata verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fbreningen, upphdra med

verksamheten eller Inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige, Mitt m3) &r att uppn4 en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehalier nagra vasenlliga felakiigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enlig 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de ensk|t eller tillsarmmans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéalning under hela
revisionen. Dessutom:

«  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar ach utior
granskningsatgérder bland annat utifréin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r fillrdckliga och
andamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegeniligheter &r hogre &n for en vasentlig felakfighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll,

s skaffarjag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroli som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o ulvdrderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och filhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slulsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaklor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhelsfaktor, maste
jag I revistonsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uitalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p3 de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte [Angre
kan fortsatta verksamheterf{/



e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Orkestern i Borlange
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att fireningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och baviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller farlust, Vid farslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stller p storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekenomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bed6ma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller frsummelser som kan
fbranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av ftreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskmngen pa
sédana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férh&llanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar frenligt med bostadsréttslagen.
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Org Nr: 782600-3456

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Orkestern i Borldnge
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Investeringsbehov

DEFINITION

Org Nr: 782600-3456

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som beh&ver genomféras under de nédrmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rédntebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rantefdrandring av de totala
réntebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte dger

marken)

Totala &rsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sédsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med l&nat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens méanadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten. DArfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/lkvm

4 =201 — 250 krlkvm
3 =151 - 200 krlkvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt n&r
den berdknar att nésta
stérre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000- 9999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 krlkvm

5=<4%
4=4-79%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ari
dagslaget

cirka 200 kr/kvm, Men
manga faktorer kan
péaverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

B&r vérderas utifran risken
fér framtida héjningar.



 ORDLISTA -

ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk,

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera 4r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av drsredovisningen ir
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar 1 respektive
ldgenhet. Den drliga omfSringen paverkar
téreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pé kort sikt. Det gor
man genom att jimfora férhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive lancomsiittningar.
Normalt bér talet vara Sver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas -
inom kort, |

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapsaret, Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdemingkning pa inveniarier och
byggnader eller omforing till inre/ytire
fond. Om intékterna har varit stétre in
kostnadema blir det en vinst och omvint
forhallande ger en fortust, Ifall det finng
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens lingsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stérre
del av tillgdngarna som ér finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bir aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gbr omforing till varje &r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
maéssigt ticka framtida underhallsbehov.



