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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen #r ett privatbostadsforetag med site i Mora vars huvudsakliga dndamal ar att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningen #ger och forvaltar fastigheterna Utmeland 656:3-5. Pa fastigheten har under dren
1969 uppforts 6 hus med adress Tomteboviigen 4-14 och innehaller 102 légenheter med
bostadsritter, 21 garage och 95 p-platser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kdk 12 504
2 rum och kdk 44 2 790
3 rum och kék 44 3940
4 rum och kok 2 214
Bostidder 102 7448

Byggnaderna ir fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas och i forsakringen ingdr
gemensamt bostadsrittstilligg for alla ligenheter.

For forvaltning har foljande leverantorer har anlitats:

Fastighetsskotsel TMix Service

Stddning av gemensamma ytor Mora Stiad&fonsterputs

Vice vird Langwe (Torbjorn Berg) t.o.m. 2020-07-31
Fastighetsforvaltning HSB fran 2020-08-01

Administrativ forvaltning HSB MilarDalarna

For att kunna planera underhallsitgirder och avsittning till kommande underhéll har féreningen en
30-arig underhéllsplan som ar upprittad 2012.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 april 2020 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021
och beslutat att inte hoja arsavgifterna. Arsavgifterna uppgér dérefter till i genomsnitt 463
kr/m?. 1 avgiften ingdr, vatten och TV-via parabol. NRK 1 HD-NRK2 HD-NRK 3/ Super HD
och SVT 1-2 och TV 4. Till avgiften tillkommer véirmeavgift utifrdn forbrukning. Kostnaden
for balkonginglasningen tillkommer ocksa.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 130 (128). Under éret har 8 (17)
ligenhetsoverlatelser skett. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter
i foreningen dr att mer én en medlem kan dga samma lagenhet.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 25 juni 2020. Stimman genomfGrdes via postrdstning,
18 medlemmar postrostade och 6 deltog pa stimman.

Styrelse

Styrelsen har frén stimman haft féljande sammansittning: Vald till stimman
Catharina Sundkvist ordforande 2021

Charlotta Degerstedt sekreterare 2022

Bjornar Damman Kjeldstadli ledamot 2021

John Sundsbakken vice ordforande 2022 C{/
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Ida Larsson ledamot 2022

Styrelsen har under aret hallit 11 (7) sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Christina Cederlsf, BoRevision AB med Jorgen Gétehed, BoRevision AB som
suppleant. Nyhuus Anders Biltar har varit foreningsvald revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Per Hjelm, Jan Egil och Ole Mobick som sammankallande.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Balkonginglasning av samtliga balkonger pagar berédknat vara férdigt 2021

Historik

Drinering av hus 6, 8, 10 och 14 ar 2013

Takmalning utford pa alla hus ar 2013

Bottenledning i husen Tomtebovégen 4-12 har relinats dren 2013-2017
Renovering av utemiljén ar 2014

Stadsnit installerat &r 2014

Virmesystemet och alla element i foreningens hus justerades &r 2015
Radonsanering har utforts i samtliga hus. Stoppkranar i killare, for vatten till ligenheterna, har
bytts ut i hus 4 och 6. Asbestsanering vid gamla kranar &r utford ar 2015
Fonsterbyte ar 2016

Stoppkranar i killare, for vatten till ligenheterna, har bytts ut i hus 8-14 ar 2016
Ny tvittmaskin och torktumlare &r 2016

Bottenledning i hus 12 och 14 blev relinad ar 2018

Jordgolv i killare i hus 6 ér gjutna ar 2018

Byte av armaturer i trapphus ar 2018

Arets underhdll och hiindelser

Byte av ligenhetsddrrar, nytt nyckelsystem. Nya postboxar.

Trapphusmalning

Renovering del av utemiljo. Forstarkt gdngvigar samt asfaltering utanfor portar

Planerat underhall

OVK besiktning, Radon besiktning
Fonsterjusteringar

Bredda och méla upp parkeringsrutor
Ny energideklaration C/b
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 4 857 4 748 4776 4633 4517
Resultat efter finansiella poster, tkr -968 -635 655 460 147
Avg.niva for bostider, kr/kvm 463 454 454 436 420
Fond for yttre underhéll, kr/kvm 62 387 339 291 249
Lén per kvm 4171 1450 1 480 1512 1545
Soliditet % 13 35 34 30 29
Likviditet i % 682 123 152 82 99
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,44 2,30 1,97 1,99 1,82
Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdllsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 3372555 0 1 948 500 887 171 -635 113
2019 4rs vinstdisp enligt stimmobeslut -635 113 635113
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan 400 000  -400 000
Omf. av utfort, planerat underhéll fran yttre fond -1885939 1885939
Arets resultat -967 677
Belopp vid arets slut 3372555 0 462 561 1737997 -967 677
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1737 997
Arets resultat -967 677
Summa till stimmans forfogande 770 320
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 770 320

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande

resultat- och balansrikning med tillhdrande tillﬁggsupplysningare ¢
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Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 4 856 680 4 748 356
Ovriga rorelseintakter Not 3 17 205 0
Summa rorelseintdkter 4873 885 4748 356
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3120 709 -3 645 957
Planerat underhdll Not 5 -1 885 939 -977 933
Personalkostnader och arvoden Not 6 -99 241 -107 624
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -433 859 -424 596
Summa rorelsekostnader -5 539 748 -5 156 109
Rorelseresultat -665 863 -407 753
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 177 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -301 991 -227 359
Summa finansiella poster -301 814 -227 359
Arets resultat -967 677 -635 113

Tilliggsupplysningar till resultatrakningen

Avsittning underhdllsfond -400 000 -400 000
Disposition underhallsfond 1 885 939 977 933
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 1 485 939 577 933
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond 518 262 -57 180

CO
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Balansrakning_ 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 10 16 887 400 15433 739

Mark Not 11 529 201 529 201

Inventarier Not 12 0 0

P&gé&ende nyanldggningar och forskott Not 13 9 422 574 0
26 839 175 15 962 940

Summa anléggningstillgdngar 26 839 175 15 962 940

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 0 1113

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 9 666 653 1723 225

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 11 12 822

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 323 44 015

9 716 987 1781176

Kassa och bank Not 16 435 6 247

Summa omséttningstillgdngar 9717 422 1787 423

Summa tillgdngar 36 556 598

17 750 363
@
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Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Insatser 3372555 3372555
Underhallsfond 462 561 1 948 500
3835116 5321 055
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1737 997 887 171
Arets resultat -967 677 -635 113
770 320 252 058
Summa eget kapital 4 605 436 5573 113
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 30 525 453 1810 000
30 525 453 1810000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 539 580 8 992 191
Leverantorsskulder 38 726 373 640
Aktuell skatteskuld 36 584 17 600
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 7177 10 258
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 803 641 973 560
1 425 708 10 367 249
Summa skulder 31951 161 12 177 249
Summa eget kapital och skulder 36 556 598 17 750 363

e
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -967 677 -635 113
Justering for poster som inte ingadr i kassaflédet

Avskrivningar 433 859 424 596
Kassafléde fran lopande verksamhet -533 818 -210 517

Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 7 616 740
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -488 930 426 565
Kassafléde frén lopande verksamhet -1 015132 216 789
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -11 310 094 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -11 310 094 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 20 262 842 -223 824
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 20 262 842 -223 824
Arets kassafléde 7 937 616 -7 035
Likvida medel vid drets bérjan 1729472 1736 508
Likvida medel vid drets slut 9 667 088 1729 472

I kassaflddesanalysen medréaknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
CC
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive véarde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 2,1 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhdllisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.m
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3435431 3381552
Hyror 503 643 479 328
Ovriga avgifter 1025 556 1007 898
Ovriga intékter 26 463 19 708
Bruttoomsattning 4991 093 4 888 486
Hyresbortfall -134 413 -140 130
4 856 680 4 748 356
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbaring Dalarnas forsakringsbolag 17 205 0
17 205 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 519 188 714 062
Reparationer 145 169 357 225
El 179 003 205 366
Uppvarmning 1 005 202 999 472
Vatten 232 636 197 682
Sophamtning 225 806 282 399
Ovriga avgifter 207 892 175 559
Forvaltningskostnader 465 456 512 252
Fastighetsavgift 94 146 94 146
Ovriga driftskostnader 46 211 107 794
3120 709 3 645 957
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 515 689 233 725
Underhall installtioner 32712 0
Underhall huskropp utvandigt 436 537 309 715
Underhall markytor 692 405 434 493
Underhall enligt plan 184 596 0
Underhall garage och p-platser 24 000 0
1 885 939 977 933

it
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 73 972 79 500
Ovriga arvoden 2100 0
Revisorsarvode 4 000 4 000
Sociala kostnader 18 969 23 924
99 041 107 424
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
99 241 107 624
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgédngar
Byggnader 433 859 424 596
433 859 424 596
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 177 0
177 0
Not 9 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 300 400 227 308
Ovriga finansiella kostnader 1591 51
301991 227 359
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 19 169 878 19 169 878
Arets nyanskaffning 1778 920 0
Arets utrangering -108 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 948 798 19 169 878
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 736 139 -3 311 543
Arets utrangering 108 600 0
Arets avskrivningar -433 859 -424 596
Utg8ende avskrivningar -4 061 398 -3 736 139
Bokfort varde 16 887 400 15433 739
Taxeringsvarde fér Utmeland 656:3-656:5 i Mora. Vérdedr 1969.
Byggnad - bostader hyreshus 24 400 000 24 400 000
24 400 000 24 400 000
Mark - bostéder hyreshus 6 982 000 6 982 000
6 982 000 6 982 000
Taxeringsvarde totalt 31 382 000 31 382 000
Not 11 Mark
Ing&ende anskaffningsvérde 529 201 529 201
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 529 201 529 201
Bokfort varde 529 201 529 201
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde 133 883 133 883
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 133 883 133 883
Ingdende avskrivningar -133 883 -133 883
Utg&ende avskrivningar -133 883 -133 883
Bokfort varde 0 0
Not 13 Pagdende nyanléggningar och forskott
Arets investeringar 9422 574 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 422 574 0
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1113
0 1113
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 12 822
11 12 822
Not 16 Kassa och bank
Handelsbanken 372 6 247
Danske Bank 63 0
435 6 247
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avagifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 3 372 555 1948 500 887 171 -635 113
Omféring av 8rets resultat enligt &rstémma -635 113 635 113
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -1 885 939 1 885 939
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 400 000 -400 000
Arets resultat -967 677
Belopp vid arets slut 0 3372555 462 561 1737 997 -967 677
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L8neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 327704889200021 1,39% 2025-09-30 8 967 855 128 580
Danske Bank 327705298900010 0,95% 2023-11-30 9 000 000 160 000
Danske Bank 327705299700013 1,06% 2024-12-02 9 008 433 160 420
Stadshypotek AB 40614 2,17% 2022-03-30 2 288 745 50 580
Stadshypotek AB 964629 2,13% 2022-01-30 1 800 000 40 000
31 065 033 539 580
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 525 453
Styrelsen har for avsikt att omsatta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 28 367 133
Stéllda sakerheter
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 31 165 000 12 000 000
Summa stallda sakerheter 31 165 000 12 000 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 539 580 234 556
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nasta &rs Idneomséttning) 0 8 757 635
539 580 8992 191
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 7177 10 258
7177 10 258
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 390 425 385 835
Upplupna rantekostnader 22 366 22772
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 390 850 564 953
803 641

973 560

c
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V&r revisionsberattelse har lamnats 2021—[7&- [0

Nyhuus Anders Béltar Christina Cederlof
Av stéamman vald revisor BoRevision AB




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Mora 1, org.nr. 769606-4166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Mora 1 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens oOvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsréttskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt bedomer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild. C(,



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Mora 1 for rakenskapséret 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vrt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

19, ¢

Mora den / 2021

Nyhuus Anders Baltar
Av foreningen vald revisor

Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 769606-4166

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Mora 11 Mora
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NYCKELTAL
Sparande

182
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning
4171
kr/kvm

Réntekénslighet

9%

Energikostnad

190

kr/kvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

463
kr/kvm

Org Nr: 769606-4166

DEFINITION VARFOR?

Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behdvs for att klara
summan av kostnadsfért/planerat underhall per  framtida investeringsbehov eller
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadso6kningar.

For att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behover
genomforas 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Det ar viktigt att veta om féreningens
ekonomi &r kanslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm Ger en ingang till att diskutera energi-
total yta (boyta + lokalyta) och resurseffektivitet i foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
Fastigheten innehas med tomtréatt - ja eller nej  det
(Tomtratt innebar att féreningen inte dger finnas risk for framtida
marken) kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
Arsavgiften ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm

3 =151 -200 kr/kvm

2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

§ = <2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3= 5000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

65=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



