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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag med site 1 Mora vars huvudsakliga &éndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende &t foreningens medlemmar.
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Utmeland 656:3-5. P4 fastigheten har under dren
1969 uppforts 6 hus med adress Tomtebovigen 4-14 och innehaller 102 ldgenheter med
bostadsritter och 21 garage.

Ligenhetstyp Antal Yta(m2
1 rum och kék 12 504
2 rum och kék 44 2790
3 rum och kék 44 3940
4 rum och kok 2 214
Bostiider 102 7448

Byggnaderna iir fullviirdeforsikrade. Forsdkringsbolag dr Dalarnas och i forsdkringen ingar
gemensamt bostadsriitstillagg for alla ligenheter.

Fér forvaltning har f6}jande leverantorer har anlitats:

Inre fastighetsskdtsel Mix Service

Yttre fastighetsskotsel ‘Westman Mark och Tridgérd
Stidning av gemensamma ytor Sambhall

Vice vard Langwe (Torbjérn Berg)
Administrativ forvaltning HSB MilarDalarna

For att kunna planera underhillsatgirder och avsittning till kommande underhall har foreningen en
30-arig underhillsplan som &r uppréttad 2012.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2018 med 4 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar
2020 och beslutat att hoja Arsavgifterna med 2 %. Arsavgifterna uppgér direfter till i
genomsnitt 463 kr/m?. I avgiften ingér, vatten och TV-via parabol. NRK 1 HD-NRK2 HD-
NRK 3/ Super HD och SVT 1-2 och TV 4. Till avgiften tillkommer varmeavgift utifrin
forbrukning.

Medlemsantal

Vid riikenskapsarets slut var medlemsantalet 128 (126). Under aret har 17 (17)
ldgenhetssverlatelser skett. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter
i féreningen 4r att mer 4n en medlern kan 4ga samma ldgenhet.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 15 juni 2019. Vid stdmman deltog 32 (18) medlemmar
och 7 rostberiittigade via fullmakt, Extrastimma holls 14 september 2019 da andra beslutet att
anta nya stadgar togs samt 5 november 2019 da beslut om balkonginglasning togs.

Styrelse

Styrelsen har frn stimman haft f6ljande sammansitining: Vald till stémman
Frank Gundersen ordférande, avgatt 200330 2021
Catharina Sundkvist sekreterare, ny ordftrande 200331 2021
Bjérnar Damman Kjeldstadli ledamot 2021

Vg
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John Sundshakken vice ordforande 2020
Raymond Berget avgati 200330 2020
Lars Holmstrand avgatt 200330 2020
Suppleanter har varit

Henrik Skei avgatt 200330 2020
Charlotta Degerstedt ledamot fran 200331 2020

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgir mandattiden f6r John Sundsbakken och
Charlotta Degerstedt.
Styrelsen har under aret hallit 7 (7) sammantriiden,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit John Sundsbakken, Bjérnar Damman Kjeldstadli, Charlotta
Degerstedt och Catharina Sundqvist, tvi 1 frening.

Revisorer
Revisorer har varit Christina Cederlf, BoRevision AB med Jdrgen Gétehed, BoRevision AB som
suppleant. Matti Muhli har varit féreningsvald revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ranhi Ak, Jan Egil och Ole Mobick som sammankallande.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Historik

Drinering av hus 6, 8, 10 och 14 ar 2013

Takmalning utfiird pa alla hus & 2013

Bottenledning i husen Tomtebovigen 4-12 har relinats aren 2013-2017
Renovering av utemiljén &r 2014

Stadsnit installerat ar 2014

Virmesystemet och alla element i foreningens hus justerades &r 2015
Radonsanering har utforts i samtliga hus. Stoppkranar i k#liare, for vatten till 1genheterna, har
bytts ut i hus 4 och 6. Asbestsanering vid gamla kranar r utférd ar 2015
Fénsterbyte ar 2016

Stoppkranar i killare, for vatten till ldgenheterna, har bytts ut i hus 8-14 ar 2016
Ny tvilttmaskin och torktumlare ar 2016

Bottenledning i hus 12 och 14 blev relinad ar 2018

Jordgolv i kéllare i hus 6 4r gjutna ar 2018

Byte av armaturer i trapphus ar 2018

Arets underhdll och hindelser

Renovering gavelspetsar

Trapphusmilning

Styrelsen arbetar kontinuerligt med prioriteringen av det framtida underhallet

Planerat underhall
Trapphusmélning
Dorrbyte
Balkonginglasning S
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Flerarsdversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning, tkr 4 748 4776 4633 4517 4330
Resuliat efter finansiella poster, tkr -635 655 460 147 160
Avgnivé for bostdder, kt/kvm 454 454 436 420 408
Fond for yttre underhall, kr/kvm 387 339 291 249 200
Lén per kvim 1450 1480 1512 1545 999
Soliditet % 35 34 30 29 37
Likviditet i % 123 152 82 99 95
Genomsnittlig skuldrinta i % 2,30 1,97 1,99 1,82 2,32
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yittre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhillsfond  resuliat resultat
Belopp vid drets ingang 3372 555 0 2526433 -345597 654 835
2018 érs vinstdisp enligt stimmobeslut 654 835 -654 835
Avgér avsiittning till ytire fond enl, underhallsplan 400 000 -400 000
Omf, av utfort, planerat underhall fran yttre fond 977 933 977 933
Arets resultat -635 113
Belopp vid érets slut 3372555 0 1 948 500 887171 -635 113
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat 887171
Arets resultat -635113
Summa till stimmans forfogande 252 058
Styrelsen fOreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning 252 058

Yiterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och sidllning finns i efterféljande
resultat- och balansrilkning med tillhérande tilliggsupplysningar. w
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintiikter o ' . :
Nettoomsatining Not 2 4 748 356 4 775 942
Qvriga rérelseintikter Not 3 0 22 001
Summa rérelseintikter 47487356
Rérelsekostnader co o
Driftskostnader Not 4 -3 645 957 -3 077 853
Planerat underhall Not 5 -977 933 -237 604
Personalkostnader och arvoden Not 6 -107 624 -73 192
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -424 596 -534 611
Summa rérelsekostnader -5 156 109 -3 923 260
‘Rirelseresultat -407 753 874 683
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -227 359 -219 848
Summa finansiella poster -227 359 -219 848
Arets resultat -635113 - 654 835
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underhalisfond =400 000 -600 000
Disposition underhalisfond 977 933 237 604
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 577 933 -362 396
Overskott/underskott efter forandring av underhilisfond -57 180 292 439

Yy
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31

Titlgdngar

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstiiadngar

Byggnader Not 9 15 433 739 15 858 335

Mark Not 10 529 201 529 201

Inventarier Not 11 4] 0
15 962 940 16 387 536

Summa anlaggningstillgdngar 15 962 940 16 387 536

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 1113 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1723225 1730 208

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 12 822 16 245

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 015 42 446

1781176 1 788 898

Kassa och bank Not 14 6 247 6 300

Summa omsattningstillgéngar 1787423 1795198

Summa tillgdngar 17 750 363 18182 734

C
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
‘Eget kapital och skulder B '
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 3372 555 3 372 555
Underh8lisfond 1 948 500 2 526 433
5321055 5 898 988
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 887 171 ~345 597
Arets resultat -635 113 654 835
252 058 309 238
Summa eget kapital 5573 113 6 208 226
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1 810 000 2 339 325
1810 000 2339325
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 8992 191 8 686 690
Leverantorsskulder 373 640 279 749
Aktuell skatteskuld 17 600 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 10 258 13 005
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 973 561 655 739
10 367 249 9635 183
Summa skulder 12 177 249 11 974 508
Summa eget kapital och skulder 17 750 363 18 182 734

0
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I kassaflodesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. c(/

Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -635 113 654 835
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar ‘ 424 596 534 611
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafléde fran [6pande verksamhet -210 517 1 189 446
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 740 2981
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 426 565 1 352 543
Kassaflide fran I6pande verksamhet 216 789 2544 970
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -32 955
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -32 955
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -223 824 -2 084 556
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -223 824 -2 084 556
Arets kassafiode . .. -7035 427 459
Likvida medel vid &rets bérjan 1736508 = 1309049
Likvida medel vid drets slut - 21729472 1 736 508
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad | enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har &ndrats frin féreg8ende &r.

Det medfér att Arsredovisningen 2019 Inte gdr att jamfora med beloppen | Arsredovisningen 2018.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eiler berdknas fa. Det innebér att fdreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstiligdngar

Materiella anlaggningstiliglngar redovisas enligt pian och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Gver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell, Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p4 anskaffningsvardet:

Byggnader 2,2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av fireningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p3
foreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfrening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénftras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har inget skattemadssigt underskott .
Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

0
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not2 ' :Nettoomsittning S -
Arsavgifter 3381 552 3381524
Hyror 479 328 452 902
Ovriga avgifter 1007 898 1031 417
Ovriga intakter 19 708 22 207
Bruttoomsattning 4 888 486 4 888 050
Hyresbortfall -140 130 =122 506
4 748 356 4765544
‘Not3 . - Ovriga rSrelseintikter =~ B T
Aterbaring Dalarnas forsakringsbolag 0 22 001
V] 22 001
‘Not4 .  Driftskostnader. -~ S T
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 714 062 431 102
Reparationer 357 225 155 055
El 205 366 189 606
Uppvarmning 999 472 1 038 902
Vatten 197 682 192 938
Sophdmtning 282 399 269 295
Ovriga avgifter 175 559 185 305
Firvaltningskostnader 512 252 465 940
Fastighetsavgift 94 146 75 162
Ovriga driftskostnader 107 764 63 848
3 645 957 3067 154
Not5' - ' Planerat underhéll I D
Underh8ll gemensamma utrymmen 233 725 17 042
Underhdll installtioner 0 114 755
Underhdll huskropp utvindigt 309 715 0
Underhall markytor 434 493 32750
Underhall enligt plan 0 73 057
977 933 237 604
Not 6 - : . Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 75 000 30 000
Ovriga arvoden 4 500 ¢
Revisorsarvode 4 000 0
Léner och andra ersittningar 0 33 566
Sociala kostnader 23924 9 426
107 424 72992
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
107 624 73192
Féreningen har inte haft nigra anstitlda under &ret,
Not 7 . “Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar - ' o :
Byggnader 424 596 534 611
424 596 534611
Not8  Riintekosinader och liknande resultatposter SRR
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 227 308 219 848
Ovriga finansiella kostnader 51 0
227 359

219848
b
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader.. : _ _ ) o
Ingdende anskaffnmgsvarde 19 169 878 18 138 672
Arets nyanskaffning 0 1 031 206
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 169 878 19 169 878
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 311 543 -2 776 932
Arets avskrivningar 424 596 -534 611
Utgdende avskrivningar -3 736 139 -3 311 543
Bokfort varde 15433 739 15 858 335
Taxeringsvarde for utmeland 656:3-656:5 | Mora, Vardesr 1569,
Byggnad - bostider hyreshus 24 400 000 20 400 000
Byggnad - lokaler )
24 400 000 20 400 000
Matk - bostader hyreshus 6 982 000 4 654 000
Mark - lokaier
6 982 000 4 654 000
Taxeringsvarde totalt 31 382 000 25 054 000
‘Not 10 ‘Mark - o Lo o
Ingﬁende anskaﬁnlngsvarde 529 201 529 201
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 529 201 529 201
Bokfort viirde 529 201 529 201
‘Not 11 - Inventarier - - " Tl
Ingdende anskaffnlngsvarde 133 883 133 883
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 133 883 133883
Ingdende avskrivningar -133 883 -133 883
Utgdende avskrivningar -133 883 -133 883
Bokfiirt virde o

.V
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Not 20

Offert frdn Balco antogs avseende balkonginglasning, kostnad 17,5 miljoner kronor.
Féreningen har ett (Aneléfte pd 18 miljoner frén Danske Bank fér att finansiera Inglasning av balkonger

‘Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets utging -

Offert frdn Secor antogs fér dérrbyte, kostnad 1 891 500kr.
Féreningen har tagit ett [&n pd 2 miljoner f&r att finansiera dorrbytet m/

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 : Awgifts-, hyres och andra kundfordringar ' B c i
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1113 0
1113 0
‘Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 3990
Skattekonto 12 822 8 265
Ovriga fordringar 0 3990
12 822 16 245
Not 14 Kassa och bank - _
Bankkonto 6 247 6 300
6 247 6 300
Not 15 . Eget kapital ' PR :
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 3372555 2 526 433 ~345 597 654 835
Omfring av rets resultat enligt drstamma 654 835 -654 835
Disp. Fond fér ytire uh en| styrelsebesiut -977 933 977 933
Avsiitin, Fond Fir yttre uh ent underhilsplan 400 000 -400 000
Arets resultat -635 113
Belopp vid Srets slut 3372555 1 948 500 887 171 -635 113
Not 16 -Langfristiga skulder Bl kreditinstitut . .
Nasta &rs
Lineinstitut Lanenumrmer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 815406 2,17% 2020-02-28 4 724 059 101 048
Stadshypotek AB 875965 2,17% 2020-01-03 1 888 807 42 928
Stadshypotek AB 907031 2,05% 2020-03-30 2339325 50 580
Stadshypotek AB 964629 2,13% 2022-01-30 1 850 000 40 000
10 802 191 234 556
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 810 000
Styrelsen har fér avsikt att omsitta I3nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvatande skuider till kreditinstitut om femn &r uppg? till 9625 411
Stillda sakerheter
Panter och dirmed jémforiiga sékerheter som har stilits fir egna skulder.
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
varav frigiorda
Summa stillda sikerheter 12 000 000 12 000 000
Not 17 Korifristiga skulder till kreditinstitut- " o o
Kortfristlg del av l8ngfristig skuld {nista &rs beraknade amortermgar) 234 556 234 556
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta ars |&neomsattning} 8 757 635 8452 134
8992191 8 686 690
Not 18 Owriga korifristiga skulder T Lo
Mervardesskatt 10 258 13 005
10 258 13 005
Not 19 :Upplupna kostnader och firutbetalda intikter L
Forutbetalda hyror och avgifter 385 835 332775
Upplupna réntekostnader 22772 14 384
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 564 954 308 580
973 561 655 739
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Noter
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2019-12-31 2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Mora 1, org.nr. 769606-4166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mora 1 fér
rékenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattivisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resitatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar ach Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfaitar inte denna andra informationen
och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lisa den information som identifierats ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beakiar vi &ven den kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedmer om informationen i Bvrigt verkar innehélla véasentliga
felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informaticnen innehéller en

vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdame och har en professionsllt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa bercr pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och Andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens fGrvaltning for Brf Mora 1 fér rékenskapsaret 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens arganisation och farvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bed®ma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av frenin
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

°  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

gens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fdreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vrt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r

férenligt med bostadsrattslagen.

Christina Cederl6f
BoRevision | Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Matti Muhli

Av féreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL
Sparande

103
kr/kvm

Investeringsbehov

krikvm

Skuldséttning
1450
kr/kvm

Réntekénslighet

3%

Energikostnad

188

kr/lkvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

454
krikvm

DEFINITION

Org Nr: 769606-4166

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behtver genomféras under de nidrmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yia

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réntebédrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdékningar,

Fér att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med l&nat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnads#ndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kinslig for
ranteféréndringar. Beskriver hur
hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsrétten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/lkvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/lkvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lAmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nésta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/lkvm
3=15000 - 9999 kr'lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

B&r vérderas utifran risken
fér framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR iir
tiligangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen p&
féreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
féreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som 4terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamféra forhillandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett r.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR iir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stérre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvant
forhéllande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som

belastar RR, regleras det i resultat-

dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens lingsiktiga
betalningsférméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarma. Ju stdrre
del av tillgdngama som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte piverkats av fastighetens verkliga
virde, Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sdkerhet for 14n. '

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
massigt tdcka framtida underhéalisbehov.,



