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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen #r ett privatbostadsforetag med séte i Borlinge vars huvudsakliga dndamal ar att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende 8t foreningens mediemmar.
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Hyttdringen 1, Malmlastaren 1 samt Vigaren 1. Pa
fastigheten har under dren 1962-63 uppforts 6 hus med adress Bragegatan 14 och 20, Majorsgatan 15,
17 och 18 samt Sndagatan 1 och innehéller 158 lagenheter med bostadsrétter, 2 lokaler med
bostadsritt, 5 lokaler med hyresriitt samt 118 bilplatser och 57 garage.

Antal Yta (m2)

1 rum och kdk 38 779,0
2 rum och kok 53 31935
3 rum och kok 60 4 453,0
4 rum och kdk 7 655,5
158 9 081,0

Lokaler 7 1117,0

Byggnaderna &r fullvirdeforsikrade, Forsikringsbolag ar Dalarnas forsdkringsbolag och i forsékringen
ingar gemensamt bostadsrattstillagg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotseln har besorjts av Riksbyggen.
Den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB Dalarna,

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 1 juni och hittade inga patagliga anmirkningar,
Underhéllsplanen ar uppdaterad ar 2018.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna var oforiindrade 2018. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2019 och beslutat att inte
héja drsavgifterna 2019, Arsavgifterna uppgar direfter till i genomsnitt 554 kr/m?, T avgiften ingar
virme, vatten samt kabel- TV. Dock betalar bostadsréttinnehavaren sin hushallsel och bredband sjalv.

Medlemsantal
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 175 (175) . HSB Dalarna 4r medlem i féreningen.
Under éret har 25 (29) ligenhetséverlatelser skett.

Féreningsstimma ‘
Ordinarie foreningsstimma hélls den 9 april 2018, I stimman deltog 20 (23) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har sedan stimman haft féljande sammansittning;

Anders Lundén ordférande 2019
Josephine Heinonen sekreterare 2019
Gull- Britt Fors ledamot 2019
Lena Grandin ledamot 2019
Roland Wenngren ledamot 2020
Christer Bjérklund utsedd av HSB Dalarna

M
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Ann-Charlotte Swird suppleant 2019

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Anders Lunden, Josephine
. Heinonen, Gull-Britt fors och Lena Grandin, samt suppleanten Ann-Charlotte Swiird,

Styrelsen har under &ret hallit 11 (11) sammantriden.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Josephine Heinonen, Gull-Britt Fors, Roland Wenngren och Anders Lundén
tva i forening.

y

Revisorer
Revisorer har varit Sven-Erik Kristiansson med Irene Rydén som suppleant, vald av f6reningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksférbund utsedd revisor,

Valberedning
Valberedning har varit Nina Bergsmeden.

Yicevird
Vicevird har varit Gull-Britt Fors,

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HSB Dalamas fullméktige har varit Anders Tundén med Ann-Chatlotie
Swiird som suppleant.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Historik, underhall

Ar Atgiird

2004-2006 Byte avloppsstammar kok, i tre etapper
2007 Takbyte, Bragegatan 14 och 20

2010 Tilldggsisolering vinden, Bragegatan 14
2010 Drénering samt asfaltering hus 14,15 och 17,
2010 Drinering samt asfaltering hus 18 och 20
2012 Relining 15,17, 18

2012 Byte dagvattenledningar

2013 Ny vérmecentral

2014 Underhallspolning av stamrér -VVS teknik
2014 Byte av tak, Majorsg. 15 -Rosells

2014 Montering av postboxar

2015 Sotning av imkanaler samt OVK -Borldnge sotning och ventilation
2015 Tvitt av husfasader

2015 Byte av sand i lekpark

2015 Nya portar till varmgaragen

2016 Energi effektivisering

2016 Porttelefoner m taggsystem

2016 Renovering balkonger

2017 Belysning (rérelsedetektorer) kdllargangar
2017 Platkladsel runt grund

Arets underhall

2018 Digital tvittstugebokning samt brandlarm
2018 Installation laddstolpe elbil

2018 Isolering tak i soprummen

®
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Planerat underhall

2019 Byte garageportar

2019 Malning garage och sophus
2019 Renovering lekplats

2019 Takplat hus 14
Flerirsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning, tkr 5647 5659 5380 5427 5420
Resultat efier finansiella poster, tkr 831 440 904 571 1069
Avgifisniva kr/kvm 554 550 538 538 538
Yittre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 280 296 366 342 346
Lén kr/kvm (inkl lokalyta) 754 788 624 584 618
Soliditet % 56 53 56 56 54
Likviditet i % 170 117 74 139 94
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,21 1,48 1,80 2,72 3,29

Forindring i eget kapital

Upplételse- Yttre Balanserat Arets
) Insatser  avgifter  underhallsfond  resultat resultat
Belopp vid rets inging 543 465 96 300 3020168 7461121 439 834
2017 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut 439 834 -439 834
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhalisplan 281000  -281 000
Omf. av utfdrt, planerat underhdll fran yttre fond 450 417 450 417
Arets resultat 831287

Belopp vid arets siut 543 465 96 300 2850751 8070372 831287

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foliande medel

Balanserat resultat 8070 372
Arets resultat 831 287
Summa till stiimmans férfogande ' 8 901 660

Styrelsen foresiar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 8 901 660

Ytterligare upplysningar vad betrffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning 2018 2017
Rorelseintikter
Nettoomséitning Not 2 5647474 5658723
Ovriga rorelseintikter Not 3 26 849 29 432
Summa rérelseinikter 5674323 5688 153
Rérelsekostnader
Drift Not 4 -3 303 923 -3 044 542
Periodigkt underhall Not 5 -450 417 -1 194 491
Ovriga externa kostnader Noi 6 -109 002 -114 771
Personalkostnader och arvoden Not 7 -388 189 -342 336
Avskrivningar Not 8 -496 549 -433 236
Summa rdrelsekostnader -4 748 080 -5129 378
Rérelseresultat 926 243 558 777
Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -94 956 -118 943
Summa finansielia poster -94 956 -118 943
Resultat efter finansiella poster / fire skatt 831 287 439 834
Arets resultat 831287 439 834
Overskott efter avsitining och omforing av yttre fond
Arets resultat 831 287 439 834
Avscittning til yttre fond enligt senast upprdttade underhdlisplan -281 000 -479 000
Omfbring av drets utforda, planerade underhdll fram ytire fond 450 417 1194491
Arets dverskott 1060 704 1155326
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgingar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och markanliggningar Not 10 18 241 520 18 734 592
Inventarier Not 11 55337 58 814
Pagaende nyanliggningar och forskott Not 12 0 0
18 296 856 18 763 406
Finansiella anldggningstiligngar
Langfristiga placeringar Not 13 502 502
502 502
Summa anliggningstillgingar 18 297 358 18 793 908
Omsittningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Betaltjianstkonto HSB Dalarna 3387732 2939 383
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 19 103 13 353
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 12354 3810
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 229 280 227 183
3 648 470 3183 729
Kassa och bank Not 15 5465 5465
5465 5465
Summa omséttningstillgdngar 3653935 3189194
Summa tillgangar 21 951293 21983102

it
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 639 765 639 765

Yttre underhallsfond 2 850 751 3020 168
3490516 3659933

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8070372 7461 121

Arets resultat 831287 439 834
8901 660 7 900 936

Summa eget kapital 12392 176 11 560 889

Skulder

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 087 301 2242 553
2087301 2242 5353

Kortfristiga skulder

Kortftistig del ay langfristig skuld till kreditinstitut 5611222 5794 826

Leverantérsskulder 281 687 717 274

Aktuella skatteskulder 0 15 545

Fond £6r inre underhsll 732 925 768 501

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 6 447 8 398

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 839 535 875117
7471816 8179 661

Summa skulder 9559117 10422 214

Summa eget kapital och skulder 21 951 293 21983102

H
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2018-01-01 2017-01-01

Kassaflidesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Rorelseresultat 926 243 558 777

Avskrivningar 496 549 433 236
Erlagd rinta -94 936 -118 943
Kassaflide fram lipande verksamhet 1327 836 873070
(f8re forandring av rirelsekapital)
Kassafléde fran forindringar i riirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 391 6 108

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -707 844 23 759
Kassaflsde fran lépande verksamhet 603 601 902 937
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1353 757
Kassaflide fran investeringsverksamhet 0 -1 353 757
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -135252 1637 396
Kassaflide fran finansieringsverksamhet -155252 1637 396
Arets kassaflode 448 349 1186 376
Likvida medel vid drets birjan 2944 848 1758271
Likvida medel vid arets slut 3393 197 2944 848



HSB Brf Mgjoren i Borlinge 10
Org.nr. 782600-1831

Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allminna rid BENAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges,

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriiknas fi. Det innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella ankiggningstiligingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt dver fSrvintade

- nyttjandeperioder, Utgift for atgird pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet
byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgangsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjélpa fel fir ait dterstdlla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall.
For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive virde i en modell,

Fdljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,3%
Markanldggningar 2,8%

Inventarier 0,7%

Fordringar samt dvriga tillgingar och skulder
Fordringar har virderats till det 14gsta av anskaffningsviirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgéngar' samt skulder och avsittningar har viirderats till anskaffhingsviirde om inget annat anges.

Fond fir yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras

pa foreningens senaste uppriittade underhillsplan. Detta innebir att &rets avsitining och ianspraktagande
redovisas som omfbring i Eget kapital samma ar,

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,3 % av taxeringsviirdet pd bostadsdelen dock hogst 1 337 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Fireningen beskattas enbart for kapitalintikier till den del de inte dr hinférliga till fiireningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skatternéssigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% pa beriknat verskott,

Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 2.064 841 kr.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen visar forindringar av bostadsritisforeningens likvida medel under riikenskapsaret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassafldet omfattar endast transaktioner som medfSr in- och utbetalningar. Q\{
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 5312808 5274 153
Hyror (inkl bortfall} 548 697 532660
Ovriga intskter 67 069 62 735
5928 574 5 869 548
Avgiftsbortfall -281 100 -210 825
5647 474 5658 723
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 9 856 21 091
Kostnadserséittningar -2 063 8341
Aterbaring Dalarnas forsikringsbolag 19 056 0
26 849 29 432
Not 4 Drift
Fastighetsskitsel, besiktningar mm 598 027 654 617
Lépande underhall 113 877 290915
Taxebundna kostnader;
El 123 337 107 620
Uppviirmning 764 252 763 140
Vatten 386 110 371 658
Sophimtning 206 745 179 890
Fastighetsavgift/skatt 198 420 198 420
Férvaltningskostnader 658 753 298 491
Ovriga driftskostnader 254 402 179791
3303 923 3044 542
Not 5 Planerat underhall
Utfort underhill gemensamma utrymmen 0 67 701
Utfort underhall installationer 0 134 703
Utfort underhill huskropp utviindigt 306 401 992 088
Utfort undethal! mark 130 729 0
Utfort underhall Gvrigt 13 287 0
450 417 1194 491
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 17 015 22962
Kontorsmaterial, tele, porto ) 24 358 22 330
Juridiska atg#rder, inkasso och forluster 4915 7352
Extern revision 13 049 12 443
Ovriga externa kostnader 49 665 49 684
109 002 114 771
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 143 000 143 000
Mitesarvode 23 350 20925
Arvode internrevisor 6 600 6 600
172 950 179 525
Ovriga anstillda
Viceviirdsarvode 98 664 96 000
98 664 96 000
Sociala kostnader 116 575 66 811
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Noter 2018 2017
Summa personalkostnader 388 189 342 336
Féreningen har inga anstillda
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 357492 294179
Avskrivningar markanliggningar 135 580 135 580
Avskrivningar inventarier 3477 3477
496 549 433 236
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langtristiga skulder 94 945 118 808
Ovriga finansiella kostnader 11 135
94 956 118 943

W
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingiende anskatfningsvirde byggnader 27578 146 23639 194
Atets investeringar 0 3938 952
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 27 578 146 27578 146
Ingiende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -13 447 469 -13435207
Arets avskrivningar 357 492 294 179
Arets utrangering 0 281917
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 804 961 -13 447 469
Ingdende anskaffningsvirde mark 438 245 438 245
Utgdende ackumulerade anskaffiningsvirden mark 438 245 438245
Ingdende anskaffningsvirde markanldggning 4 789 530 4789 530
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4789 530 4789 530
Ingdende ackumulerade avskrivningar markanldggning -623 860 -488 280
Atets avskrivhingar -135 580 -135 580
Utgéende ackumulerade avskrivningar =739 440 -623 860
Bokfirt virde 18 241 520 18 734 592
Taxeringsvirde
Byggnad 44 895 000 44 895 000
Mark 14 007 000 14 007 000
Taxeringsviirde totalt 58 902 600 58 902 000
Not11  Inventarier
Ingdende anskaffningsviirde 72 889 72 889
Arets utrangering
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden 72 889 72 889
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 075 -10 598
Arets avskrivningar -3477 -3 477
Utgéende ackumulerade avskrivningar -17 552 -14 075
Bokfort viirde 55337 58 814
Not 12  Pagaende nyanliggningar och forskott
Vid arets borjan 0 2867112
Arets anskaffningar 0 1353757
Omklassificering 0 -4 220 869
L L
Not 13 Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
Om fler tillgangar - beskriv hir och skilj pa beloppen 2 2
502 502
Not 14  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2442 1373
Skattefordringar 9912 0
Ovriga fordringar 0 2437
12354 3810
Not 15 Kassa och Bank
Handkassa 5 465 5 463
5 465 5 465
Not 16  Firiindring av cget kapital
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Upplételse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhalisfond resultat resultat
Belopp vid atets ingang 543 465 96 300 3020 168 7461 121 439 834
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 439 834 439 834
Avgar avedttning Gill ytire fond enl. underhallsplan 281 000 =281 000
Omf. av utfdrt, planerat underhall fran yttre fond -450 417 430 417
Arels resultat 831 287
Belopp vid arets slut 543 465 96 300 2 850751 8070372 831 287
Not 17  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats Kony.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 837312 0,90% 2019-01-24 1 930 000 1970000
Stadshypotek 831916 1,83% 2019-03-01 935 420 909 342
Stadshypotek 831919 0,90% 2019-03-12 1728 448 397 805
Stadshypotek 838102 0,90% 2019-03-04 862 102 1011784
Stadshypotek 902087 1,55% 2022-03-01 842 553 1 500 000
Stadshypoiek 942087 1,05% 2021-10-30 1 400 000 1748 448
7 698 523 8037379
Niista 4rs amortering beriknas uppga till 338 856 338 856
Nista ars lineomsétining uppgér till 5272366 5455970
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 2087 301 2242 553
Amortering inom 2-5 ar beriiknas uppe4 till 1355424 1355424
O 5 4r beriknas nuyvarande skulder uppga till (inkl.omsatta 1an) 6 004 243 6343 099
Not 18 Ovriga korifristiga skulder
Killskatt 0 8398
Mervirdesskatt 6447 0
6 447 8398
Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el 14 604 11384
Upplupen virme 103232 108 600
Upplupet vatten 32 837 32221
Upplupen renhallning 15 947 15812
Upplupna arbetsgivaravgifter 53 000 6276
Forutbetalda hyror och avgifter 406 866 412 414
Upplupha rintekostnader 2700 6676
Upplupet revisionsarvode 18 134 18 134
(vriga upplupna kostnader och fiirutbetalda intakter 187 871 263 600
835192 875 117
Not 20  Stillda sikerheter fir skulder till kreditinstitut
Fasiighetsinteckningar 10 163 800 10 163 800
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Majoren, org.nr. 782600-1831

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for HSB B:f Majoren
for &r 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 cch av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar'oberoende i fdrhallande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument inneh&ller dven annan information an
&rsredovisningen avseende Bostadsréttskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfatiar inle denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information. )

| samband med var revision av arsredovisningen 4r det varl ansvar
att tAsa den information som Identifieras ovan och fverviga om
informationen i vasentlig utstréckning ar cftrenlig med
arsredavisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i Svrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen aft den andra informationen innehéller
en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i det avseended,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedtmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsafta verksamheten.
De upplyser, nar s4 &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka firmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dack inte om styrelsen avser atl likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten elfer inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HS8 Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehalier vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut sem anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» |dentifierar och beddmer jag iskema fdr vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentigheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fGr att utgtra en grund for mina utialanden.
Risken for att Inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oagentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfaiskning, avsikiliga utelamnanden, fetaktiy
information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér aff
utforma granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn 1ill
omstandigheterna, men inte fr aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

s Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar,

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt dnift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frmaga att forts&tta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p3
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktom eller, orm sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
fill datumet fér revisiansberattelsen. Dock kan framiida
héndelser eiler forhallanden gra att en férening inte langre
kan fortstta verksamheten,



e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett st som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt m&l ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Majoren for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér freningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Borlange den /91 3 2019

L
: 4/ L

Tommy éénensson
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Sven-Erik Kristiansson

Av fdreningen vald revisor



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Bilaga till styrelsen Arsredovisning 2018

HSB Brf Majoren
o & il
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% |
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KRIKVM j
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
‘1 2' L&as mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
585 hsb.se/bostadsrittskollen
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NYCKELTAL
Sparande

174
krfkvm

Investeringsbehov

Skuldsittning
754
kr/kvm

Réntekdnslighet

1%

Energikostnad

125

kr/kvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

585
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring av de totala
réntebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Far att ha framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foéreningen.

Om marken dgs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadstkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for l1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 =2> 250 kr’kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr'lkvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 krtkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den
avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den ber&knar att nésta
stdrre investering kommer
att genomfdras.

5 =<2000 kr/kvm
4=2000-4999 kr/kvm

3 =5000 -9 999 kr'lkvm

2=10000 - 15 000
kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en
normal energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran
risken for framtida
hdjningar.



