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Férvaltningsberittelse

Yerksamhetens art och inriktning

Féreningen #r ett privatbostadsforetag med site i Borldnge vars huvudsakliga &ndamél &r att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende at féreningens medlemmar,
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Hyttdringen 1, Malmlastaren 1 samt Végaren 1. P4
fastigheten har under dren 1962-63 uppforts 6 hus med adress Bragegatan 14 och 20, Majorsgatan 15,
17 och 18 samt Sndagatan 1 och innehaller 158 lagenheter med bostadsritter, 2 lokaler med
bostadsritt, 5 lokaler med hyresrétt samt 118 bilplatser och 57 garage,

Antal Yta (m2

1 rum och kok 38 779,0
2 rum och kok 53 3193,5
3 rum och kék 60 4 453,0
4 rum och kok 7 655,5
158 9081,0

Lokaler 7 569,5

Byggnaderna ir fullvirdeforsikrade, Forsikringsbolag dr Dalarnas fOrsékringsbolag och i forsékringen
ingar gemensamt bostadsrittstillagg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln har besorijts av Riksbyggen.
Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av HSB MalarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen i juni och hittade inga patagliga anméirkningar.
Underhéllsplanen &r uppdaterad ar 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna var ofériindrade 2020. Styrelsen har faststallt budgeten for &r 2021 och beslutat att inte
héja arsavgifterna. Arsavgifterna uppgar ddrefter till i genomsnitt 554 kr/m?, I avgiften ingér vérme,
vatten samt kabel- TV. Dock betalar bostadsrittsinnehavaren sin hushéllsel och bredband sjélv,

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 178 (177). HSB MéilarDalarna 4 medlem i foreningen.
Under aret har 24 (20) ldgenhetséverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 7 april 2020. I stimman deltog 12 (17) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har sedan stimman haft f6ljande sammanséttning:

Anders Lundén ordforande 2022
Gull- Britt Fors ledamot 2021
Roland Wenngren ledamot : 2021
Ann-Charlotte Swird sekreterare 2021
Johan Andersson ledamot . 2021
Christer Bjorklund utsedd av HSB MiilarDalarna

Hakan Fors suppleant 2021
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Styrelsen har under dret hllit 11 (12) sammantriden,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ann-Chatlotte Swird, Gull-Britt Fors, Roland Wenngren och Anders Lundén,
tvd i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Sven-Erik Kristiansson med Irene Rydén som suppleant, vald av foreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Yicevird
Vicevird har varit Gull-Britt Fors.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HISB MélarDalarnas fullméktige har varit Anders Lundén med Ann-
Charlotte Swird som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Féreningen har investerat i relining i killare och garage, Bragegatan 20, Majorsgatan 15 och 18.

Historik, underhill

Ar Atgird

2004-2006 Byte avloppsstammar kdok, i tre etapper

2007 Takbyte, Bragegatan 14 och 20

2010 Tilldggsisolering vinden, Bragegatan 14. Drinering samt asfaltering
2012 Relining 15, 17, 18. Byte dagvattenledningar

2013 Ny virmecentral

2014 Byte av tak, Majorsg. 15-Rosells. Montering av postboxar

2015 Tvatt av husfasader. Byte av sand i lekpark. Nya portar till varmgaragen
2016 Energieffektivisering. Porttelefoner m taggsystem. Renov. balkonger
2017 Belysning (rérelsedetcktorer) killargangar, Platklidsel runt grund
2018 Digital tvitistugebokning samt brandlarm. Installation laddstolpe elbil
2018 Isolering tak i soprummen

2019 Byte garageportar. Mélning garage och sophus. Renovering lekplats.
2019 Takplat hus 14

Arets underhall
e Nya termostater. Nya brandvarnare i entrétrappor
Foryngringsbeskirning trad och buskar
Byte stolparmaturer. Byte port 22 och plafonder éver garage
Besiktning av hustak. Spolning av avlopp Bragegatan 14
Renovering av huvudstammen avlopp. Bragegatan 20, Majorsgatan 15 och 18.

Renovering av virmesystemet (expansion, avgasning installation av pasfilter mm.

Planerat underhall
e Renovering av huvudstammen aviopp. Majorsgatan 17.

e Renovering av huvudstammen avlopp. Sndagatan 1.
e Eventuellt relining av stam till badrum 0C,
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Flerarsoversikt
Baseras pé total ligenhetsyta
Resultat och stillning 2019 2019 2018 2017 2016
Nettoomsétining tkr 5638 5627 5647 5659 5380
Resultat efter finansiella poster tkr 271 -145 831 440 904
Avgiftsniva kr/m? 554 554 554 550 538
Yitre Fond kt/ m? (inkl lokalyta) 122 180 280 296 366
Lan kr/m? (ink! lokalyta} 728 763 754 788 624
Soliditet % 57 56 56 53 56
Likviditet % 124 154 170 117 74
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,37 1,22 1,21 1,48 1,80
Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Underh.- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 543 465 96 300 1735 781 10 016 630 -145 001
Omfdring av 2019 irs resultat enl
arsstdmma -145 001 145 001
Disp. fond for ytire uh enl
styrelsebeslut -1 127 630 1127 630
Avsittn, fond for yttre uh enl
underhillsplan 570 000 -570 000
Arets resultat 270 955
Belopp vid arets slut 543 465 96300 1178151 10 429 259 270 955
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman

Styrelsen fSreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning

10 429 259

270 955
10 760 214

10 700 214

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 828 585 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns 1 efterféljande resultat- och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar U
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 5637 910 5627 461
Ovriga rorelseintakter Not 3 14 596 0
Summa rorelseintakter 5 652 5006 5627 461
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 326 183 -3216 171
Planerat underhall Not 5 -1 127 630 -1 614 970
Personalkostnader och arvoden Not 6 -327 958 -352 627
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -501 196 -496 549
Summa rorelsekostnader -5 282 967 -5 680 317
Rorelseresultat 369 539 -52 856
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 47 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -98 631 -92 145
Summa finansiella poster -98 584 -92 145
Arets resultat 270 955 -145 001
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhallsfond -570 000 -500 000
Disposition underhallsfond 1127 630 1614970
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 557 630 1114 970
Overskott /underskott efter féréndring av underhdllsfond 828 585 969 969
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Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 10 14 240 324 13 415 693
Mark Not 11 438 245 438 245
Markanldggningar Not 12 3758 930 3894 510
Inventarier Not 13 48 383 51 860
P&g&ende nyanldggningar och forskott Not 14 0 118 197
18 485 882 17 918 505
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier, andelar ach vardepapper Not 15 502 502
502 502
Summa anldggningstillgédngar 18 486 384 17 919 007
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 12 783 15811
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3 406 307 3 558 202
Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 1267 47 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 237 544 227 107
3 657 902 3 848 309
Kassa och bank Not 18 5 640 5 465
Summa omsattningstillgdngar 3 663 542 3853774
Summa tillgdngar 22 149 925

21772 781
VY
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 19

Bundet eget kapital

Insatser 543 465 543 465

Upplatelseavgifter 96 300 96 300

Underhallsfond 1178 151 1735781
1817 916 2 375 546

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 429 259 10 016 630

Arets resultat 270 955 -145 001

10 700 214 9 871 629

Summa eget kapital 12 518 130 12 247 175

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 1383 125 2714741
1383 125 2714741

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 5637 686 4 644 926

Leverantdrsskulder 381 673 472 200

Aktuell skatteskuld 108 943 60 935

Fond for inre underhall 644 523 669407

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 76 120 68 964

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 1399 726 894 434
8 248 671 6 810 865

Summa skulder 9 631 796 9 525 606

Summa eget kapital och skulder 22 149 925 21772781

w.
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 270 955 -145 001
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 501 196 496 547
Kassafldde frén |6pande verksamhet 772 151 351 546
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 38 514 -29 370
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 445 046 315 345
Kassafléde frén lopande verksamhet 1255710 637 521
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 068 574 -118 197
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 068 574 -118 197
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -338 856 -348 856
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -338 856 -348 856
Arets kassaflode -151 720 170 468
Likvida medel vid drets borjan 3 563 667 3393 199
Likvida medel vid arets slut 3411947 3 563 667

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.ee/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,2 %
Markanlaggningar 2-5%
Inventarier 4,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av fareningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa

féreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, d&ven om avsikten ar att l&nen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 2 064 841 kr. (2 064 841 kr)

Ovrigt
Gvriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. oL
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 041 660 5031 708
Hyror 523 778 564 753
Ovriga intakter 72472 31 000
5637910 5627 461
5637 910 5 627 461
Not 3 Ovriga rérelseintakter
Aterbaring Dalarnas forsékringsbolag 14 596 0
14 596 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 345 089 333 096
Reparationer 298 175 213 402
El 95 742 120 808
Uppvarmning 657 658 711 617
Vatten 387 807 372 237
Sophamtning 253 818 257 850
Ovriga avgifter 166 792 65 869
Forvaltningskostnader 780 763 799 731
Fastighetsavgift 256 340 251 906
Ovriga driftskostnader 83 999 89 655
3326183 3216171
Not 5 Planerat underhdll e
Underhall bostader 118 197 0
Underhdll gemensamma utrymmen 259 770 0
Underhéll installtioner 580 298 74 285
Underhall garage och p-platser 2427 46 250
Underhdll markytor 38 344 0
Underh8ll enligt plan 128 595 1494 436
1127 630

1614 970 Cr/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
§tyrelsearvode 150 000 150 000
Ovriga arvoden 15 400 35605
Ovriga arvoden 0 0
Revisorsarvode 8 000 0
Loner och andra ersattningar 108 000 105 332
Sociala kostnader 46 558 61 690
327 958 352 627
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 362 139 357 492
Markanldggningar 135 580 135 580
Inventarier 3477 3477
501 196 496 549
Not 8 Réanteintikter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intékter 47 0
47 0
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 98 631 92 138
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 7
98 631 92 145
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 27 578 146 27 578 146
Arets nyanskaffning 1186 770 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 28 764 916 27 578 146
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 162 453 -13 804 961
Krets avskrivningar -362 139 -357 492
Utgdende avskrivningar -14 524 592 -14 162 453
Bokfért varde 14 240 324 13 415 693
Taxeringsvarde for Hyttdrangen 1 m.fl. i Borlange. Vardedr 1962.
Byggnad - bostader hyreshus 57 000 000 57 000 000
Byggnad - lokaler 1 865 000 1 865 000
58 865 000 58 865 000
Mark - bostader hyreshus
Mark - lokaler 17 000 000 17 000 000
1 569 000 1 569 000
18 569 000 18 569 000
Taxeringsvérde totalt 77 434 000 77 434 000
Not 11 Mark
Ing8ende anskaffningsvérde 438 245 438 245
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 438 245 438 245
Bokfort varde 438 245 438 245
Not 12 Markanlaggningar
Ing&ende anskaffningsvérde 4 789 530 4 789 530
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 4 789 530 4789 530
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -895 020 -759 440
Arets avskrivningar -135 580 -135 580
Utg&ende avskrivningar -1 030 600 -895 020
Bokfort varde 3758930 3894 510
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 72 889 72 889
Arets investeringar 0 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéarden 72 889 72 889
Ing&ende avskrivningar -21 029 -17 552
Arets avskrivningar -3 477 -3 477
Utg&ende avskrivningar -24 506 -21 029
Bokfort varde 48 383 51 860
Not 14 Pégdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 118 197
Krets investeringar 118 197
Omeklassificeringar -118 197
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 118 197
Not 15 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
Andelar i bostadsrattsféreningar 2 2
502

502 ‘DC/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 783 15811
12 783 15 811
Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1267 47 190
1267 47 190
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 5 640 5 465
5 640 5 465
Not 19 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ing&ng 96 300 543 465 1735781 10 016 630 -145 001
Omforing av &rets resultat enligt drstaémma -145 001 145 001
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -1127 630 1127 630
Avsiittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 570 000 -570 000
Arets resultat 270 955
Belopp vid arets slut 96 300 543 465 1178 151 10 429 259 270 955
Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lédnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 831919 1,40% 2021-03-14 1 688 448 20 000
Stadshypotek AB 837312 1,40% 2021-01-26 1 850 000 40 000
Stadshypotek AB 838102 1,40% 2021-03-04 767 622 47 240
Stadshypotek AB 902087 1,55% 2022-03-01 732 049 55 252
Stadshypotek AB 942087 1,05% 2021-10-30 1 200 000 100 000
Stadshypotek AB 969819 1,76% 2023-03-01 782 692 76 364
7 020 811 338 856
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1383125
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 5326 531
Stallda sékerheter
Panter och dérmed jémfGriiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 10 163 800 10 163 800
varav frigjorda
Summa stillda sdkerheter 10 163 800 10 163 800
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 338 856 338 856
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta &rs Idneomsattning) 5 298 830 4 306 070
5 637 686 4 644 926
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 54 453 57 559
Kallskatt 3 000 8 040
Mervardesskatt 4 594 3365
Ovriga kortfristiga skulder 14 073 0
76 120 68 964
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 456 242 442 866
Upplupna réntekostnader 7 481 7 347
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 936 003 444 221
1399 726

894 434 CC/
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VAr revisionsberéttelse har lamnats 2021—05{)? V
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Christina Cederléf
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

¢ " Sven-Erik Kristiansson
Av stimman vald revisor
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Revisionsherittelse
Till féreningsstsmman | HSB Brf Majoren | Borlange, org.nr. 782600-1831

Rapport om arsredovisningen

Uttalantien

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Bif Majoren i
Borlange for ar 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafide for
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
fdrenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fiir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisomns ansvar,

Vi &r oberoende | forhéllande fill freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat & tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att glira
négot av defta.

Revisom ufsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentlina felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
tevisionsberétielse som innehaler vara uttalanden. Rimiig sékerhet
&r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for alt en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller illsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professioneltt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

« Identifierar och bedsmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden,
Risken for att Inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av

Detta dokument innehdller aven annan information &n
Arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen. Det & styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Var uttalande avseende Arsredovisningen omfatar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

[ samband med vér revision av Arsredovisningen ar det vart ansvar
att |4sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen | vasentllg utstrickning &r oférenlig med
#rsredovisningen, Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i vrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehdlla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget alt rapportera i det avseendet.

Styreisans ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven ftr den interna
kontroll som den beddmer &r nidvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pA oegenfligheter eller misstag.

Vid uppréttandel av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sé &r Hl&mpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan atl fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féraningen, upphdra med

vegenttigheter-arhogre-Anfor-enrvisentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheler kan innefatta
agerande i maskopi, firfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig Information eller &sidosattande av infern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydeise fir min revision fér aft
- utforma granskningsatgérder som & lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar Jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillharande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandel om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig csakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, méste
jag i revislonsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningara i Arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otllirdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovishingen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framfida
handelser eller frhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten, tf/



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Majoren i Borlange
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
farslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vj har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbenav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och firvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
forllopande bedama féreningens ekonomiska situation och at tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

s foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

[

‘ //’f%f” 2l
64en-Erik Kristiansson

Av foreningen vald revisor

Christina Cederlof

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Org Nr: 782600-1831

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Majoren i Borlange
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NYCKELTAL
Sparande

Q 199

krikvm

Investeringsbehov

krfkvm

Skuldsittning

@

kr/kvm

Rintekanslighet

1%

6} Energikostnad
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e Arsavgift
554
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som hehéver genomféras under de narmaste 30
aren, Vardet anges per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Totala réntebsrande skulder per kvm total yta

({boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader far vatlen + varme + el per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att foreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For alt ha framférhalining bér
foreningen ta fram en plan f6r alla
stérre investeringar sam behéver
genomforas 30 &r framat sdsom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
vikligt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar ach andra behov.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm

4= 201 - 250 kr/kvm
3=151-200 kr/kvin

2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel kommentera
am den avser alt ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kammer
att genomféras.

5= <2000 kr/kvm
4=2000— 4999 krkvm
3=5000- 8999 kr’kvm

2 =10 00015 000 kr/kvm

1=> 15 000 krikvm

s 2 5=<4%
Det &r viktigt att veta om féreningens
ekonomi &r kanslig for 4=4-T7%
rénteforandringar. Beskriver hur 3=7-10%
hojda rantor kan paverka - =
rsavgifterna — allt annat Iika. 2=10-20%
1=>20%

Ger en ingang till att diskutera energi-
aoch resurseffektivitet i féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk fér framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen - am det finns
enrisk att den &r for lag.

Ett riktméarke for en nermal
energikostnad 4r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
maénga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida hdjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk,

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningama gérs for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som Aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av 4rsredovisningen &r

resulfafrikning, balansrikning och

notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhdll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den érliga omfringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive lineomsittningar.
Normalt bér talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER éar skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida mede] samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret, Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aref, t ex
virdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stérre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar féreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngama. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har 1 denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som siikerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhdllsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhallsbehov.



