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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening &dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsriéttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den tdcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att 1imna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv
sin hemf6rsidkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-
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nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkré-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltédckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krédvs for att full-
gbra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for Brf Lastaren far héirmed

FON d ItnlngS' avge arsredovisning for rikenskapscdret
as 2015-07-01 - 2016-06-30
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Lastaren 2 i Borldnge kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 20 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda i bérjan av 1900-talet. Fastighetens adress ér Fabriksgatan 37-39 i Borlénge.

Liigenhetsfordelning: Dessutom tillkommer
1 rok 2 rok 3 rok P-platser
4 12 4 24
Total bostadsarea: 1482 m?
Arets taxeringsvirde 6 880 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 6797 000 kr

Fastigheterna &r fullvédrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Borldnge har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Underhallsplanering
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Jour

Com Hem AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2015-10-28 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Christina Widegren Ordforande Stdamman 2016
Britt S6derberg Sekreterare Stamman 2016
Monika Matsson Ledamot Stdmman 2017
Torbj6érn Edin Ledamot Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Christian Arebrand Stimman 2016
Mona Lindberg Stdimman 2016

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

KPMG Auktoriserad revisor Stdimman
Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen iindrade arsavgiften senast 2014-07-01 dé den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférédndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 716 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 55 tkr och planerat underhall for 364 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningen har en underhéllsplan som dr uppréttad av Riksbyggen. Den uppdaterades senast i mars 2016.
Beriknad underhallskostnad de nérmaste 10 &ren dr 2 072 tkr. Arets avsittning enligt budget &r 240 tkr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardférbéttringar Ar Kommentar
Stambyte 1986

Fonsterbyte 1986

Takrenovering 1986

Fjérrvirme 1996

Badrum 2007/2008 Avseende golv, brunnar och véiggar
Fasadmalning 2013

Forbéttring pa takavvattning 2013

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer 337

Huskropp utvindigt 27

"
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Arets resultat 4r 289 tkr ligre #n foregaende ar. Forandringen beror framst pa 6kade kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende ar och réntekostnaderna har dven de minskat.
Foreningen har inte fatt ndgra vattenfakturor for perioden 2013-2016 vilket medfor att den kostnaden &r
preliminért uppskattad.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 251% till 231%.

I resultatet ingér avskrivningar med 148 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 100 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig viardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 6 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 26 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga
bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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== @== Rinta, kr/m?

=== Driftkostnader, kr/m?

= A= Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 1062 1062 1051 1051 1036
Arets resultat - 48 241 284 - 617 71
Resultat exklusive avskrivningar 100 406 448 - 456 232
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhéllsfonden - 140 234 276 - 628 60
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 162 116 116 116 116
Balansomslutning 6 844 7 005 6 885 7 063 7359
Soliditet 10% 10% 7% 3% 11%
Likviditet 231% 251% 196% 108% 215%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 716 716 709 712 699
Driftkostnader, ki/m? 495 270 220 906 255
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 250 270 213 234 252
Rénta, ki/m? 84 117 132 153 210
Underhéllsfond, kr/m? 142 226 110 — 248
Lan, kr/m? 4007 4 094 4202 4300 4248
ﬁﬂ

Brf Lastaren 716456-4572



Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 78 707
Arets resultat fore fondforandring -47 938
Arets fondavsittning enligt stadgarna -240 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 363 552
Summa &verskott 154 321

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning 154 321

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1 061 700 1061 700
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -734 039 -399 881
Ovriga externa kostnader 3 -70401 - 57998
Personalkostnader 4 -35605 -27 598
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 - 147 813 - 164 159
Summa rorelsekostnader - 987 858 - 649 636
Rorelseresultat 73 842 412 064
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 2119 2703
Réntekostnader 7 - 123 899 - 173 281
Summa finansiella poster - 121780 -170 578
Resultat efter finansiella poster : -47 938 241 486
Arets resultat - 47 938 241 486
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 5 895 872 6 043 685
Summa materiella anldggningstillgdngar 5895 872 6 043 685
Summa anlaggningstillgangar 5895 872 6 043 685
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 113 113
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 33116 32 302
Summa kortfristiga fordringar 33229 32415
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 400 000
Summa kortfristiga placeringar - 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 10 914 563 528 845
Summa kassa och bank 914 563 528 845
Summa omsittningstillgangar 947 792 961 260
SUMMA TILLGANGAR 6 843 664 7 004 945

l
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 298 802 298 802
Underhallsfond 210936 334 488
Summa bundet eget kapital 509 738 633 290
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 202 259 -162 779
Arets resultat - 47938 241 486
Summa fritt eget kapital 154 321 78 707
Summa eget kapital 664 059 711 997
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 5769 786 5909 774
Summa langfristiga skulder 5769 786 5909 774
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 168 734 157 984
Leverantorskulder 38098 66 519
Skatteskulder 1019 1379
Skuld sociala avgifter och skatter 15355 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 186 613 157 292
Summa kortfristiga skulder 409 819 383 174
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 843 664 7 004 945
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och diarmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avséattningar

Fastighetsinteckning 7 670 000 7 670 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

/_A/
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppaifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldmpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rianteintidkter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 5 774 915 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1268 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2016

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

./r"
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgédrder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstaimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar .
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgadngarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjéar 2057
Fjdrrvdarme Linjér Slutskriven 2015
Badrum Linjér 20 2027
Installationer Linjir 10 2023

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostider 1 061 700 1 061 700

1061 700 1061 700

Not 2 Driftkostnader

Reparationer 55228 31384
Underhall 363 552 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 20 640 20391
Forsédkringspremier 15538 15234
Kabel- och digital-TV 25120 24 688
Fastighetsskotsel 40014 39711
Tradgéardsskotsel 3813 45051
Systematiskt brandskyddsarbete - 2 548
Obligatoriska besiktningar - 16 625
Sno- och halkbekémpning 28213 34503
Forbrukningsmateriel 206 6 664
Vatten 25320 25320
El 20408 19 951
Uppvérmning 122 996 104 223
Sophantering och étervinning 12 991 13 588

734 039 399 881

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode 44150 45 655
Arvode, yrkesrevisorer 6 695 6313
Ovriga forvaltningskostnader 5317 2705
Kreditupplysningar 1838 600
Kontorsmateriel 852 2 700
Telefon och porto 480 =
Konsultarvoden 11 069 -
Bankkostnader — 25

70 401 57 998
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2016-06-30 2015-06-30
Not 4 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 25000 21 000
Utbildning, foértroendevalda 2 750 —
Summa 27750 21 000
Sociala kostnader 7 855 6 598
35605 27 598
Not5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 116 063 116 063
Markinventarier — 16 346
Standardforbéttringar 30 000 30 000
Installationer 1750 1750
147 813 164 159
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank — 84
Rinteintikter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen 2119 2 559
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar - 16
Ovriga rénteintikter - 44
2119 2703
Not 7 Rintekostnader
Rintekostnader for fastighetslén 123 899 173 281
123 899 173 281
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2016-06-30 2015-06-30
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 7172 022 7 172 022
Mark 796 780 796 780
Anslutningsavgifter 17 500 17 500
Standardforbittringar 600 000 600 000
Markanlédggning 300 000 300 000
Summa anskaffningsvérden 8886302 8 886 302
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 297 367 -2 181 304
Anslutningsavgifter -5250 -3500
Standardforbéttringar -240 000 -210 000
Markanldggningar - 300 000 - 283 654
-2 842 617 -2 678 458
Arets avskrivning byggnader - 116 063 - 116 063
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 1750 -1750
Arets avskrivning standardforbittringar -30000 -30 000
Arets avskrivning markinventarier — - 16 346
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 990 430 -2 842 617
Restvérde enligt plan vid arets slut + 5895872 6043 685
Varav
Byggnader 4758 592 4 874 655
Mark 796 780 796 780
Anslutningsavgifter 10 500 12 250
Standardforbittringar 330 000 360 000
Taxeringsvarden
bostdder 6 880 000 6797 000
Totalt taxeringsvérde 6 880 000 6797 000
varav byggnader 5800000 5800000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier 7910 7 628
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 855 18 465
Forutbetald kabel-tv-avgift 6351 6209
33116 32302
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2016-06-30 2015-06-30
Not 10 Kassa och bank
Bankmedel 750 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 164 563 528 845
914 563 528 845
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 298 802 334 488 -162 779 241 486
Disposition enl.
arsstimmobeslut 241 486 - 241 486
Reservering underhallsfond 240 000 - 240 000
Tanspraktagande av
underhallsfond - 363 552 363 552
Arets resultat - 47938
Vid arets slut 298 802 210936 202 259 -47938

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till - 47 938 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhdllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondfordndringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till 75 613 kr.
Ber#ikningen bygger p4 att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 5938 520 6 067 758
Avgér nésta drs amortering, (kortfristig skuld) - 168 734 - 157 984
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 5769 786 5909 774
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB (PUBL 1,51% 2018-12-30 2256 250 35625 2220 625
STADSHYPOTEK AB (PUBL 1,92% 2016-07-30 1396 115 43 000 1353115
STADSHYPOTEK AB (PUBL 3,14% 2017-12-30 2255393 35613 2219780
STADSHYPOTEK AB (PUBL 3,37% 2018-06-01 160 000 15 000 145 000

6 067 758 129 238 5938 520

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 168 734 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 674 936 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 5 094 850 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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2016-06-30 2015-06-30

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rédntekostnader 2 165 2234
Upplupna vattenavgifter 88 620 63 300
Upplupna kostnader for renhéllning - 1130
Upplupna revisionsarvoden 6 695 6 500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 89133 84 128
186 613 157 292

-

Borlange 2016- 09 - 2.2,
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i BRF Lastaren, org. nr 716456-4572

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lastaren for
rakenskapséret 2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en érsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en ut-
vérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Lastarens finansiella stéllning per den 30
juni 2016 och av dess finansiella resultat for rékenskapséret en-
ligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrdakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Lastaren for ra-
kenskapsaret 2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det 4&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har d&ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Borlange den 27 september 2016

KPMG AB

Torbjorn Sjostrom
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella  Gyrigt

poster 39%
11% 1

Av-
skrivningar
av materiella
anlaggnings-
tillgdngar
13%

Ovriga _/

externa
kostnader
7%

—_—~

[

Brf Lastaren 716456-4572

4 Drift-
kostnader
66%

Bilaga

2016

734 039
70 401
35605

147 813

121 780

1109 638

2015

399 881
57998
27598

164 159

170 578

820 214



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsédkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Rep-
arationer
Ovrigt 7%

Upp-
varmning
17% Underhall
50%
Fastighets-
skotsel

5%

T

Brf Lastaren 716456-4572 Bilaga

2016

55228
363 552
20 640
15538
25120
40014
3 813

0

0
28213
206
25320
20 408
122 996
12 991
734 039

2015

31384
0
20391
15234
24 688
39711
45 051
2 548
16 625
34 503
6 664
25320
19 951
104 223
13 588
399 881



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsédkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbeké@mpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

-/,\./'

Brf Lastaren 716456-4572

Bilaga

2016 2015
1482 1482|
Kr/ kvm Kr / kvm
37 21
245 0
14 14
10 10
17 17
27 27

3 30

0 2

0 11

19 23

0 4

17 17
14 13
83 70

9 9
495 270



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen g i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pd
forssikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta péa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjédnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #@r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r st6rre én intdkterna blir
resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i freningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foéreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberiittelse.




Jrsredovisni T
BRFLASTAREN (i,

med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar p& uppdrag fiédn Aursredovisningen dr en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra majligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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