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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Fdreningen ér ett privatbostadsforetag med séte i Borldnge vars huvudsakliga andamal 4r att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende at féreningens medlemmar,
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Orkestern 2. P4 fastigheten har under 1974 uppforts § hus
med adress Musikanten 5-19 och innehaller 136 ligenheter med bostadsritter samt 88 bilplatser och
46 garage.

Antal Yta (m2)

1 rum och kék 24 912,0
2 rum och kdk 40 25080
3 rum och kok 72 5 436,0
136 8 856,0

Byggnaderna &r fullvirdeforsikrade. Forsakringsbolag dr Dalarnas forséikringsbolag och i forsikringen
ingdr gemensamt bostadsrittstilligg for alla ligenheter.

Fastighetsskétseln har utforts av en heltidsanstélld vaktmaistare.
Stidning och ekonomisk férvaltning har ombesorits av HSB MilarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 13 maj 2020,
Underhéllsplanen ir reviderad 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifierna sinktes senast 1 januari 2019 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och
beslutat om oférindrade avgifter for 2021. Arsavgifterna uppgr till i genomsnitt 600 ke/m?. I avgiften
ingdr virme, vatten samt kabel-TV. Bostadsriittsinnehavaren betalar dock sin hushéllsel och bredband

gjélv.

Medlemsantal

Under éret har 15 (14) ligenhetsoverlatelser skett. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet

159 (164). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer
dn en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innchavare. Aven HSB MilarDalarna dr medlem i bostadsréttsforeningen.

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 juni 2020. I stimman deltog 41 (25) medlemmar, varav 12
var niirvarande pa plats och 29 deltog genom postréstning,

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning: Till stimman
Ulla Wennersten ordfdrande 2021

Maria Lindholm sekreterare 2021

Olle Holmberg ledamot 2021
Christina Ellefsen ledamot (studieorganisatér) 2021

Marie Holmstrom ledamot 2021

Lars Arktedius utsedd av HSB MélarDalarna

Styrelsen har under dret hallit 11 (12) sammantriden samt 3 (2) gemensamt med HSB Brf Orkestern.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ulla Wennersten, Christina Ellefsen, Marie Holmstrém och Maria Lindholm
att tva tillsammans teckna bostadsféreningens firma., BC/
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Revisorer
Revisorer har varit Rolf Eriksson vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning
Ingen valberedning har utseits.

Studie- och fritidsansvarig
Christina Ellefsen har varit studieansvarig.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiktige
Féreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullmiktige har varit Ulla Wennersten med Marie
Holmstrom som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Historik, underhall

Ar Atgiird
1998 Byte fonster
2000-2001 Bredbandsinstallation
2002 Byte garageportar
2005 Ny varmevixlare
2008 Byte yitertak sam OVK-besiktning
2009 Nybyggnad garage efter brand
2010 Justerat virmesystemet, Bytt och rensat brunnar i kulvertarna
Ny belysning i trapphus
2012 Nya trappor hus 11, Lekparken borttagen och ersatt med uteplats
2013 Balkongrenovering med el och belysning, singel vid gavlar och
langsidor, nya parken anlagd: buskar, trid, gdngviigar och el.
Ny sandléda i lekparken :
2015 Kvartershuset upprustas pa grund av vattenskada.
Trad- och buskplantering.
2016 2 st nya garage, tidigare cykelrum
1st parkering
Kvartershuset har upprustats pa grund av vattenskada och fardigstills
2017.
En ny griisklippare inkOpt under aret
Sakerhetsdorrar
2017 Cykelparkeringshus
2018 6 p-platser
2019 Renovering kéket i kvartershuset
Aktiviteter
- Loppis
Arets underhill 2020
- Torktumlare
- Kulvertar

Planerat underhail 2021
- Taggsystem och porttelefon

o
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Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 5 601 5532 5618 5628 5616
Resultat efier finansiella poster tkr 484 1036 873 5391 948
Avgiftsniva kr/kvm 600 600 611 612 612
Yttre fond kr/kvm 437 465 417 396 434
Lan kr/kvm 142] 1483 1 440 1497 1 555
Soliditet % 49% 48% 46% 43% 41%
Likviditet i % 48% 200% 150% 114% 180%
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,01% 0,96% 0,85% 0,98% 1,83%
Forindringar i eget kapital
Medlems- Underh. - Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 333900 4121 153 8 813115 1036211
Omforing av rets resultat enl
arsstimma 1036211 -1 036 211
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -474 601 474 601
Avsittn. fond for ytire uh enl
underhéllsplan 178 000 -178 000
Arets resultat 484 331
Belopp vid arets slut 333 900 3 824 552 10 145 927 484 331
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 9 849 325
Disponerat ur UH-fonden 474 601
Auvsatt till UH-fonden - 178 000
Arets resultat 484 331
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 10 630 258
Styrelsen foresléar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning 10 630 258

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgar fond fér yttre underhall tilt 3 824 552 kr.

Arets resultat efter fordndringar avseende fond for ytire underhall blir 780 932 kr,

se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stillning
finns i efterf6ljande resultat- och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatriakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 2 5 601 450 5532 251
Ovriga rorelseintakter Not 3 164 870 222 562
Summa rorelseintikter 5766 320
Réorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 177 379 -2 962 964
Planerat underhéll Not 5 -474 601 -230 713
Personalkostnader och arvoden Not 6 -870 871 -787 448
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -629 339 -609 711
Summa rérelsekostnader -5 152 190 -4 590 836
Rorelseresultat 614 130 1163 978
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 807 1100
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -130 606 -128 867
Summa finansiella poster -129 799 -127 767
Arets resultat 484 331 1036 211
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsdttning underhélisfond -178 000 -400 000
Disposition underhallsfond 474 601 230 713
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 296 601 -169 287
Overskott/underskott efter fordndring av underhélisfond 780932 866 924

Ot
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 27 789 032 23 686 815
Mark Not 11 433 000 433 000
Markanlaggningar Not 12 126 618 130 703
Inventarier Not 13 103 417 120 417
P&g&ende nyanlaggningar och forskott Not 14 315 217 0
28 767 285 24 370 936
Finansiella anldggningstiligangar
Aktier, andelar och vardepapper Not 15 500 587
500 587
Summa anlaggningstillgangar 28 767 785 24 371 523
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 142 919 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1130982 3268 144
Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 263 709 308 766
Forutbetalda kostnader och upplupna intgkter 238 038 465 512
1775 648 4042 421
Kortfristiga placeringar Not 18 0 1100 000
Kassa och bank Not 19 2179 11 299
Summa omsattningstillgéngar 1777 827 5153 720
Summa tillgdngar 30545 611 29 525 243
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 20

Bundet eget kapital

Insatser 333 900 333 900

Underhéllsfond 3 824 552 4121 153
4 158 452 4 455 053

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 145 927 8813 115

Arets resultat 484 331 1036 211

10 630 258 9 849 325

Summa eget kapital 14 788 710 14 304 378

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 8 087 044 5390 425
8 087 044 5390 425

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 22 4 500 800 7746 219

Leverantdrsskulder 772 549 235731

Fond f&r inre underhall 1015 272 956 936

Ovriga kortfristiga skulder Not 23 219023 192 678

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 24 1162 213 698 875
7 669 857 9 830 439

Summa skulder 15 756 901 15 220 864

Summa eget kapital och skulder 30 545 611

29 525 243
e
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Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 484 331 1036 211
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 629 339 609 711
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1113 670 1645 922
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 129 612 -189 158
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 084 837 -125 568
Kassaflode fran l0pande verksamhet 2328119 1331 196
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -5 025 688 3731
Kassaflode frén investeringsverksamhet -5 025 688 3731
Finansieringsverksamhet

aning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -548 800 -498 800
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 87 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -548 713 -498 800
Arets kassaflode -3 246 282 836 127
Likvida medel vid drets borjan 4379 442 3 543 316
Likvida medel vid drets slut 1133161 4 379 442

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

iC
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tildimpas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,5 %
Markanlaggningar 2 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 5 986 015 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Dt/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 5311 284 5304 618
Hyror 376914 368 598
Ovriga avgifter 1700 0
Ovriga intdkter 67 609 15 947
Bruttoomséttning 5 757 507 5689 163
Hyresbortfall -20 060 -20 915
Avsatt till inre fond -135 997 -135 997
5 601 450 5532 251
Not 3 Ovriga rérelseintékter
Fakturerat Orkestern for delade kostnader 145 022 221 870
Aterbaring Dalarnas forsakringsbolag 19 848 0
Ovriga rorelseintakter 0 692
164 870 222 562
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 164 516 120 715
Reparationer 266 962 287 329
El 224 924 211 677
Uppvdrmning 858 260 886 138
Vatten 319 082 302 901
Soph@mtning 280 139 212 588
Ovriga avgifter 324 763 385511
Férvaltningskostnader 269 109 220 422
Fastighetsavgift 162 330 162 330
Ovriga driftskostnader 307 294 173 353
3177 379 2962964
Not 5 Planerat underhall
Underhdll lokaler ) 22 613 169 981
Underh8ll gemensamma utrymmen 67 625 0
Underhall markytor 59 165 0
Underhdll enligt plan 325198 60 732
474 601 230713
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 000 30 500
Styrelseméte 30 813 35 168
Vicevdrdsarvode 8 000 0
Ovriga arvoden 3980 0
Revisorsarvode 3500 0
Sociala kostnader 13 217 4117
102 510 69 785
Ovriga
Loner och ersattningar 417 566 427 220
Sociala kostnader 148 031 134 233
Ovriga personalkostnader och dvriga bidrag 7 213 7134
Férandring semesterldneskuld 23915 6 533
LBneskatt 4247 372
Uttagsskatt 151 064 124 500
Pensionskostnader och forpliktelser 16 325 17 672
768 361 717 663
870871 787 448

Féreningen har haft en anstélld under éret.6
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader 608 254 588 626
Markanldggningar 4 085 4 085
Inventarier 17 000 17 000
629 339 609 711
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 807 1100
807 1100
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 130 066 128 507
Ovriga finansiella kostnader 540 360
130 606

128 867
b
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvirde 34 144 384 34 144 384
Krets nyanskaffning 4710 471 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 38 854 855 34 144 384
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 457 569 -9 868 943
Arets avskrivningar -608 254 -588 626
Utgéende avskrivningar -11 065 823 -10 457 569
Bokfért varde 27 789 032 23 686 815
Taxeringsvarde for Orkestern 2 i Borlange. Varde8r 1974.
Byggnad 39 651 000 39 651 000
Mark 11 302 000 11 302 000
Taxeringsvarde totalt 50 953 000 50 953 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 433 000 433 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 433 000 433 000
Bokfort varde 433 000 433 000
Not 12 Markanlaggningar
Ing&ende anskaffningsvérde 204 232 204 232
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 204 232 204 232
Ingdende ackumulerade avskrivningar -73 529 -69 444
Krets avskrivningar -4 085 -4 085
Utg&ende avskrivningar -77 614 -73 529
Bokfort varde 126 618 130 703
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 310 000 310 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 310 000 310 000
Ing8ende avskrivningar -189 583 -172 583
Arets avskrivningar -17 000 -17 000
Utg&ende avskrivningar -206 583 -189 583
Bokfdrt varde 103 417 120 417
Not 14 Pdagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 3731
AKrets investeringar 315217 0
Omklassificeringar 0 -3731
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 315 217 0
Not 15 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 587
500

587
D(,
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 142 919 0
142 919 0
Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 100 977 100 977
Skattekonto 162 732 207 789
263 709 308 766
Not 18 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinléning. 0 1100 000
0 1100 000
Not 19 Kassa och bank
Handkassa 2179 11 299
2179 11 299
Not 20 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 333900 4121 153 8813 115 1036 211
Omféring av arets resultat enligt &rstimma 1036 211 -1 036 211
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -474 601 474 601
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh3lisplan 178 000 -178 000
Arets resultat 484 331
Belopp vid &rets slut 0 333 900 3 824 552 10 145927 484 331
Not 21 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2850135340 1,11% 2027-08-25 3196 619 250 000
Swedbank 2850135357 0,87% 2021-03-26 4 050 800 98 800
Swedbank 2851969762 0,88% 2022-09-23 5 340 425 200 000
12 587 844 548 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 087 044
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 9 843 844
Stdllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar
varav frigjorda 17 170 300 17 170 300
Summa stéllda sdkerheter 17 170 300 17 170 300
Not 22 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 548 800 498 800
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nésta &rs |dneomséttning) 3 952 000 7 247 419
4 500 800 7 746 219
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 39 284 20 787
Kallskatt 35381 32 284
Owriga kortfristiga skulder 144 358 139 607
219 023 192 678
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 469 271 432 574
Upplupna rantekostnader 11 080 27 036
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 681 862 239 265
1162 213

698 875 |\
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Revisionsberattelse
Till foreningsstéamman | HSB Brf Kvartetten | Borlange, org.nr, 782600-3506

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utiért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kvartetten
i Borlénge for ar 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stailning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med Arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uffalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorermas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare ! avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

V| anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan Information &n drsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsratiskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi §ér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av Arsredovisningen Ar def vért ansvar
att 13sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi Sven den
kunskap vi | vrigt inhamiat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforls avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra Informationen innehaller
en vasentiig felaktighet, &r vi skyldiga att rapporiera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kentroll som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som Inte innehdller nagra véasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forts3tta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tllampligt, om fbrhdllanden som kan
paverka fdrméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera f6reningen, upphdra med

verksamheten eller inte har négol realistiski alternativ ill att géra
négot av detta,

Revisorn ufsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnéd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
Inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lmna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sikerhet, men &r ingen garant! f0r att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakiigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan firvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | &rsredovishingen,

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellf skeptisk instélning under hela
revisionen. Dessutom;

= idenfifierar och beddmer Jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fir mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentli felaktighet till f3ljd av
oegentligheter ar hogre an fir en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktlg information eller Asidosattande av intern kontrell.

«  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1&mpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den interna kentrollen.

o ulvarderar jag 18mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drifi vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentily osdkerhelsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhelsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
atillréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller férhaitanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

v



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen 3terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa stt satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kvartetten i Borlange
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ati upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Borlange den :2 fé' 2021

Christina Cederlof Rolf Eriksseh

BoRevision i Sverige AB
Av HEB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Kvartetten i Borldange
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtré&tt innebér att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Fér att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behover
genomféras 30 ar framat sédsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med l&nat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadséandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2=100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 —4 999 kr’/kvm
3=5000-2 999 kr’lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%

1=>20%

Ett rikimérke fér en normal
energikostnad &ri
dagsléget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér vérderas utifran risken
for framtida hojningar.



