HSB Bostadsrittsforening
Kvartetten i Borlinge

Org.nr. 782600-3506

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2012-01-01—2012-12-31




HSB Brf Kvartetten i Borldnge 2
Org.nr. 782600-3506

Kostnadsfordelning
. Skatt
Kapital
12%

3%

Taxeb.avg

37%
Ovrig drift
A% Underhall
7%
Kostnadsutveckling
BAr2012 OAr2011 ®BAr2010
2000 000 -
1 800 000

1600 000
1400 000
1200 000
1 000 000
800 000
600 000
400 000
200 000
0

Nyckeltal
2012 2011 2010 2009 2008
Avg.niva for bostdder, kr/kvm 618 618 618 618 576
Fond for yttre underhall kr/kvm 419 412 457 425 493
Lan per kvm 1 855 1893 1929 1930 1935
Kassalikviditet i % 175 128 91 73 62
Genomsnittlig skuldréinta i % 3,19 4,79 3,29 3,46 3,95
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Forvaltningsberittelse

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 15 maj 2012. I stimman deltog 25 (28) medlemmar.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Orkestern 2. P4 fastigheten har under 1974 uppforts 8 hus
med adress Musikanten 5-19 och innehéller 136 ligenheter med bostadsritter samt 74 bilplatser och
44 garage.

Antal Yta (m2)

1 rum och kok 24 912,0
2 rum och kok 40 25080
3 rum och koék 72 5436,0
136 8 856,0

Byggnaderna ir fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag dr Trygg Hansa och i forsdkringen ingér
gemensamt bostadsrittstillagg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln har besorjts av en heltidsanstdlld vaktméstare.
Stiadningen har besorjts av Montrab AB.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen under juni manad och konstaterade att inga brister
fanns.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 juli 2009 med 5 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2013 och beslutat om att hoja arsavgifterna med 3 % from
1 januari 2013. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 637 ki/m?.

Medlemsantal
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 151 (150). HSB Dalarna &r medlem i foreningen.
Under éret har 13 (8) ldgenhetsdverlatelser skett.
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Styrelse

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Annika Quist ordforande

Bo Westling vice ordférande

Ake Larsson sekreterare

Sixten Eriksson

Ann Mukkala

Christina Ellefsen

Eie Lanquist utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Ake Larsson, Bo Westling och Ann
Mukkala.

Styrelsen har under &ret hallit 12 (11) sammantridden, 3 (3) arbetsméten samt 1 (1) gemensamt med
HSB Brf Orkestern.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Annika Quist, Ake Larsson, Bo Westling och Ann Mukkala, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Bo Géran Sjostrdm med Henrik Gustavsson som suppleant, valda av foreningen
samt BoRevision AB av HSB:s Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ulla Wennersten Sven Persson och Olle Holmberg med Ulla Wennersten som
sammankallande.

Vicevird
Foreningen har ingen vicevérd.

Studie- och fritidsansvarig
Christina Ellefsen har varit studieansvarig.

Representanter i HSB Dalarnas fullméiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullmiktige har varit Annika Quist med Ake Larsson som
suppleant.

Ekonomi

Historik, underhall

Ar Atgiird

1998 Byte fonster

2000-2001 Bredbandsinstallation

2000 Byte maskiner, tvittstuga

2002 Byte garageportar

2003 Upprittat underhallsplan

2005 Ny virmevixlare

2008 Byte yttertak sam OVK-besiktning
2009 Nybyggnad garage efter brand
2010 Justerat virmesystemet

Bytt och rensat brunnar i kulvertarna
Ny belysning i trapphus
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Arets underhall
- Nya trappor hus 11.
- Lekparken borttagen och ersitts med uteplats.

Planerat underhall
- Balkongrenovering,.
- Fler p-platser.

Aktiviteter
- Trivselkafé 2 ggr/manad under var och host.
- Tradgéardsgrupp bildad.
- Ruggugglan, Borldnge Musikteater: Singin” in the rain.
- Adventsglogg.
- Grotfest.
- Julgransplundring.

Forslag till resultatdisposition
Yitre fond och balanserat resultat
Fritt eget kapital vid arets b6rjan

Styrelsens behandling av yttre fond
Avgar avséttning till yttre fond enligt faststidlld budget
Omforing av arets utforda, planerade underhall fran yttre fond

Forandring av yttre fond (6kning i - / minskning i +)

Balanserat resultat efter disposition av yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslér att det samlade resultatet balanseras i ny rikning

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.

-340 000

277 560

-62 440

2476 471

-62 440

2414 031

871488

3 285520

3 285520

Q\? ,
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Resultatrikning 2012 2011
Nettoomsittning Not 1 5 667 557 5569 419
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 282705 -3 148 962
Planerat underhall Not 3 -277 560 -528 744
Fastighetsskatt/avgift -145 810 -145 810
Avskrivningar Not 4 -624 657 -624 656
Summa fastighetskostnader -4.330 732 -4 448 172
Rorelseresultat 1336 825 1121247
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 5 59421 19412
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -524 758 -803 687
Summa finansiella poster -465 337 -784 275
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 871 488 336 972
Arets resultat 871 488 336972




HSB Brf Kvartetten i Borldnge 7
Org.nr. 782600-3506
Balansriikning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 7 20 752 104 21335676
Mark 433 000 433 000
Markanldggningar Not 8 159 297 163 382
Inventarier Not 9 42 000 79 000
21 386 401 22 011058
Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Dalarna 500 500
Léangfristiga placeringar Not 10 87 200 087
587 200 587
Summa anldggningstillgangar 21 386 988 22 211 645
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4117 336
Avrikningskonto HSB Dalarna 969 204 1261 582
Skattefordringar 26 757 0
Ovriga fordringar Not 11 837 7390
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 146 754 5359
1 147 669 1274 667
Kortfristiga placeringar Not 13 3 100 000 1 500 000
Kassa och bank Not 14 11561 3300
11 561 3300
Summa omsittningstiligingar 4259230 2 777 967
Summa tillgdngar 25646218 24989 611
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Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 333 900 333900

Yttre underhallsfond 3714130 3651690
4048 030 3 985 590

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2414 031 2139499

Arets resultat 871 488 336 972
3285520 2476 471

Summa eget kapital 7 333 550 6 462 061

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 16 090 662 16 425 886

16 090 662 16 425 886

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 335224 335224

Leverantorsskulder 264 310 382 461

Skatteskulder 0 22 478

Fond for inre underhall 836 024 786 721

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 17 786 448 574 780
2222 006 2 101 664

Summa skulder 18 312 668 18 527 550

Summa eget kapital och skulder 25646 218 24 989 611

Stiilllda sikerheter

Uttagna panter 17 170 300 17 170 300

Stéllda panter 17 170 300 17 170 300

Ansvarsforbindelser

Fastigo 5954 10 287
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning pa byggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig 6ver 50 ar och
som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Ombyggnader /markanliggningar
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig 6ver 30-50 &r och
som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och férvintad nyttjandeperiod.

Maskiner och inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig dver 10 &r och
som grundar sig p4 anldggningarnas anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall redovisas i enlighet med BFNAR 2003:3.

Tidigare har stimman ansetts som beslutande organ géllande omforingar, men 2011 har principerna
dndrats sé att styrelsen nu anses som beslutande organ.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas darfor av styrelsen och baseras
pa foreningens underhallsplan/budget. Omforing fran yttre fond beslutas av styrelsen.

Statlig inkomstskatt

Fran och med 2010 upphérde beskattning pa kapitalintékter hanforliga till foreningens fastighet.
P4 eventuella andra finansiella intidkter kan beskattning ske.

Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 5 986 015 kr.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2012 2011
Fortroendevalda
Styrelsearvode 21 650 20 100
Motesarvode 53 650 41 000
Ovriga ersittningar 4500 10 750
Revisorsarvode 4 500 4 500
Vicevérdsarvode 77250 80 000
161 550 156 350
Ovriga anstillda
Loner och ersittningar 297921 302 008
Uttagsskatt 108 653 106 816
Pensionskostnader och forpliktelser 7141 14 925
413 715 423 749
Sociala kostnader 129 934 133 897
Totalt 705 199 713 995

Lomer och arvoden ingar i not 2 Drift.
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Noter 2012 2011
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5538 744 5483916
Hyror 273 862 224 820
Ovriga intgkter 5583 7177
Bruttoomsittning 5818 189 5715913
Avsatt till inre fond -136 002 -136 002
Hyresbortfall -10 692 -10 492
Rabatter/Avdrag -3 938 0
5667 557 5569 419
Not 2 Drift
Personalkostnader 631211 637 646
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 153 675 231 074
Lopande underhall 348 769 230 242
Taxebundna kostnader:
El 210 661 211431
Uppvérmning 895 883 832503
Vatten 256 736 244 816
Sophédmtning 197 998 187 925
Forvaltningskostnader inkl styrelse- och revisionsarvode 252 646 236 855
Ovriga driftskostnader 335126 336 471
3282 705 3 148 962
Not 3 Planerat underhall
Utfort underhall gemensamma utrymmen 262 948 15 625
Utfort underhall installationer 0 487 601
Utfort underhall huskropp utvéndigt 0 25518
Utfort underhall garage och parkering 14 612 0
277 560 528 744
Not4 Avskrivningar :
Byggnader och ombyggnader 587 657 587 656
Inventarier 37 000 37 000
624 657 624 656
Not 5§ Riinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Dalarna 8 996 11 968
Riénteintédkter bank och kortfristiga placeringar 50 402 7 444
Rénteintékter skattekonto 23 0
59 421 19 412
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader langfristiga skulder 524 705 803 499
Ovriga finansiella kostnader 53 188
524 758 803 687
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not7  Byggnader och ombyggnader :
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 11432 657 11432 657
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 11432 657 11 432 657
Ingdende anskaffningsvirde ombyggnader 16 246 328 16 246 328
Utgéende ackumulerade anskaffhingsvirden 16 246 328 16 246 328
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -6 343 310 -5759 739
Arets avskrivningar -583 572 -583 571
Utgéende ackumulerade avskrivningar -6 926 882 -6 343 310
Bokfort viirde 20 752 104 21335676
Taxeringsviirde
Byggnad 27 612 000 27 612 000
Mark 7 369 000 7369 000
Taxeringsviirde totalt 34 981 000 34 981 000
Not 8 Markanldggningar ‘ ‘ ‘
Ingéende anskaffningsvirde 204 232 204 232
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 204 232 204 232
Ingdende ackumulerade avskrivningar -40 850 -36 765
Arets avskrivningar -4 085 -4 085
Utgaende ackumulerade avskrivningar -44 935 -40 850
Bokfort viirde 159 297 163 382
Not 9 Inventarier
Ingaende anskaffningsvérde 464 638 464 638
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 464 638 464 638
Ingéende avskrivningar -385 638 -348 638
Arets avskrivningar -37 000 -37 000
Utgéende ackumulerade avskrivningar -422 638 -385 638
Bokfort viirde 42 000 79 000
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper :
Kapitalplacering i HSB Dalarna 0 200 000
Insatskonto OKQ8 87 87
87 200 087

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 837 7 390
837 7 390
Not12  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter 31156 5074
Forutbetald fastighetsforsikring 80 741 0
Forutbetald bevakning 9409 0
Forutbetald kabel-TV 25448 0
Férutbetalt bredband 0 285

146 754 5359

Not 13 = Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 3100 000 1500 000
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 14 = Kassa och Bank
Handkassa 11561 3300
11 561 3300
Not 15  Forindring av eget kapital ~
Insatser och Yitre Balanserat
upplételseavg underhéllsfond resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 333900 3651690 2139 499 336972
2011 &rs vinstdisp enlig stimmobeslut 336972 -336 972
Arets omfbring enligt styrelsebeslut 62 440 -62 440
Arets resultat 871 488
Belopp vid érets slut 333 900 3714 130 2 414 031 871 488
Not 16 = Langfristiga skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Swedbank hypotek 2850135340 2,97% 2014-09-25 4935386 5036 110
Swedbank hypotek 2850135357 2,97% 2013-10-25 4 841200 4940 000
Swedbank hypotek 2851969762 3,44% 2016-09-26 6 649 300 6 785 000
16 425 886 16 761 110
Kortfristig del av langfristig skuld 335224 335224
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 090 662 16 425 886
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter -
Upplupna semesterloneskulder 22 140 24 557
Forutbetalda hyror och avgifter 427 184 458 174
Upplupna rintekostnader 82998 78249
Upplupet revisionsarvode 9600 9300
Fortroendevald revisor 4 500 4500
El, nov-dec 39981 0
Vatten, nov-dec 42 866 0
Renhéllning, nov-dec 27333 0
Fjarrvéarme, dec 129 846 0
786 448 574780
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i HSB Brf Kvartetten

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Kvartetten for &r 2012,

Styrelsens ansvor for drsredovivaingen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen
bedomer ér nddvindig for att uppritta en drsredovisning
som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvuy

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. For revisorn fran BoRevision AB
innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i 4rs-
redovisningen, Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedom-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
dr relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen
for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgidrder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamadlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovis-
ningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund f6r véara uttalanden.

Jttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
6vriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och audea
forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
HSB Brf Kvartetten for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, érs-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Urtalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Borldnge den /2 /3 2013
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Bo Géran Sjostrom

Hans Kypengren ,

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
“forordnad revisor

Av féreningen vald
revisor




