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Nyckeltal

2013 2012 2011 2010 2009
Avg.niva for bostider, kr/kvm 760 760 752 730 730
Fond for yttre underhall kr/kvm 708 663 736 598 488
Lan per kvm 3026 3099 3174 3245 2903
Kassalikviditet i % 222 198 219 200 168
Genomsnittlig skuldrénta i % 3,06 3,10 3,50 3,47 3,66
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Forvaltningsberittelse

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 13 maj 2013. I stimman deltog 9 (8) medlemmar.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Jupiter 6. Pa fastigheten har under 1946 uppforts ett hus med

adress Flintgatan 7, Tagtvigen 25-29 samt Saresgatan 18 och innehaller 25 ldgenheter och 3 lokaler
med bostadsritter samt 2 lokaler med hyresriitt.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
| rum och kok 11 462
2 rum och kok 14 765
Bostidder 25 1227

Byggnaderna ér fullvirdeforsikrade. Forsdkringsbolag dr Trygg Hansa och i forsikringen ingar
gemensamt bostadsrittstilldgg for alla l1dgenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av HSB Dalarna.
Stddningar har utforts av HSB Dalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen i oktober och hittade inga patagliga anmarkningar.

Styrelsen foljer underhallsplanens rekommendationer.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2012 med 1%.

Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2014 och beslutat om 2 % fran 1 januari 2013. Arsavgifterna
uppgar till i genomsnitt 760 kr/m?2.

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 28 (28). HSB Dalarna dr medlem i foreningen.
Under aret har 3 (4) ligenhetsoverlételser skett.
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Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammansittning:

Maria Haag ordforande

Josefin Vadlund vice ordforande och sekreterare

Malin Millblom

Patrik Kinnunen

Josefina Bennhult

Magnus Juvas Andersson utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Josefin Vadlund och Malin
Millblom.

Styrelsen har under aret hallit 10 (12) sammantriden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Maria Haag, Josefin Vadlund, Patrik Kinnunen och Josefina Bennhult, tvd i
forening.

Revisorer

Revisorer har varit Lissie Wennstrom, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Birgitta Strandell.

Vicevird
Vicevirdtjdnst har utforts av HSB Dalarna sedan 1 april 2013.

Studie- och fritidsansvarig
Studie-och fritidsansvarig har varit Josefina Bennhult.

Representanter i HSB Dalarnas fullméktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit Maria Haag med Josefina Bennhult
som suppleant.

Ekonomi

Historik, underhall

Artal Atgéird
2004 En stam med tillhérande badrum renoverades pga vattenskada.
2005 Div tridgardsunderhall samt projektering av stam- och
badrumsrenovering.
Com Hem, byte av antennuttag.
2006 Omfattande stam- och badrumsrenovering i samtliga ligenheter och
lokaler.
Byte av cykelforradsdorr.
2007 Uppstart av webbekonomi.

Nya trappmattor samt VVC-pumpen utbytt.
Rensning av imkanaler, spisfliktar, paxfldktar och franluftskanaler fran
badrum.
Diverse tridgardsunderhall.
Installation av fettavskiljare i pizzerians lokal.
2008 Ny fiberanslutning till fastigheten fran Telia.
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2009
2010

2011

2012

Arets underhdll

Totalrenovering av huvudstammen i killaren och byte av golvbrunnar
samt omdragning av dagvattenledningar for forberedelse infor framtida
nya bestimmelser.

Genomgang av hyreslokalernas skick.

Diverse tradgards- fastighets- samt hyreslokalunderhall.

Byte av ytterpartier, kéllardorrar samt vissa dorrar i kiillaren.
Installation av porttelefonsystem

Larminstallation i tva rum i kéllaren

Mindre upprustning av tridgarden.

Tvittmaskin utbytt.

Oljecistern borttagen.

Byte av lassystem

- Reparation av sockel, putsning och mélning.

- Reparation av killartrapp.

Planerat underhall

- Malning killargang

Forslag till resultatdisposition

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat- och stillning finns i efterf6ljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.

Yttre fond och balanserat resultat
Fritt eget kapital vid arets borjan 23 964

Styrelsens behandling av yttre fond

Avgar avsittning till yttre fond enligt faststélld underhallsplan -96 000

Omforing av arets utforda, planerade underhéll frén yttre fond 40 356

Foridndring av yttre fond (6kning i - / minskning i +) -55 644 -55 644
Balanserat resultat efter disposition av yttre fond -31 680
Arets resultat 80 107
Totalt att disponera 48 427

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att det samlade resultatet balanseras i ny rikning 48 427
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Resultatrﬁkning 2013 2012

Drift

Not 2 =714 006 -678 500
Planerat underhall Not 3 -40 356 -224 803
Fastighetsskatt/avgift -31 899 -29 884
Avskrivningar Not 4 -123 236 -123 236
Summa fastighetskostnader -909 497 -1 056 422

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3481 5780
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -113 426 -117 807
Summa finansiella poster -109 945 -112 027
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Balansrﬁkning 2013-12-31 2012-12-31

NoS

Materiella la'ggninstillggar

Byggnader och ombyggnader Not 7 3943 197 4 066 433
Mark 10 000 10 000
3953197 4076433

Finansiella anliggningstillgdngar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 441 0
Avrikningskonto HSB Dalarna 1 041 069 951 717
Skattefordringar 276 5216
Ovriga fordringar Not 8 1 627 1592
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 22 220 20 167

1075633 978 692
Kortfristiga placeringar Not 10 1 1
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Balansrﬁkning 2013-12-31 2012-12-31

Bundet eet kaital

Insatser 24 185 24 185
Yttre underhallsfond 869 003 813 358
893 188 837 543

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -31 680 104 555
Arets resultat 80 107 -80 591
48 427 23 964

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 3623 970 3712 344
3623970 3712344

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 88 800 90 504
Leverantorsskulder 86 951 149 689
Fond for inre underhall 177 393 161 626
Ovriga skulder Not 13 24 730 14 008
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 85872 65 947
463 747 481774

Stallda siikerheter
Uttagna panter 4042 948 4042 948
Stillda panter 4042 948 4042 948

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Arsredovisningen ir uppriittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN) allménna rid.
Frdn och med rikenskapsar som paborjas 2014 trider ny normgivning frin BEN i kraft, vilken innebiir att
foreningen framtida ar kommer att uppritta drsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk. Forindringar
kommer sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll. Detta kan
medfora att framtida resultat och jaimforelsetal avviker frén denna &rsredovisning och budget for 2014,

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig dver 20-50 &r och
som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Ombyggnader /markanliggningar

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréicker sig dver 50 &r och
som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde och férvintad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med BENAR 2003:3.

Tidigare har stimman ansetts som beslutande organ gillande omféringar, men 2011 har principerna
dndrats sa att styrelsen nu anses som beslutande organ.

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas dirfor av styrelsen och baseras

pé foreningens underhallsplan/budget. Liksom omfring frén yttre fond avseende arets utférda underhall.

Statlig inkomstskatt

Fran och med 2010 upphdérde beskattning pé kapitalintiikter héinforliga till féreningens fastighet.
P4 eventuella andra finansiella intiikter kan beskattning ske.

Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader 2013 2012
Fortroendevalda
Styrelsearvode 22 162 24 909
Motesarvode 5800 8 600
Revisorsarvode 3 800 3800
Vicevirdsarvode 2 080 6 656
33 842 43 965
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 809 0
809 0
Sociala kostnader 8 542 11219
Totalt 43 193 55184

Loner och arvoden ingdr i not 2 Drift.
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Noter 2013 2012

Asavgier 1 156 086 156

Hyror 117 080 112 680

Ovriga intikter 400 1001

Bruttoomsittning 1203 636 1 199 837

Avgiftsbortfall -47 208 -55775

Avsatt till inre fond -18 000 -18 000

Rabatter/Avdrag -38 880 -38 204

1099 549 1087 858

Personalkostnader 11431 - 17875

Fastighetsskotsel, besiktningar mm 142 906 138 997

Lopande underhall 17 348 49 490
Taxebundna kostnader:

El 16 431 18 711

Uppvérmning 206 564 214709

Vatten 48 032 45 375

Sophémtning 21345 23 141

Forvaltningskostnader inkl styrelse- och revisionsarvode 136 552 106 728

Ovriga driftskostnader 113 398 63 474

714 006 678 500

Utfort underhdll gemensamma utrymmen 0 127 450

Utfort underhall installationer 0 54 009

Utfort underhall huskropp utvindigt 33182 0

Utfort underhall mark 0 29 646

Utfort underhall ovrigt 7174 13 698

40 356 224 803

Byggnader och ombyggnader 123 236 123 236

123 236 123 236

Rinteintikter avrakningskonto HSB Dalarna 3446 5752

Rénteintdkter skattekonto 35 28

3481 5780

Rintekostnader langfristiga skulder 113 426 117 807

113 426 117 807
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvirde byggnader o 426 800 426 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 426 800 426 800
Ingdende anskaffningsvirde ombyggnader 5358 850 5358 850
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5358 850 5358850
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -1719 217 -1 595981
Arets avskrivningar -123 236 -123 236
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1842 453 -1719217
Bokfort virde 3943 197 4066 433
Taxeringsvirde
Byggnad 5729 000 4450 000
Mark 1 880 000 1410 000
Taxeringsvirde totalt 7 609 000 5860 000

Skattekonto ' S 1627 1592

* Forutbetald fastighetsforsakring I 13029 13 423

Forutbetaldolycksfallsforsikring 404 0
Forutbetald kabel-TV 6856 6774
Forutbetald bevakning 1931 0

22220 20 197

Bostadsritter, lokal nr 7002 ' o - o 1 1

Insatser och Yttre Balanserat

upplatelseavg underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 24 185 813358 104 555 -80 591
2012 ars vinstdisp enlig stimmobeslut -80 591 80591
Arets omforing enligt styrelsebeslut 55644 -55 644
Arets resultat 80 107
Belopp vid arets slut 24 185 869 002 -31 680 80 107
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 17-3500-45643 2,69% 2014-02-05 90 396 96 044
Stadshypotek 17-3500-59914 2,86% 2014-10-30 2272 005 2318 609
Stadshypotek 17-3500-5447 1 2,92% 2015-09-30 884 869 912 895
Stadshypotek 17-3500-52664 4,12% 2014-04-30 465 500 475 300

3712710 3802 848

Kortfristig del av langfristig skuld 88 800 90 504

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3623970 3712 344
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Kiillskatt - ‘ o o 821l ‘ 0
Mervirdesskatt 4539 2028
Deposition 11980 11980

24730 14 008
Upplupna arbetsgivaravgifter o . ' 7 609
Forutbetalda hyror och avgifter 67 302 51055
Upplupna rintekostnader 3561 3722
Upplupet revisionsarvode 7 400 7370
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3800

85872 65 947
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Borldange  den ZS/ Z 2014

Ivas Magnug Andersson Maria Haag \

/7{/5/
Patik Kinnmpien

Var revisionsberittelse betriffande denna érsredovisning har limnats den 6/; 2 (2% é/

Lo W ph L ( Azl

Lissie Wennstrom Hans Kypengren, BoRevision
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i HSB Brf Jupiter, 782600-1443.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Jupiter for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. For revisorn fran BoRevision AB innebiir detta
att denne har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdimta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedom-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen
for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgdrder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovis-
ningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
HSB Brf Jupiter for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen péa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
utover var revision av grsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med érsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Borliinge den 5/3 2014
L

J .

Lissie Wennstrom

Hans Kypengren

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Av foreningen vald
revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen r
resultatrdkning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

KASSALIKVIDITET visar féreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
likvida tillgangar och kortfristiga skulder.
God likviditet dr over 120 %.

KORTFRISTIGA SKULDER iér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit storre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
ldmnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
maéssigt ticka framtida underhallsbehov.



