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Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forsiljning
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Firvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen &r ett privatbostadsforetag med séite i Borlinge vars huvudsakliga dndamal 4r att i
fdreningens hus upplata bostads)igenheter fr permanent boende at féreningens medlemmar,
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Tangringen 4. P3 fastigheten har under aren 1961-
62 uppforts 4 hus med adress Hagaviigen 15, 23, 25 och 27 samt Engelbrektsgatan 15, 17 och
19 och innehdller 156 ligenheter med bostadsriitter, 4 iokaler med bostadstitter och 5 lokaler
med hyresritter samt 73 bilplatser och 50 garage.

Antal Yta (m2)

1 rum och kik 50 1440,0
2 rum och kdk 75 4451,0
3 rum och kék 24 17475
4 rum och kik 7 636,5
Totalt bostider 156 82750
Lokaler 9 992,0

Byggnaderna it fullvirdeforsikrade. Forsakringsbolag r Dalarnas forsikringsbolag och i
forsikringen ingér gemensamt bostadsrittstillégg for alla ligenheter.

Ekonomisk firvaltning och fastighetsskdtseln har bestrjts HSB MilarDalarna.
Stddningen har bestrjts av HSB MilarDalarna.

Foreningen har en underhdllsplanen som har uppdaterats i april 2020,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast med 2 % den 1 januari 2014. Styrelsen har faststa!lt budgeten for
ar 2021 och beslutat om of6rindrade avgifter under 2021, Arsavgifterna uppgar till 460
kr/kvm. I avgiften ingér véirme, vatten samt kabel- TV, Dock betalar bostadsrittinnehavaren
sin hushallsel och bredband sjilv.

Medlemsantal

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 198 (194). HSB MilarDalarna 4r medlem i

foreningen. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antal bostadstiitter i foreningen &r

att mer &n en medlem kan éga samma ldgenhet, Vid stimman har en bostadsriitt en rost

oavsett antalet innehavare, -
Under aret har 20 ( 24) ligenhetstverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 9 juni 2020. T stimman deltog 19 ( 20) personer, varav
18 (19) rostberittigade medlemmar, EU
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Styrelse
Styrelsen har sedan &rsstdmman haft f6ljande sammansittning;
Vald tom arsstimman

Kjell Lundqvist ordftirande 2022
Soren Risberg vice ordférande 2021
Joachim Norelius sekreterare 2022
Joakim Gran ledamot 2021
Tomas Axelsson ledamot 2022
Christer Bjdrklund utsedd av HSB MilarDalarna

Birgitta Backboda suppleant 2021
Anna Norman suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 11(11) sammantréden,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kjell Lundqvist, Séren Risberg och Joachim Norelius, tvd i forening,

Revisorer
Revisor har varit Aldor Henriksson, vald av féreningen samt BoRevision AB av HSB:s
Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedning har varit Stina Kizil, G6ran Vestberg och Roger Olsson, Roger Olsson #r
sammankallande.

Studie- och fritidsansvarig
Joakim Gran

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige har varit Kjell Lundqvist och
Séren Risberg som suppleant.

Viisentliga héindelser under rikenskapsiret
Féreningen har investerat i stambyte i laghusen som beriknas vara klart under 2021, highuset
sker under 2022,

Arets underhdll
Nytt tak pé lastkaj, Tempo lokal. Installation av ytterbelysning. Asfaltering och malning
p-platger.

Planerat Underhall
Nytt staket Hagaviigen. Ombyggnad lokal till uthyrmingsrum. Nytt nyckelsystem.

Historik, underhdll (dr, dtgird)

2004-2005 Installation av nya fonster.

2006 Installation av s&kerhetsdorrar i l4genheterna,
2008 Byte av tva cirkulationspumpar. %
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2009
2010

2011

2013

2014

2015

2017

Styr- och reglersystem for viirme och vatten utbytt,

Nya ventilationsfldktar, rengtring ventilationskanaler, utbyte ventiler.
Fonsterbyte gavelldgenheter, Hagaviigen 27,

Isolering av vindarna till Engelbrektsgatan: Engelbrektsgatan 15-17-19.
Byte av cirkulationspump.

Fénsterbyte affirshuset

Ventilation affirshuset

Renovering av avloppen i affiirshuset

Byte avlopps- och dagvattenledningar i och intill affirshuset

Entré med till Tempo

Stickprov stamledningar

Automatisk port garage

Besiktning av taken

Nytt lassystem

Nya ddrrmaskiner till hissarna

Ny stor tviittmaskin till héghuset

Kulvertreparation mellan affirshuset och Hagaviigen 25-27

Oversyn och besiktning av samtliga skyddsrum

Atgirder av brister i skyddsrummen

Atgirder i den yttre miljon: blomlador vid affdrsentrén och vid pergolan

Nya hisslinor Hagavigen 25-27,

Entré utanfér Hagaviigen 15 dtgirdad.

2018

2019

Ny torktumlare pa Engelbrektsgatan.
Renovering dagvatten bakom Engelbrekisgatan 19 A och 19 B.
OVK besiktning.

Péabérjat planering av Stamrenovering

Pébdrjat planering, byte av Virmeviixlare varmvatten
Milning trapphus Hagaviigen 25 och 27 pabérjade
Malning parkeringslinjet utanfor Tempo
Radonmitningar

Bytt forradsdérrar i entrén Hagavigen 25 och 27
Rensat cykelrum

Bytt 2 st tvattmaskiner

OVK besiktning

Varmvattenvixlare utbytta

Belysning p-platser utbytt

Nytt tak pa afféirslokaler, Hagaviigen 25
Malning trapphus Hagavigen 25, 27

Pabdrjat byte av avloppsrér/vattenledningar, Engelbrektsgatan 15, 17 och 19

beriknas vara klart varen 2021,

&
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 4 836 4 867 4 839 5049 5023
Resultat efter finansiella poster, tkr 515 -7 799 946 1011
Avgiftsnivi kr/kvm 460 460 460 460 460
Ytire fond kr/kvm (inkl, lokalyta) 748 736 746 655 649
Lan kr/kvm (inkl. lokalyta) 351 380 367 393 419
Soliditet % 78 77 76 74 71
Likviditet i %% 229 355 395 356 269
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,24 1,31 1,14 1,45 1,62
Fordndring i eget kapital
Upplatelse- Ytire Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéllsfond  resultat resultat

Belopp vid érets inging 654 815 214 335 6826582 8265001 -7 454
2019 ars vinstdisp enligt stimmobeslut -7 454 7 454
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 381000  -381000

Omf, av utfrt, planerat underhall fran vitre fond 275121 275 121

Arets resultat 514 538
Belopp vid érets slut 654 815 214 335 6932461 8151 668 514538
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 8 151 668
Arets resultat 514 538
Summa ¢ill stimmans forfogande 8 666 206
Styrelsen foresidar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 8 666 206

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillningar finns i
efterfoljande resultat- och balansriikning med tillhsrande tilliggsupplysnignar. CD
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HSB Brf Hagahus i Borldnge
2020-01-01  2019-01-01

Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsdttning Not 2 4 835 835 4867 328
Ovriga rérelseintakter Not 3 20 902 0
Summa rérelseintdkter 4856 737 4867 328
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 459 107 -3 641 284
Planerat underhall Not 5 -275 121 -471 525
Personalkostnader och arvoden Not 6 -184 397 -332 464
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -383 912 -383 915
Summa rérelsekostnader -4 302 537 -4 829 188
Rorelseresultat 554 201 38 139
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 2372 2 601
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -42 035 -48 194
Summa finansiella poster -39 663 -45 593
Arets resultat 514 538 -7 454

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhallsfond -381 000 -381 000
Disposition underhallsfond 275121 471 525
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -105 879 90 525
Overskott/underskott efter férindring av underhalisfond 408 659 83 071
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Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 10 12 238 584 12 585 127
Mark Not 11 840 903 840 903
Markanldaggningar Not 12 934 927 972 296
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 2 984 841 1 286 809
16 999 254 15 685 134
Finansiella anldggningstiligadngar
Aktier, andelar och vérdepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 16 999 754 15 685 634
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3 642 085 3011036
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 45170 39 965
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 539 29 447
3745 794 3080 448
Kortfristiga placeringar Not 16 600 000 2 600 000
600 000 2 600 000
Summa omsattningstillgangar 4 345 794 5 680 448
Summa tillgangar 21 345 548

21 366 082 w
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Balansréiknillg 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 654 815 654 815

Uppldtelseavgifter 214 335 214 335

Underhallsfond 6 932 461 6 826 582
7 801 611 7 695 732

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 151 668 8 265 001

Arets resultat 514 538 -7 454
8 666 205 8 257 547

Summa eget kapital 16 467 816 15953 279

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 1273181 2346 125
1273181 2346 125

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 1976 746 1177 374

Leverantdrsskulder 271 182 240 151

Aktuell skatteskuld 110 306 63 792

Fond fér-inre-underhll 319943 331 762

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 54 034 73 686

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 872 340 1179914
3 604 551 3 066 679

Summa skulder 4 877 732 5412 804

Summa eget kapital och skulder 21 345 548 21 366 082

VY
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 514 538 -7 454
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 383912 383 915
Kassaflode fran I6pande verksamhet 898 450 376 461
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -34 297 1128
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -261 500 573 991
Kassaflode fran lopande verksamhet 602 653 951 580
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 698 031 -1 286 809
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 698 031 -1 286 809
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -273 572 -273 572
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -273 572 -273 572
Arets kassafléde -1 368 950 -608 801
Likvida medel vid drets bérjan 5611 035 6 219 836
Likvida medel vid arets slut 4 242 085 5611 035

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. C(:
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Noter

10

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&@nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,1 %
Markanlaggningar 2,5 - 5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar ach skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Yo%
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HSB Brf Hagahus i Borldange
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 358 274 4 363 470
Hyror 384 411 445 946
Ovriga avgifter 0 13 276
Ovriga intékter 93 150 44 636
4 835 835 4 867 328
4 835 835 4 867 328
Not 3 Ovriga rérelseintdkter
Aterbiring Dalarnas forsékringsbolag 20902 0
20 902 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 517 630 602 396
Reparationer 404 032 384 653
El 130 986 133 704
Uppvarmning 906 364 925 398
Vatten 315093 308 164
Sophé@mtning 203 653 204 627
Ovriga avgifter 202 736 214 097
Forvaltningskostnader 400 818 452 075
Fastighetsavgift 253 850 253 850
Ovriga driftskostnader 123 945 162 320
3459 107 3641 284
Not 5 Planerat underhall
Underhall lokaler 155 000 90 437
Underhéll gemensamma utrymmen 0 349 005
Underhall installtioner 0 32083
Underhdll huskropp utvandigt 31250 0
Underhdll markytor 88 871 0
275121 471525
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 94 848 186 402
Ovriga arvoden 59 600 91 288
Revisorsarvode 4 000 4 000
Loner och andra ersattningar 146 260
Sociala kostnader 25 603 50 315
184 197 332 264
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
184 397 332 464
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar
Byggnader 346 543 346 545
Markanldggningar 37 369 37 370
383912 383 915
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter 2372 2 601
2372 2601
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
~ Rantekostnader I3ngfristiga skulder 42 035 48 086
Ovriga finansiella kostnader 0 108
42 035 48 194

o
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 29 181 044 29 181 044
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 181 044 29 181 044
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 595 917 -16 249 372
Arets avskrivningar -346 543 -346 545
Utgdende avskrivningar -16 942 460 -16 595 917
Bokfort virde 12 238 584 12 585 127
Taxeringsvarde for Tangringen 4 i Borlange. Vardedr 1961.
Byggnad - bostader hyreshus 51 000 000 51 000 000
Byggnad - lokaler 3178 000 3 178 000
54 178 000 54 178 000
Mark - bostéder hyreshus 17 600 000 17 600 000
Mark - lokaler 1627 000 1 627 000
19 227 000 19 227 000
Taxeringsvarde totalt 73 405 000 73 405 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 840 903 840 903
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 840 903 840 903
Bokfort varde 840 903 840 903
Not 12 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1194 782 1194 782
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1194 782 1194 782
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -222 486 -185 116
Krets avskrivningar -37 369 -37 370
Utg3ende avskrivningar -259 855 -222 486
Bokfért varde 934 927 972 296
Not 13 Pigdende nyanlaggningar och férskott
Ing8ende anskaffningsvérde 1 286 809
Arets investeringar 1 698 032 1 286 809
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2984 841 1286 809
Not 14 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mdlardalarna 500 500
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25739 39 965
Ovriga fordringar 19 431 0
45 170 39 965
Not 16 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinlning. 600 000 2 600 000
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 214 335 654 815 6 826 582 8 265 001 -7 454
Omfiring av Srets resultat enligt rstamma -7 454 7 454
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -275 121 275121
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 381 000 -381 000
KArets resultat 514 538
Belopp vid drets slut 214 335 654 815 6 932 461 8 151 668 514 538
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L8neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 10254 1,06% 2022-10-30 484 515 37 272
Stadshypotek AB 70164 1,07% 2021-02-28 903 802 77 864
Stadshypotek AB 933501 1,40% 2021-09-01 1861 610 158 436
3 249 927 273 572
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1273181
Styrelsen har for avsikt att oms&tta 1dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
ber@knas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 1 882 067
Stdllda sdakerheter
Panter och darmed jamfdriiga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13 852 000 13 852 000
varav frigjorda
Summa stéllda sdkerheter 13 852 000 13 852 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 273 572 273572
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs l3neomséttning) 1703 174 903 802
1976 746 1177 374
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 20 843 17 684
Kallskatt 33191 31 647
Mervardesskatt 0 11 550
Ovriga kortfristiga skulder 0 12 805
54 034 73 686
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 412 976 392 905
Upplupna rantekostnader 1362 1804
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 458 002 785 205
872 340

1179914
&
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2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman | HSE Brf Hagahus | Borlénge, org.nr. 782600-1278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Hagahus |
Boange f6r ar 2020,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafiéde fér
aret enligt arsredovisningslagen, Fdrvattningsberéttelsen &r
férenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Wi tllistyrker dartér att foreningsstamman faststaller
resuliatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

i har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare i avsnitten
Revisom Litsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | férhéllande till féreningen enligl god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillefickliga och

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt altemativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn itsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
{ISA) och god revislonssed | Sverige. Mitt mal & att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
Inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sly dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och alt lémna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet
&r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfisrs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alttid kommer
atl upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
amddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

s |dentifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och

andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Annan information én arsredevisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det 4r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttatande med bestyrkande avseende
denna andra Information,

| samband med var revislion av Arsredovisningen ar det vart ansvar

alt 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen | vasentlig utstrackning &r oftrenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
ktnskap vt i dvrigt Inhémitat under revisionen samt bed6mer om
informationen | dvrigt verkar innehélla vasentliga felakligheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avssends denna
information, drar slutsalsen att den andra Informationen inneh&ller
en vasentilg felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detfa, Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den Interna
kontroll som den beddmer ar nidvandlg for att uppratia en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka firmagan att fotsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med

andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptcka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r higre &n #r en vésentlly felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for alt
utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hénsyn till
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandst orn fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
Inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentig asékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga alt fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten p4
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredavisningen, Mina
slutsatser haseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
ill datumet fér revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
héindelser eller férhallanden gdra att en firening infe (dngre
kan fortsétta verksamheten. O{/



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
och om arsredovisningen aterger de underliggande foreningen, eller
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren

& . e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
rattvisande bild.

tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens arsredovisningslagen eller stadgarna.

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och dédmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Den féreningsvalda revisorns ansvar Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
delar av lagen om ekonomiska fareningar, Mitt mél ar att uppnd en  kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan -
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har foranleda ersattningsskyldighet mat foreningen, eller att ett férslag
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
arsredovisningen ger en réttvisande bild av fareningens resultat med bostadsréttslagen.

och stallning.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélning under hela

Rapport om andra krav enligt lagar, andra revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till

forfattningar samt stadgar dispositioner av foreningens vinst eller firlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
Uttalanden granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
Uttiver var revision av arsredovisningen har vi ven utfbrt en HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Hagahus i Borlange risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
foreningens vinst eller forlust. verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild
= — - = : betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder ach andra
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter  firhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet.
ansvarsfrinet for rakenskapsarat. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til

) dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har vi
Grund fér uttalanden granskat om férslaget &r frenligt med bostadsratislagen.
Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och )
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. Belfije o i <7/ / “ 2021

Styrelsens ansvar

A “ a .
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner [i 7 / s .
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning / L / a7 A
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r e e L;ﬁOJ‘/;’lfzﬁL’fff\- L
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, . . o
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna Christina CederlGf Aldor Henriksson
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. BoRevision | Sverige AB Av féreningen vald revisor
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen ~ Av HSB Riksforbund
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att utsedd revisor

fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Hagahus i Borlange
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DEFINITION

Arels resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmasle 30
&ren, Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta
{boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tamtrétt — ja eller nej
(Tomiratt innebar att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsratisytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhélining bér
foreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnads&ndringar och andra behov,

Det &r viktigt att veta om fareningens
ekonomi &r kanslig fér
rénteférandringar. Beskriver hur
hojda ranter kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera energi-
och resurseffektivitet i fareningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk fér framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr’kvm

4 =201 - 250 kr/kvm

3 =151 -200 kr/kvm

2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehéller alla normala
investeringsbehov |dmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stérre investering kommer
att genomfaras.

§=<2 000 kr/kvm
4= 2000 -4 999 krikvm
3=5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1= > 15000 kr/kvm

6=<4%
4=4-7%

3=7-10%

2=10-20%

1=>20%

Ett rikimérke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framfida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i fSreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
féreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gérs for att férdela
kostnadema pa flera 4r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgédngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovtiga delar av arsredovisningen r

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett 4r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar

foreningens samtliga intékter och

kostnader for rikenskapsaret, Bland

kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex

virdeminskning pa inventarier och

byggnader eller omfbring till inre/yttre

fond. Om intakterna har varit strre 4n
kostnaderna blir det en vinst och-omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns

resultatriikning; balansrikning och— kostnader for planerat underhill som

notférteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsriittshavaren fér
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
tOreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméaga pé kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive lineomséttningar,
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgngama. Ju stdrre
del av tillgdngarna som ér finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att alit eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sikerhet for 1n.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhéllsbehov.,



