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Nyckeltal
2013 2012 2011 2010 2009
Avg.niva for bostéider, kr/kvm 338 338 338 338 338
Fond for yttre underhall kr/kvm 1585 1610 1642 1 626 1514
Lan per kv 235 249 263 278 293
Kassalikviditet i % 549 742 281 494 451
Genomsnittlig rinta i % 3,24 3,11 3,10 3,19 4,15




HSB Brf Guldsmeden i Borldnge
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Forvaltningsberittelse

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 april 2013. I stimman deltog 42 (42) varav 40 (41)

rostberiittigade medlemmar.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Guldsmeden 27 och 23. Pa fastigheten har under 1970
uppforts 6 hus med adress Hiradsvéigen 28-38 och innehéller 117 ligenheter med bostadsritter 8
lokaler med hyresritt samt 44 bilplatser med motorvirmare och 71 garage.

Antal Yta (m2)

1 rum och kok 18 846,0
2 rum och kok 63 4014,0
3 rum och kok 36 2 790,0
117 7 650,0

Byggnaderna ir fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag dr Trygg Hansa..
Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB Dalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen i samband med nér HSB gjorde en fullstindig
underhéllsplan inklusive besiktning av fastigheterna.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 1993 med 2 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2014 och beslutat om att hoja arsavgifterna med 4 % fr o m
januari 2014. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 338 kr/m2.

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 132 (128). HSB Dalarna ir medlem i foreningen.
Under éret har 10 (14) ligenhetsdverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning:

Goran Jacobsson ordforande

Per-Are Forslund vice ordférande

Maria Gunberger sekreterare t o m 2013-06-30
Johanna Stalberg sekreterare fr o m 2013-07-01
Hanna Bjérling

Barbro Apelkvist

Anna Nilses utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden fér Goran Jacobsson, Per-Arne Forslund
och Hanna Bjorling.

Styrelsen har under aret héllit 9 (10) sammantrédden.
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit Géran Jacobsson, Per-Arne Forslund, Johanna Stalberg och Barbro
Appelkvist, tvé i férening.

Vicevird Anette Andersson har delegerats att ensam underteckna &verlitelser.

Revisorer
Revisorer har varit Bjorn Thorén med David Kalleberg som suppleant, valda av foreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Theresa Berg, Jan Olov Sjogren och Staffan Matsson med Staffan Matsson

som sammankallande.

Vicevird
Vicevird har varit Anette Andersson.

Studie- och fritidsansvarig
Foreningen har ingen studieansvarig.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit Goran Jacobsson med Per-Arne

Forslund som suppleant.

Ekonomi

Historik, underhdll

Ar Atgird

1977 60 nya garage

1984 11 nya garage

1986 Takpabyggnad

1989 Foénsterrenovering med tilldgg isolerruta

1996 Mailning av balkong och platpartier

1998 Ny utrustning fjarrvirmecentral

2003 Nytt lassystem

2007 Totalrenovering av tvéttstugor

2009 Totalrenovering trapphus inklusive slipning trappor och trapplan samt
byte belysningsarmaturer.

2011 Nya motorvirmaruttag med timer monterat pa alla garage och bilplatser.
15 entréytterdorrar samt soprumsdorrar utbytta.
Samtliga dagvattenledningar rensade/spolade och tre brunnar utbytta.
Gamla trid mot garagen har tagits bort.
Ny asfalt pa alla innervigar.
Inkop/forsidljning av mindre mark samt pdbdrjan av ny parkering for 20
bilar.

2012 20 st nya parkeringsplatser med motorvirmare

Arets underhdll

- Asfaltering av nya parkeringen
- Renovering av garage, montering fasadplt samt urgrivning vid alla portar.
- Installation av fiberkabel till alla ligenheter.
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Planerat underhall
- Stamrenovering
- Asfaltering av garageinfarten

- Maélning eller platmontering vid alla killarnedgangar.
- Utdkning av parkeringsplatser

Forslag till resultatdisposition

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.

Yitre fond och balanserat resultat
Fritt eget kapital vid arets borjan 1 646 807

Styrelsens behandling av yttre fond

Avgar avsittning till yttre fond enligt faststidlld underhallsplan -368 000

Omforing av arets utférda, planerade underhall frén yttre fond 554213

Forindring av yttre fond ($kning i - / minskning i +) 186 213 186 213
Balanserat resultat efter disposition av yttre fond 1833020
Arets resultat 748 990
Totalt att disponera 2582010

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Styrelsen foresldr att det samlade resultatet balanseras i ny riikning 2582010



HSB Brf Guldsmeden i Borlinge 6
Org.nr. 782600-3266

Resnltatriikm‘ng 2013 2012

prift o T Netz 2183131 2168077

Planerat underhall Not 3 -554.213 -454 010
Fastighetsskatt/avgift -148 480 -150 040
Avskrivningar Not 4 -188 491 -179 647
Summa fastighetskostnader -3074 315 -2 951 774

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 5 417 732 232 963
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -58 324 -59 186
Summa finansiella poster 359 408 173777

@
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Balansriikning 2013-12-31 2012-12-31

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och ombyggnader Not 7 5502 657 4964 853
Mark 769 556 769 556
Markanldggningar Not 8 503 247 521201
Inventarier Not 9 14 872 18 838
Pagéende nyanldggningar och forskott Not 10 4 938 0
6795270 6 274 448
Finansiella anliggningstiligangar
Andel i HSB Dalarna 500 500
Langfristiga placeringar Not 11 2 000 000 2 500 000
2 000 500 2 500 500

Dmsitt

Korristaordar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2423 0
Avrékningskonto HSB Dalarna 2242 283 1 984 538
Skattefordringar 2 803 14 996
Ovriga fordringar Not 12 589 856
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 128 766 155 566

2376 864 2155956

Kortfristiga placeringar Not 14 7 000 000 6 500 000
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Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31

Bundet get kapial

Insatser 392 900 392 900
Upplatelseavgifter 136 100 136 100
Yttre underhéllsfond 12 127 495 12 313 708
12 656 495 12 842 708

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 833 020 951 428
Arets resultat 748 990 695 379
2582010 1 646 807

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1707 015 1791 264
1707 015 1791 264

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 92 220 110 848

Leveranttrsskulder 288 582 241 199

Skatteskulder 0 7352

Fond for inre underhall 537 315 521024

Ovriga skulder Not 17 6 840 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter Not 18 302 156 269 702
1227114 1150 125

Stiillda séikerheter
Uttagna panter 9 468 000 9 468 000
Stéllda panter 9 468 000 9 468 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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/irsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN) allménna rid.
Frén och med rikenskapsér som pabérjas 2014 triider ny normgivning frin BFN i kraft, vilken innebr att
foreningen i framtiden troligen kommer att uppritta irsredovisning enligt ett si kallat K-regelverk.
Férdndringar kommer sannolikt att ske vad giller synen pd avskrivningar, investeringar och underhall. Detta
kan medf6ra att framtida resultat och jimforelsetal avviker frin denna arsredovisning och budget for 2014.

Byggnader
Avskrivning pd byggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréicker sig ver 50 ir och
som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och férvintad nyttjandeperiod.

Ombyggnader /markanliggningar
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig 6ver 20-50 &r och
som grundar sig pd anliggningarnas anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Maskiner och inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker enligt rak avskrivningsplan som striicker sig éver 5-10 &r och
som grundar sig pa anliggningarnas anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Fond ftr yttre underhéll redovisas i enlighet med BENAR 2003:3.

Tidigare har stimman ansetts som beslutande organ géllande omfringar, men 2011 har principerna
dndrats sd att styrelsen nu anses som beslutande organ.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter beslutas dirfor av styrelsen och baseras

pé foreningens underhéllsplan/budget. Liksom omféring frin yttre fond avseende Arets utforda underhAll.

Statlig inkomstskatt

Fran och med 2010 upphorde beskattning pi kapitalintikter hanforliga till foreningens fastighet.
Pé eventuella andra finansiella intikter kan beskattning ske.

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid frets slut till 882 563 kr.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2013 2012

Fortroendevalda
Styrelsearvode 23300 20583
Motesarvode 19 200 18 000
Ovriga erséttningar 1750 0
Revisorsarvode 2500 2 500
Vicevirdsarvode 10 800 16 133
57550 57 216

Ovriga anstilida
Loner och ersittningar 415 1073
415 1073
Sociala kostnader 14792 13 963
Totalt 72757 72252

Léner och arvoden ingdr i not 2 Drift.
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Noter 2013 2012
Notl Kettaomsnttning o _
Arsavgifter 2 589 240 2 589 240
Hyror 174 267 171 037
Ovriga intikter 760 867 773 376
Bruttoomsittning 3524374 3533 653
Avsatt till inre fond -60 000 -60 000
Hyresbortfall -477 =277
3 463 897 3473376
Not2 = Drift 8 PR
' * Personalkostnader 26 007 31169
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 489 609 427 867
Lipande underhll 140 984 146 475
Taxebundna kostnader:
El 109 978 110 754
Uppvérmning 635 873 689 413
Vatten 260 256 251977
Sophidmtning 92 058 93242
Forvaltningskostnader inkl styrelse- och revisionsarvode 247 543 221 658
Ovriga driftskostnader 180 823 195 522
2183131 2168 077
Not 3 Planerat underhall _
Utfort underhéll gemensamma utrymmen 0 214 434
Utfort underhall installationer 0 12 870
Utfort underhall mark 319713 217 193
Utfort underhall garage och parkering 234 500 0
Utfort underhall 6vrigt 0 9513
554 213 454 010
Not4 Avskrivmingar e (i
Byggnader och ombyggnader 184 525 178 655
Inventarier 3 966 992
188 491 179 647
Nots Vi, .-
Rinteintikter avrakmngskonto HSB Dalama 7308 9052
Rinteintdkter bank och kortfristiga placeringar 410 339 223 840
Rinteintdkter skattekonto 85 71
417 732 232 963
Not6  Rintekostnadér och liknande resultatposter L
Rintekostnader langfristiga skulder 58 324 59122
Ovriga finansiella kostnader 0 64
58 324 39186
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Noter 2013-12-31

1

2012-12-31

B ach

kaffnind byggnader

6846 175 6846 175

Ingdende an

Utghende ackumulerade anskaffningsvirden 6 846 175 6846 175
Ingéende anskaffningsvirde ombyggnader 2362917 2362917
Arets investeringar, fiber 704 375 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3067 292 2362917
Ingéiende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -4 244 239 -4 083 538
Arets avskrivningar -166 571 -160 701
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 410810 -4244 7239
Bokfort viirde 5502 657 4 964 853
Taxeringsvirde

Byggnad 36 531 000 28 522 000
Mark 9817 000 7362 000
Taxeringsviirde totalt 46 348 000 35 884 000

W 1158 2
' {

Ilgne kafigsvarde —

539 155

539155

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 539155 539 155
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 954 0
Arets avskrivningar -17 954 -17 954
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35908 -17954
Bokfort virde 503 247 521201
Ingdende anskaffningsvarde T 1930 0
Arets investeringar 0 19 830
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 19 830 19 830
Ingdende avskrivningar -992 0
Arets avskrivningar -3 966 992
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 958 -992
Bokfort virde 14 872 18 838

5

P nyanldggningar, stambyte . ' ' ' 4938

Kapitalplacering i HSB Dalarna

T

Skattekonto - 589

2500 000

856

" Forutbetald fastighetsforsakring 53276 0
Upplupna réanteintékter 63 878 138 077
Forutbetald kabel- TV 11612 17 489
128766 155566

P g

Tl R Eg

' 000

 Kortfristig placering i HSB Dalama

6 500 000
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Insatser och Balanserat
upplatelseavg  underhéllsfond resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 529 000 12313708 951 428 695 379
2012 érs vinstdisp enlig stimmobeslut 695 379 -695 379
Arets omforing enligt styrelsebeslut -186 213 186 213
Arets resultat 748 990
Belopp vid érets slut 52 2127 495 1833 020 748 990

Léaneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 454219 3.61% 2016-09-30 640 000 680 000
Stadshypotek 610930 2,98% 2016-01-30 1159 235 1222112
17991235 1902 112
Kortfristig del av langfristig skuld 92220 110 848
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1707 015 1791 264
Killskatt 6 840 0
Upplupna arbetsgivaravgifter 7516 0
Forutbetalda hyror och avgifter 275589 251 963
Upplupna rintekostnader 7951 6739
Upplupet revisionsarvode 8600 8 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 500 2 500

302 156 269 702
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i HSB Brf Guldsmeden, 782600-3266.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Guldsmeden for ar 2013.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddmer #r nédvindig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisarns ausvar

Véart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. Granskningen har utférts enligt god
revisionssed. For revisorn frin BoRevision AB innebir detta
att denne har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
dr relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen
for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma gransknings-
tgirder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovis-
ningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med érsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
HSB Brf Guldsmeden for &r 2013.

Styrelvens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret [61 forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revivorns anscar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat siitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller fSreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Utralanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Borl&ngeden'g ’?3 2014 2o/

2/3

Hans Kypengren

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Bjorn Thoren

Av foreningen vald
revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgéngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar vérdeminskningen pa
féreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gérs for att fordela
kostnaderna pé flera 4r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen #r
resultatrikning, balansrékning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND iir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den érliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rékningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

KASSALIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga p4 kort sikt. Det g0r
man genom att jimféra forhillandet mellan
likvida tillgdngar och kortfristiga skulder.
God likviditet &r 6ver 120 %.

KORTFRISTIGA SKULDER iir skulder
som f6reningen skall betala inom ett r.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under &ret, t ex
vérdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omféring till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stérre in
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhsll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
limnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt técka framtida underhéllsbehov.






