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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foéreningen dr ett privatbostadsforetag med site i Borlinge vars huvudsakliga dndamal r att i
féreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende 4t freningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Dagny 8. P4 fastigheten har under 1976 uppférts 1 hus med
adress Vasagatan 10 A-C och innehéller 88 l&genheter med bostadsritter samt 48 bilplatser och 44

garage.
Antal Yta (m2)
1 rum och kék 9 191,0
2 rum och kék 31 1718,0
3 rum och kék 48 38225
88 5731,5

Byggnaderna ar fullvardesforsikrade. Forsdkringsbolag r Dalarnas forsakringsbolag och i
férsdkringen ingar gemensamt bostadsritistilligg for alla lagenheter.,

Fastighetsskotseln, stddningen samt den ckonomiska férvaltningen har ombesorjts av HSB
MilarDalarna.

Energideklaration som var planerad till 2019 fick dispens och skdts upp p.g.a. byte av fonster,
tillaggsisolering och ny fasad. Den kommer att genomftras under 2020,

Den stadgeenliga besiktningen 2019 skéts upp p.g.a. omfattande arbeten med fonster och fasad och i
och kommer att genomfdras i samband med energideklaration,

Underhdllsplanen ar upprattad 2015 av styrelsen och reviderad 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast den 1 januari 1996 med 1,5 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar
2020 och beslutat om oforindrade avgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 538 kr/m?. I avgiften
ingdr virme, vatten, kabel- TV samt bredband 250/100. Dock betalar bostadsriittinnehavaren sin
hushallsel sjély.

Mediemsantal

Under éret har 12 (12) ligenhetsdverlitelser skett. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet

106 (106). HSB MélarDalarmna &r medlem i foreningen. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger
antalet bostadsriitter i foreningen &r att mer &n en medlem kan 4ga samma ldgenhet. Vid stimman har
en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare. Aven HSB MilarDalarna &r medlem i
bostadsrittsfreningen.

Fireningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 14 Maj 2019, 1 stdmman deltog 38 (31) medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande sammansittning: Tom stimman
Leif Hadgg ordforande 2020
Ingegerd Lundgren Vice ordférande 2020
Tommy Turpeinen sekreterare 2020
- Britt.-QOlsson ledamot 2021
Maria Johnemark ledamot 2021
Camilla Nilsson utsedd av HSB MélarDalarna

Styrelsen har under aret hallit 12 (11) sammantriden.,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Leif Ha4gg, Ingegerd Lundgren, Tommy Turpeinen och Britt Olsson, tva i

fo‘rem’ng.m
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Revisorer
Revisorer har varit Henrik Navjord med Jan-Erik Fernqvist som suppleant, valda av féreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ingrid Hemmingson och Lilian Sandin, med Ingrid Hemmingsson som
sammankallande.

Vicevird
Vicevird har varit styrelsen,

Studie- och fritidsansvarig
Gun-Britt Jaxgérd har varit studieansvarig.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MalarDalaras fullméaktige hanskéts till styrelsen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Historik, underhall

Ar Atgird

2000 Omléaggning av yttertaket

2001 Installation bredband

2003 Renovering av hissarna, byte expansionskarl

2005 Inglasning av balkonger

2009 Renovering av trapphusen

2011 Renovering av pergolan med nytt tak och utbyte av viggamna.

Ombyggnad av f d piskrummet till samlingslokal och styrelserum.
Totalrenovering av WC/dusch i anslutning till ovanstaende.

2012 Ny virmevixlare

2013 Ombyggnad del av cykelrum till Gymlokal
Ommélning av golv och viggar i samtliga cykelrum

2014 Ombyggnad f.d. verkstad till Gvernattningsrum

Bredda infarten till fastigheten, omliggning asfaltytor, samt
komplettering med marksten, Byte av tvittmaskiner och torktumlare
Ny sopstation typ Molok underjordsbehallare

2015 Statuskontroll genomférd, OVK besiktning, Firdigstillande av
markarbeten

2016 Byte av 3 st franluftsfldktar inkl. styr o reglersystem.

2017 Nytt lassystem till entréer och Gvriga allménna utrymmen.

Uppsiittning av droppvarnare 1 samtliga 1agenheters diskbénkskap.

Projektering har pabdrjats for fonster och fasad byte.

Renovering hobbyrum

Utbyte kameradvervakning garage, ny belysning garage o parkering
2018 Utbyggnad av kameradvervakning i garage

Nya motorvirmaruttag pa alla parkeringar mot Jussi Bjorlings vig

Nya belysningsarmaturer (LED) alla entréer samt malning av entrétaken

Byte fonster '

Inléggning av virmebalk garageuppfarter

Arets anderhall

Fasadbyte med 50 mm tilliggsisolering

Solceller pa fasaden, gavel och framsida. Bidrag har dnnu inte erhéllits men ansokan &r intdmnad.
Nytt staket och ny grind mellan huset och kyrkan

Nya ytskikt och ny el-dragning pa balkonger

Golvutjdimning matkéllare %



* Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rdkning
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Planerat underhdll 2020
Byte till smart-vve i hela huset
Ny fasad pa balkonger och entréer
Ta ner popplarna om positivt beslut fran lansstyrelsen
Statuskontroll av samtliga ldgenheter
Intrimning av energiforbrukning
Energideklaration
Flerarsoversikt
Baseras pa total 13genhetsyta
Resultat och stiillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsitining tkr 3358 3280 3245 3281 3286
Resultat efter finansiella poster tkr -625 428 3 855 786 619
Avgiftsniva kr/kvm 538 538 538 538 538
Yttre fond kr/kvm 1732 1 638 1732 1692 1633
Léan kr/kvm 864 0 0 0 123
Soliditet % 73% 92% 91% 93% 88%
Likviditet i % 77% 322% 634% 464% 403%
Genomsnittlig skuldranta i % 1,43% 0% 0% 0% 1,78%
Forindringar i eget kapital
Mediems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 572 800 10 237 086 8 666 955 -427 940
Omforing av arets resultat enl
arsstimma -427 940 427 940
Disp. fond for yitre uh enl
styrelsebeslut -511 252 511 252
Avsittn, fond for yttre uh enl
underhéllsplan 200 000 -200 000
Arets resultat -624 504
_Belopp vid arets slut 572 800 9925 834 8 550 267 -624 504
RESULTATDISPOSITION

8239015
511252

- 200 000
- 624 504
7925763

7925763

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yitre underhéll blir -313 252 kr,

se resultatrikningen.

Yitterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stilining finns i efterfljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar, []:«
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 3 358 257 3313554
Ovriga rorelseintakter Not 3 831 808 32118
Summa rorelseintakter 4190 065 3345672

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 401 474 -2 343 458
Planerat underhall Not 5 -511 252 -779 453
Personalkostnader och arvoden Not 6 -341 498 -308 032
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -524 564 -353 241
Summa rérelsekostnader -4 778 789 -3784 183
Rorelseresultat =588 725 -438 511
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 0 10 571
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -35 779 0
Summa finansiella poster -35779 10 571
Arets resultat -624 504 -427 940

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhallsfond -200 000 -200 000
Disposition underhallsfond 511 252 779 453
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond 311 252 579 453

Overskott/underskott efter férandring av underhéllsfond -313 252 151 513 Df/
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 21 770 354 12 737 177
Mark Not 11 604 419 604 419
Markanlaggningar Not 12 1236 652 1284 833
Inventarier Not 13 102 800 128 500
P&gaende nyanldggningar och forskott Not 14 0 721 990
23714 225 15 476 919
Finansiella antdggningstiligdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 15 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 23714725 15 477 419
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 0 -24 208
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 512 533 5088 396
Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 31747 31746
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 919 396 86 411
1 463 676 5182 344
Summa omsattningstillgéngar 1 463 676 5182 344
Summa tillgéngar 25178 401

20 659 764,
w
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 572 800 572 800

Underhallsfond 9 925 834 10 237 086

10 498 634 10 809 886

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 550 267 8 666 955

Arets resultat -624 504 -427 940
7 925763 8 239 015

Summa eget kapital 18 424 397 19 048 S00

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 4 850 000 0
4 850 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 100 000 0

Leverantdrsskulder 210 166 558 807

Aktuell skatteskuld 32 313 0

Fond fér inre underhall 593 199 641 436

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 7 849 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 22 960 477 410 621
1 904 004 1610 863

Summa skulder 6 754 004 1610 863

Summa eget kapital och skulder 25178 401

20 659 764
V
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -624 504 -427 940
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 524 564 353 241
Kassaflode fran I6pande verksamhet -99 939 -74 699
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -857 194 108 382
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 193 641 28 388
Kassaflode frén |dpande verksamhet -763 492 62 071
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -8 761 870 -4 807 720
Kassaflode frén investeringsverksamhet -8 761 870 -4 807 720
Fi nansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 4 950 000

Kassafldde frén finansieringsverksamhet 4 950 000

Arets kassaflode -4 575 362 -4 745 649
Likvida medel vid drets borjan 5 088 396 9 834 045
Likvida medel vid arets slut 513 033 5 088 396

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. DC
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har &ndrats fran féregdende ar.
Det medfor att Arsredovisningen 2019 inte gér att jamfira med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att fdreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,1% (Solceller samt fasader har aktiverats och utrangerats 2019-12-31)
Markanlaggninga 3,3%

Inventarier 10,0%

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 2.563.246 kr

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. q\r/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 3 082 296 3082 29%
Hyror 315 347 249 683
Ovriga avgifter 12 238 7 400
Ovriga intakter 17 228 61938
Bruttoomsattning 3427 109 3401317
Hyresbortfall -11 855 -7 015
Avsatt till inre fond -56 997 -80 748
3 358 257 3313554
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
Agarbonus 0 17 229
Aterbaring Dalarnas férsdkringsbolag 831 808 14 889
831 808 32118
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 489 789 542 509
Reparationer 1 349 341 243 608
El 120 698 97 197
Uppvarmning 434 728 429 442
Vatten 161 000 169 628
Sophd@mtning 105 929 96 170
Ovriga avgifter 287 981 302 759
Forvaltningskostnader 233 469 232 882
Fastighetsavgift 149 650 117 970
Ovriga driftskostnader 68 889 111 294
3401474 2343 458
Not 5 Planerat underhall
Underhall bostader 0 67 500
Underhall gemensamma utrymmen 29 323 75 265
Underhdll installtioner 19 288 543 462
Underh8ll markytor 290 0
Underhall enligt plan 462 351 93 226
511 252 779 453
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 67 000 36123
Ovriga arvoden 219 063 205 950
Revisorsarvode 0 3500
Loner och andra ersattningar 2571 12 840
Sociala kostnader 52 865 49 619
341 498 308 032
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 299 554 208 608
Restvardesavskrivning 151 129 70 752
Markanldggningar 48 181 48 181
Inventarier 25 700 25 700
524 564 353 241
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 0 10 571
0 10 571
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 35435 0

i
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga finansiella kostnader 344 0
35779

"o
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 18 681 711 14 608 033
Krets nyanskaffning 8 761 870 4 440 000
Omklassificerat frén p&dgdende nyanldggningar 721 990 0
Arets utrangering -704 037 -366 322
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 461 534 18 681 711
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5944 534 -6 031 496
Arets omklassificeringar 0 0
Arets utrangering 536 062 295 570
Krets avskrivningar -282 708 -208 608
Utgaende avskrivningar -5 691 180 -5944 534
Bokfort varde 21 770 354 12737 177
Taxeringsvarde fér Brf Gudrdd i Borldnge. Vardedr 1975.
Byggnad 36 745 000 29 517 000
Mark 11 400 000 8 600 000
Taxeringsvérde totalt 48 145 000 38 117 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 604 419 604 419
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 604 419 604 419
Bokfort varde 604 419 604 419
Not 12 Markanldggningar
Ing8ende anskaffningsvérde 1 445 436 1445 436
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 1445 436 1445 436
Ingdende ackumulerade avskrivningar -160 603 -112 422
Arets avskrivningar -48 181 -48 181
Utg8ende avskrivningar -208 784 -160 603
Bokfort varde 1 236 652 1 284 833
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 257 000 257 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 257 000 257 000
Ingdende avskrivningar -128 500 -102 800
Arets avskrivningar -25 700 -25 700
Utg&ende avskrivningar -154 200 -128 500
Bokfort varde 102 800 128 500
Not 14 P&gdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 721 990 354 270
Arets investeringar 0 367 720
Omklassificeringar -721 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 721 990
Not 15 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500

500 e[./
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 -24 208
0 -24 208
Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 10 034
Skattekonto 31747 21712
31747 31746
Not 18 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 572 800 10 237 086 8 666 955 -427 940
Omféring av Arets resultat enligt drstdmma -427 940 427 940
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -511 252 511 252
Avsattn. Fond fér yttre uh enl underhdlisplan 200 000 -200 000
Krets resultat -624 504
Belopp vid arets slut 0 572 800 9925 834 8 550 267 -624 504
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ladnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hyp. AB 2951553425 1,18% 2024-05-24 4 950 000 100 000
4 950 000 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 850 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg4 till 4 450 000
Stdllda sédkerheter
Panter och dirmed jamforliga sékerheter som har stdlits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 10 891 000 10 891 000
Varav frigjorda 3 646 000 10 891 000
Summa stallda sdkerheter 7 245 000 0
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 100 000 0
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs ldneomsattning) 0 0
100 000 0
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1357 0
Kéllskatt 3 990 0
Ovriga kortfristiga skulder 2 502 0
7 849 0
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 265912 259 060
Upplupna rantekostnader 5517 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 689 048 151 561
960 477

410 GZIm
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Gudrdd i Borldnge, org.nr, 716412-7248

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Gudrad |
Borlange fir ar 2018,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
3ref enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsherattefsen ar
forentig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen,

Grund for uitalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisoremas ansvar enligh denna sed beskrlvs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksftrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument inneh&lter Aven annan Information &n
Arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret fr denna andra information,

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan ach dvervéga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi | évrigt inhamtat under revlsionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehlla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utfors avseende denna
information, drar slutsalsen atf den andra informationen innehaller
en vasentlig felaklighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fir den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa berar p3 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedSmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den uppiyser, nar s4 &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ tilt att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSEB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revislonen enligt Interational Standards on Audifing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitl mal ar atl uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 cegentligheter eller misstag, och att l4mna en
revisionsberétteise som innehalter véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revislonssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasenlliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund j drsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer Jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenfiga for att utgéira en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en vasentiig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll,

o skaffar jag mig en fdrstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om
effektivitaten i den interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och imligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

s drar jag en slutsats om Jampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhédmtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen aft det finns en visentlig osakerhetsfaktor, m3ste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
olillrdckliga, modifiera uftalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mias fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framfida
handelser eller férhallanden gbra att en fdrening Inte langre
kan fortstta verksamheterm



e utvArderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven uffort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gudrdd i Borlange fér
&r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en baddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen
av féreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

C‘.I;rléﬁna Cederlaf h

o fdretagit nAgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Somn underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Borlange den " { / 042020

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



HSB Bif Gudrdd i Borldnge

Org Nr: 716412-7248

Kostnader
4000 b0
3500000
3000 000
2500 000
2 000 000 2018
1500 000 = 2019
1000 000
500 000
‘
0 : PR
\ A \ gt \
i 5.‘_“'369’ ool (e \\;_05““366 \L(\\l“‘“?’a \Los"“aée
o ?\a“er’é o (0™ pald N8
" Driftkostnader
1600 000
1400 000
i
Fa
1200 000 ™
1000 000 |
o 2018
800000 N
= 2019
600 000 \ J
. o
400 000 | B 1 :
200 000 | I i ' ,. I E I 1
, B mm B e B E E
(“é\ Qé © & .é?‘o ‘\(‘% .|(@" .\\?" e -ii*b "r‘b\b é{” b&’:‘
N o0 & > & 3 ) 3 R & A >
RS & ¥ S NS FF E S
& Q { 5 2 & ) £ o B
& o A A A
& @ o <0 o 1% J
£ & & %
a;o" LS S)
)
e
&
&



Org Nr: 716412-7248

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Gudrdd i Borlange

2%

RANTEKANSLIGHET E D TOMTRATT

L&s mer om vad de olika
_nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen




NYCKELTAL
Sparande

@ 72
7

kr/kvm

Il

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning
864
kr/kvm

Rantekdnslighet

2%

Energikostnad

%
i

125

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

538
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 716412-7248

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomforas under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt - ja eller nej
(Tomirétt innebér att foreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framforhalining bor
féreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens i

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsrétten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm

4 = 201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2=100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beréknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1 =2 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
ménga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



- ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pd flera ér.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen #r
resultatrikning, balansrakning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhdll och forbattringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
freningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gér
man genom att jamfora forhillandet mellan
omsétiningstillgingar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar,
Normalt bér talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER éar skulder
som foreningen skall betala inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett dr eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas -
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
vérdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omf{oring till inre/yitre
fond. Om intikterna har varit stérre in
kostnaderna blir det en vinst och omviint
férhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgingarna. Ju stérre
del av tillgingama som ir finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde, Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER ayser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sékerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
féreningen gdr omforing till varje &r enligt
underh8llsplan, Denna fond.skall resultat-
méssigt tdcka framtida underhallsbehov,



