HSB Bostadsrittsforening
Gudrod i Borlinge

Org.nr. 716412-7248

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret

2020-01-01—2020-12-31

Spara drsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forsdljning



HSB Brf Gudrdd i Borldnge 2
Org.nr. 716412-7248

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen #r ett privatbostadsforetag med site i Borlinge vars huvudsakliga dndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Dagny 8. P4 fastigheten har under 1975 uppforts 1 hus med
adress Vasagatan 10 A-C och inneh8ller 88 ligenheter med bostadsritter samt 48 bilplatser och 44

garage.
Antal Yta (m2)
1 rum och kdk 9 191,0
2 rum och kék 31 1718,0
3 rum och kdk 48 3R822.5
88 57315

Byggnaderna ar fullvirdesfoisikrade. Forsdkringsbolag &r Dalarnas f‘orsaknngsbolag ochi
frsakringen ingir gemensamt bostadsrittstilligg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln, stidningen samt den ekonomiska forvaltningen har ombes6rjts av HSB
MalarDalarna,

Energideklaration genomfordes under 2020.
Den stadgeenliga besiktningen utférdes i maj 2020.
Underhallsplanen pé 15 &r ér uppréttad 2015 av styrelsen och reviderad 2020

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 1996 med 1,5 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r
2021 och beslutat om oférindrade avgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 538 kr/m?. I avgiﬁen
ingdr virme, vatten, kabel- TV samt bredband 250/100. Dock betalar bostadsrattmnchavaren sin
hushallsel sjélv. :

Medlemsantal

Under &ret har 19 (12) lagenhetstverlatelser skett, Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet

112 (106). HSB MiilarDalarna ér medlem i féreningen. Anledningen till att medlemsantalet &verstiger
antalet bostadsritter i féreningen &r att mer #n en medlem kan #ga samma lagenhet. Vid stimman har
en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare, Aven HSB MilarDalarna 4r medlem i
bostadsrittsforeningen.,

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 Maj 2020 genom postrdstning. I stdmman deltog 25 (38)
medlemmar, Extra stimma holls den 27 augusti 2020 géllande beslut av motioner.

Styrelse

Styrelsen har under rdkenskapséret haft foljande sammanséttning: Tom stdmman
Leif Hadgg ordfdrande 2021
Ingegerd Lundgren Vice ordforande : 2022

Tommy Turpeinen sekreterare 2022

Britt Olsson ledamot 2021

Maria J6hnemark ledamot 2021

Camilla Nilsson utsedd av HSB MilarDalarna

Styrelsen har under aret hillit 12 (12) sammantréiden,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Leif Hisigg, Ingegerd Lundgren, Tommy Turpeinen och Britt Olsson, tva i

f‘cirening.q,/
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Revisorer
Revisorer har varit Henrik Navjord med Jan-Erik Ferngvist som suppleant, valda av féreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor,

Valberedning
Valberedning har varit Ingrid Hemmingson och Lilian Sandin, med Ingrid Hemmingsson som
sammankallande.

Viceviird
Viceviird har varif styrelsen.

Studie- och fritidsansyarig
Gun-Britt Jaxgérd har varit studieansvarig.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullméiktige
Foreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullméiktige har varit Leif Hadgg och Ingegerd
Lundgren. .

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Historik, underhall

Ar Atgiird
2000 Omliggning av yttertaket
2001 Installation bredband
2003 Renovering av hissarna, byte expansionskiirl
2005 Inglasning av balkonger _
2009 Renovering av trapphusen
2011 Renovering av pergolan med nytt tak och utbyte av viggarna.
Ombyggnad av f d piskrummet till samlingstokal och styrelserum,
2012 Ny varmevaxlare
2013 Ombyggnad del av cykelrum till Gymlokal
Ommaélning av golv och viggar i samtliga cykelrum
2014 Ombyggnad f.d. verkstad till vernattningsram

Bredda infarten till fastigheten, omlaggning asfaltytor, samt
komplettering med marksten. Byte av tvittmaskiner och torktumlare
Ny sopstation typ Molok underjordsbehaliare
2016 Byte av 3 st franluftsfifktar inkl. styr o reglersystem,
2017 Nytt [3ssystem till entréer och Gvriga allménna utrymmen.,
Uppsittning av droppvarnare i samtliga ligenheters diskbankskéap.
Projektering har pabdrjats for fonster och fasad byte,
Renovering hobbyrum
Utbyte kameradvervakning garage, ny belysning garage o parkering
2018 Utbyggnad av kameradvervakning i garage
Nya motorvirmaruttag pa alla parkeringarniot Jussi Bjérlings vig
Nya belysningsarmaturer (LED) alla entréer samt mélning av entrétaken
Byte fonster
Inlaggning av virmebalk garageuppfarter
2019 Fasadbyte med 50 mm tilldggsisolering
Solceller pa fasaden, gavel och framsida.
Nytt staket och ny grind mellan huset och kyrkan
Nya ytskikt och ny el-dragning pé balkonger
Golvutjimning matkéllare

Arets underhall 2020
Balkongplatar utsida

Igdngsitining av solcellsanlidggning
Installation av smart VVC e



Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 179 250 kr,

se resultatrikningen.
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Planerat underhall
Takbyte om cirka 15 ar
OVK 2021
Flerarsoversikt
Baseras pé total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning tkr 3494 3358 3280 3245 3281
Resultat efter finansiella poster tkr -1 245 -625 -428 3 855 786
Avgiftsniva ke/kvim 538 538 538 538 538
Yttre fond kr/kvm 1483 1732 1638 1732 1692
Lan kr/kvm 1017 864 0 0 0
Soliditet % 1% 73%  92% 91% 93%
Likviditet i % 104% 7%  322%  634% 464%
Genomsnittlig skuldrénta 1 % - 1,27% 1,43% 0% 0% 0%
Forindringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 572 800 9925 834 8 550 267 -624 504
Omforing av érets resultat enl -624 504 624 504
Arsstimma
Disp. fond for yttre uh enl -1 604 392 1604 392
styrelsebeslut
Avsittn. fond for yttre uh enl 180 000 -180 000
underhallsplan
Arets resultat -1245142

~ Belopp vid arets slut 572 800 8 501 442 9350155 -1245142

RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 7925763
Disponerat ur UH-fonden 1 604 362
Avsatt till UH-fonden 180 000
Arets resultat 1245142
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman §105013
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning § 105013

Yitterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat- och stdllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhorande ti11éiggsupplysningarEC



-~ Org Nr: 716412-7248 5
&
HSB Brf Gudrod i Borldnge

2020-01-01 2019-01-01
Resultatréikni_ng 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter - i 5 ]
Nettoomsattning Not 2 3494 200 3 358 257
Qvriga rorelseintdkter Not 3 443 705 831 808
Summa rorelseintakter
Rérelsekostnader : ;
Driftskostnader Not 4 -2 617 024 -3401 474
Planerat underhall Not 5 -1 604 392 -511 252
Personalkostnader och arvoden Not 6 -333 070 -341 498
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -560 043 -524 564
Summa rérelsekostnader -5 114 528 -4 778 789
Rorelseresultat | -1176623  -588725
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -68 519 -35779
Summa finansiella poster -68 519 -35 779
Rrets resultat -1245142 = -624504
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -180 000 -200 000
Disposition-underhallsfond = 1604 392 511 252
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 1424 392 311 252
Overskott/underskott efter forandring av underhallsfond 179 250 -313 252

L
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgangar
Materielia anldggningstiligdngar _
Byggnader Not 9 20 963 467 21 770 354
Mark ~ Not 10 604 419 604 419
Markanlédggningar Not 11 1188 471 1236 652
Inventarier Not 12 77 100 102 800
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 0
22 833 457 23714 225
Finansiella anlaggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 22 833 957 23714725
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 911 335 512 533
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 338 833 31747
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 83 327 919 396
1333 495 1463 676
Summa omsattningstillgdngar 1333 495 1463676
Summa tillgangar 24 167 452 25178 401 _

0V
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 572 800 572 800

Underhallsfond 8 501 442 9 925 834
9 074 242 10 498 634

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 350 155 8 550 267

Arets resultat -1245 142 -624 504
8 105012 7 925 763

Summa eget kapital 17 179 254 18 424 397

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 4 750 000 4 850 000
4 750 000 4 850 000

Kortifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 1081 250 100 000

Leverantdrsskulder 154 161 210 166

Aktuell skatteskuld 15 865 32 313

Fond fér inre underhall 556 386 593 199

~— Ovriga kortfristiga skulder - Not 19 40 858 - 7849

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 389 678 960 477
2 238 198 1904 004

Summa skulder 6 988 198 6 754 004

Summa eget kapital och skulder 24 167 452 25178 401

fc
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 245 142 -624 504
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 560 043 524 564
Kassaflode frén lopande verksamhet -685 099 -99 939

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 528 983 -857 194
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -647 057 193 641
Kassaflode fran I6pande verksamhet -803 173 -763 492
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 320 725 -8 761 870
Kassaflode fran investeringsverksamhet 320 725 -8 761 870
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder 881 250 4 950 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 881 250 4 950 000
Arets kassaflode : ; 398 802 -4 575 362
Likvida medel vid &rets borjan 512 533 5088396
Likvida medel vid &rets slut 911 335 513 033

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.«{b
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8 %
Markanlaggningar 3,3%
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering f&r framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att |&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2.563.246 kr

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.m
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 082 296 3 082 296
Hyror 314 696 315 347
Ovriga avgifter 7516 12 238
Ovriga intakter 169 989 17 228
Bruttoomséttning 3574 497 3427 109
Hyresbortfall -23 300 -11 855
Avsatt till inre fond -56 997 -56 997
3494 200 3 358 257
Not 3 Ovriga rérelseintakter
Forsakringsersattningar Dalarnas férsakringsbolag 443 705 831 808
443 705 831 808
Not 4 Driftskostnader 3
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 510 616 489 789
Reparationer 481 925 1349 341
El 73513 120 698
Uppvdrmning 380 623 434 728
Vatten 187 920 161 000
Sophdmtning 109 648 105 929
Ovriga avgifter 353 746 287 981
Forvaltningskostnader 248 800 233 469
Fastighetsavagift 111 556 149 650
Ovriga driftskostnader 158 677 —68-889
2617024 3401 474
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 83 894 29 323
Underhdll installtioner 0 19 288
Underhdll markytor 68 867 290
Underhdll enligt plan 1451631 462 351
1604 392 511 252
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 95125 92 200
Ovriga arvoden 184 850 193 863
Revisorsarvode 5000 0
Léner och andra ersattningar 5122 2571
Sociala kostnader 42 972 52 865
333070 341 498
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 486 162 299 554
Restvdrdesavskrivning 0 151 129
Markanlaggningar 48 181 48 181
Inventarier 25700 25 700
560 043 524 564
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 68 204 35435
Ovriga finansiella kostnader 315 344
68 519

35779
\¢
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9  Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 27 461 534 18 681 711
Rrets nyanskaffning avser 2019 -320 725 8 761 870
Omeklassificerat fr&n p&gdende nyanldggningar 0 721 990
Arets utrangering 0 -704 037
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 27 140 809 27 461 534
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 691 180 -5 944 534
Arets utrangering 0 536 062
Arets avskrivningar -486 162 -282 708
Utgdende avskrivningar -6 177 342 -5 691 180
Bokfdrt varde 20 963 467 21 770 354
Taxeringsvérde for brf Gudrdd i Borlange, Dagny 8. Vérdedr 1975.
Byggnad - bostéder hyreshus 36 000 000 36 000 000
Byggnad - lokaler 745 000 745 000
36 745 000 36 745 000
Mark - bostdder hyreshus 11 400 000 11 400 000
11 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde totalt 48 145 000 48 145 000
‘Noti0 Mark = i e i L TR
Ingdende anskaffningsvéarde 604 419 604 419
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 604 419 604 419
Bokfdrt varde 604 419 604 419
Not 11 Markaniaggningar , L4
Ingdende anskaffningsvarde 1 445 436 1445 436
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1445 436 1 445 436
Ingdende ackumulerade avskrivningar -208 784 -160 603
Arets avskrivningar -48 181 -48 181
Utgaende avskrivningar -256 965 -208 784
Bokfdrt varde 1188471 1236 652
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 257 000 257 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 257 000 257 000
Ing&ende avskrivningar -154 200 -128 500
Arets avskrivningar -25 700 -25 700
Utgdende avskrivningar -179 900 -154 200
Bokfért varde 77 100 102 800
Not 13 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 0 721990
Omeklassificeringar -721 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Not 14 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500

500 ¢
¥ o2
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Ovriga Kortfristiga fordringar ; !
Skattekonto 13 108 31747
Ovriga fordringar 325725 0
338 833 31747
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingang 0 572 800 9 925 834 8 550 267 -624 504
Omféring av &rets resultat enligt &rstamma -624 504 624 504
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebeslut -1 604 392 1604 392
Avséttn. Fond fér yttre uh enl underh8lisplan 180 000 -180 000
Arets resultat -1 245 142
Belopp vid arets slut 0 572 800 8501442 9 350 155 -1 245 142
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2951553425 1,18% 2024-05-24 4 850 000 100 000
Swedbank 2952256226 0,90% 2020-01-28 981 250 25 000
5831 250 125 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 750 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 5 206 250
Stidllda sdkerheter
“Panter och dirmed jamforiiga sékerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 10 891 000 10 891 000
varav frigiorda 3 646 000 3 646 000
Summa stillda sékerheter 7 245 000 7 245 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 125 000 100 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars [&neomsattning) 956 250 0
1081 250 100 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 13 917 1357
Kallskatt 22 258 3990
Mervardesskatt 1805 0
Ovriga kortfristiga skulder 2 878 2502
40 858 7 849
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5
Forutbetalda hyror och avgifter 283120 265912
Upplupna rantekostnader 6 824 5517
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 99 734 689 048
389 678

960 477 L‘C/
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Gudrdd | Borlange, org.nr, 716412-7248

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f6r HSB Brf Gudrod i
Boriénge for & 2020

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finanslella resultat och kassafide for
Aret enligt Arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér ultalanden

VI har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

V| &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ‘

Vi anser att de revislonsbevis vi har inh&mtat ar tjllrackliga och

verksamheten eller inte har nagot realistiskt atternatlv fiil att géra
nagol av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r atf uppnd en
rimiig grad av sékerhet om huruvida rsredevisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att [3mna en
revislonsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r Ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsia pa grund av oegentligheter eller misslag
och anses vara vésentliga om de enskili eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvander Jag professionellt
omddme och har en professlonellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehdller ven annan information an
drsredovisningen avseende Bostadsréttskollen. Det r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information,

Vart uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

t samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att |&sa den information som identifieras ovan och Gvervaga em
informationen i vasentllg utstrackning ar oftrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomngang beaktar vi Aven den
kunskap vi | vrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Svrigl verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta: Wl har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte Inneh&ller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar fillampligt, om férhaltanden som kan
paverka formagan aft forisatta verksamheten och atf anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tilldmpas
dock inte om styreisen avser att likvidera foreningen, upphéra med

Andamélsenliga for att utgtira en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felakiighet t féljd av
oegentligheter & hdgre an for en vasentfig felaktighet som
beror pa misstag, effersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikfliga uteldmnanden,
felaktig information efler Asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna koniroll som har betydelse f&r min revision fér att
ulforma granskningséatgarder som &r i2mpliga med hansyn till
cmstandigheterna, men inte for atf utiala mig om
effekfiviteten i den interna kontrolien.

& Ulvarderar jag [Empligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upptysningar.

«  drar jag en slutsats om tmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
Inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig os8kerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | Arsredovisningen om den vasenliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmias fram
flli datumet fdr revisionsberatéelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhalianden gbra att en forening Inte iEngre
kan fortsafta verksamheten. qr/



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
och om arsredovisningen aterger de underliggande foreningen, eller
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

oy ; e pdndgot annat st handlat i strid med bostadsréitsiagen,
réttvisande bild.

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens arsredovisningslagen eller stadgama.

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Vért mél beraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om frslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Den féreningsvalda revisorns ansvar Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnden  kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
&rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat med bostadsréttslagen.

och stallning.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

Uttalanden granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
revision av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Gudréd | Borlange fér  risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens ~ s&dana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

vinst eller farlust. verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
- . y ) betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna &tgarder och andra

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter

R " forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Som underlag or vart uttalande om styrelsens férslag il

. dispositioner betraffands féreningens vinst eller forlust har vi
Grund for uttalanden granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden. Borlangs den / 5 2001

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner .__-=
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning Z j

innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r [ LN ““""““ =

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna Christina G&d@ﬂﬂf
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och firvaltningen Av HSB Riksforbund
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att utsedd revisor

fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att illse
att féreningens organisation &r utformad sA att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angel&genheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:
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Org Nr: 716412-7248

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Gudrodd i Borlange

26

2%

RANTEKANSLIGHET

L&s mer om vad de ollka i
nyckeltalen star forpa:
hsb.se/bostadsrattskollen




NYCKELTAL
Sparande

160
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning
1017
kr/kvm

Réntekédnslighet

2%

Energikostnad

v

112

krikvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift
538

krfkvm

Org Nr: 716412-7248

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforandring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrait - ja eller nej
(Tomtratt innebér att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bér
foéreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt métt for att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteféréndringar. Beskriver hur
héjda réanter kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen,

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 —200 krtkvm
2=100 - 150 kr/lkvm
1=<100 kr'kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5=< 2000 kr/kvm
4 = 2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
titlgAngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk,

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gérs for att fordela
kostnaderna p4 flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgAngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen &r

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller

' senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort. '

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intéikter och
kostnader for rdkenskapséret, Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit stérre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns

resultatrikning, balansrikning och kostnader for planerat underhill som

notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsriittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den érliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad, Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsriitters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsférméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfSra forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséattningar,
Normalt bér talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsfGrmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som #r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet;
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viéirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
lAmnat som sikerhet f6r l1an.,

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gdr omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhéllsbehoy.



