Bostadsrittsforeningen
Domalder

Org.nr. 782600-0742

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret

2020-01-01—2020-12-31

Spara &rsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forséljning.
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Firvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Féreningen r ett privatbostadsforetag vars huvudsakliga éndamal r att i foreningens hus uppldta
bostadsldgenheter fér permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningen dger och forvaltar

fastigheten Domalde 5 i Borlinge kommun. Byggnaderna 4r uppforda 1947. Fastighetens adress ér
Engelbrektsgatan 28-30 och Parkgatan 9 i Borldnge.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kik 7 243.5
2 rum och kdk 40 2 007,0
3 rum och kok 13 13125
Bostéder 60 3563,0
Lokaler 3 368,0

Byggnaderna dr fullvirdeftrsikrade. Forsikringsbolag &r Dalarnas forsdkringsbolag. I forsikringen
ingédr gemensamt bostadsrittstilldgg for alla lagenheter. Hemforsdkring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna.

Fastighetsskotsel, stddning och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB MilarDalarna.

Fér att kunna planera underhdllsitgirder och avsittning till kommande underhall har foreningen en
30-arig underhallsplan som &r uppdaterad 2020.

Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 473 kr/m?2. Arsavgifterna hjdes senast 1 januari 2020 med
2 %. Efter att ha har faststillt budgeten for kommande aret har styrelsen beslutat om ofSréndrade

arsavgifter.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 23 juni 2020.

Styrelsen har under rikenskapséaret haft féljande sammanséttning: T.o.m. stimman
Lars Hedstrém Ordftrande 2022
Henric Einarsson Ledamot 2022
Anders Turesson Ledamaot 2021
Daniel Andersson ledamot 2022
Conny Karlsson Sekreterare 2021
Anna Stromberg Suppleant 2021
Batool Amir-Aslani Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.
Firmatecknare har varit Lars Hedstrém och Henric Einarsson, tva i forening .
Revisor har varit Martin Rdman, DalRev AB.

Valberedare har varit Svend Ove Jensen och Mcohamad Fawas. Svend Ove Jensen som
sammankallande

HSB MilarDalarna har varit vicevird.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Féreningen har investerat i solceller och IMD.

Arets underhéll

Milning av killare

Nya tviittmaskiner

Ny ramp och ricke Hagavigen

Fagelsikring masbon

Underhall av pizzerialokal samt drinering pa baksida av denna lokal.

Planerat underhall
Enligt underhallsplan

Medlemsinformation

Under &ret har 3 lagenhetséverlatelser skett. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 72.
Féreningens samtliga lagenheter ér upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsérets utgang var samtliga
bostadsritter placerade.

Antal medlemmar vid arets borjan 72
Nya medlemmar 3
Medlemmar som ldmnat foreningen- 3
Antal medlemmar vid arets slut 72
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 2551 2394 2322 2303 2 196
Resultat efter finansiella poster, tkr -754 215 335 417 115
Avgiftsniva kr/kvm 473 464 464 464 464
Yttre fond kr/kvm 778 1010 988 930 858
Lan kr/kvm 825 868 909 968 1082
Soliditet % 51 55 52 49 43
Likviditeti % 279 422 383 285 214

Genomsnittlig skuldriinta i % 1,350 1,73 1,70 2,07 2,42
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Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 78 977 0 3971020 450275 214 692
2019 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 214 692 -214 692
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan 310000  -310000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -1221767 1221767
Arets resultat -753 911
Belopp vid arets slut 78 977 0 3059253 1576734 -753 911
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1576 734
Arets resultat -753 911
Sunvma till stimmans forfogande 822823
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 822 823
Overskott efter avsiittning och omféring av yttre fond 2020 2019
Arets resultat -753 911 214692
Avséttning till yttre fond enligt underhallsplan =310 000 =310 000
Omféring av drets utfirda, planerade underhall fran yitre fond 1221767 221 967
Arets dverskott 157 856 126 659

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stillningar finns i efterfdljande
resultat och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 550 597 2 394 403
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 409 0
Summa rorelseintikter 2 394403
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 580 151 -1 496 744
Planerat underhall Not 5 -1 221 767 -221 967
Personalkostnader och arvoden Not 6 -103 077 -69 557
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -373 249 -351 792
Summa rorelsekostnader -3 278 244 -2 140 060
Rorelseresultat -720 238 254 343
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 17 617 21 000
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -51 290 -60 651
Summa finansiella poster -33 673 -39 651
Arets resultat -753 911 214 692
Tilldggsupplysningar till resultatriakningen
Avséttning underhallsfond -310 000 -310 000
Disposition underhélisfond 1221767 221 967
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 911 767 -88 033
Overskott/underskott efter forindring av underh3llsfond 157 856 126 659
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 10 3 342 889 4038 493

Mark Not 11 669 300 669 300

Markanlaggningar Not 12 353 228 0

Inventarier Not 13 318 361 349 234

P&g&ende nyanldggningar och forskott Not 14 1120 561 0
5 804 339 5057 027

Finansiella anldggningstifigdngar

Aktier, andelar och vérdepapper Not 15 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 5804 839 5 057 527

Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 186 26 492

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1755 520 2 167 643

Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 355 59 874

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 726 158 750
1 843 787 2412 759

Kortfristiga placeringar Not 18 77 317 1077 117

Kassa och bank Not 19 1800 200

Summa omsattningstillgdngar 1 922 905 3490 076

Summa tillgangar 7 727 743 8 547 603
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 20

Bundet eget kapital

Insatser 78 977 78 977

Underhéllsfond 3059 253 3971020
3138230 4 049 997

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1576 734 450 275

Arets resultat -753 911 214 692

822 824 664 967

Summa eget kapital 3961 053 4714 964

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 2 158 650 2 265 250
2 158 650 2 265 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 22 1084 921 1144 953

Leverantdrsskulder 113 276 67 111

Aktuell skatteskuld 35292 20 614

Fond for inre underhdll 40 725 40 725

Ovriga kortfristiga skulder Not 23 18 428 8641

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 24 315 398 285 345
1 608 040 1 567 389

Summa skulder 3766 690 3832639

Summa eget kapital och skulder 7 727 743 8547 603

/Y
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -753 911 214 692
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 373 249 351 792
Kassaflode frén lépande verksamhet -380 662 566 484
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 156 849 559 830
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 100 683 -94 841
Kassaflode frén Iopande verksamhet -123 130 1031473
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 120 562 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 120 562 0
Einansieringsvgrksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -166 632 -162 051
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -166 632 -162 051
Arets kassaflode -1410 324 869 422
Likvida medel vid drets borjan 3 244 960 2 375 539
Likvida medel vid drets slut 1 834 637 3 244 960

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjiandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en madell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 3,6-10 %
Markanldggningar 10%
Inventarier 6,7%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att [dnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning péd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till 1 222 146 kr. (1 222 146 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1684 620 1651 848
Hyror 274 183 266 710
Ovriga avgifter 448 560 448 560
Ovriga intakter 191 012 66 675
Bruttoomsattning 2 598 375 2433793
Hyresrabatter och &vriga avdrag -5 628 0
Hyresbortfall -42 150 -39 390
2 550 597 2394 403
Not 3 Ovriga rérelseintakter
Aterbdring Dalarnas forsakringsbolag 7 409 0
7 409 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 293 245 390 313
Reparationer 130 529 77 790
El 53917 58 088
Uppvdrmning 287 818 324 480
Vatten 129 823 124 697
Sophamtning 126 769 110981
Ovriga avgifter 152 056 137 898
Férvaltningskostnader 129 038 148 631
Fastighetsavgift 85910 85910
Ovriga driftskostnader 191045 37957
1580 151 1496 744
Not 5 Planerat underhall
Underhall lokaler 385 247 0
Underhdll gemensamma utrymmen 599 135 0
Underhall installtioner 0 46 654
Underhdll huskropp utvandigt 237 385 0
Underh@ll markytor 0 175 313
1221767 221 967
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 77 500 55 000
Ovriga arvoden 4000 0
Sociala kostnader 21577 14 557
103 077 69 557
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
Om- och tillbyggnad 296 457 296 193
Markanl&ggningar 45919 24726
Inventarier 30 873 30 873
373 249 351792
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 17 617 21 000
17 617 21 000
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 49 891 60 440
Ovriga finansiella kostnader 1399 211
51 290 60 651
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 12 822 953 12 399 080
HArets nyanskaffning 0 423 873
Omklassificerat till markanl&ggning -423 873 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 12 399 080 12 822 953
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 784 460 -8 463 541
Omklassificering 24 726
Arets avskrivningar -296 457 -320 919
Utgdende avskrivningar -9 056 191 -8 784 460
Bokfort varde 3 342889 4 038 493

Taxeringsvarde for Domalde 5 i Borlange. Vardedr 1947.

Byggnad - bastader hyreshus 19 800 000 19 800 000
Byggnad - lokaler 239 000 239 000
20 039 000 20 039 000
Mark - bostéder hyreshus 6 600 000 6 600 000
Mark - lokaler 432 000 432 000
7 032 000 7 032 000
Taxeringsvarde totalt 27 071 000 27 071 000
‘Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 669 300 665 300
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 669 300 669 300
Bokfort varde 669 300 669 300
Not 12 Markanlaggningar
Omklassificering 423 873 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 423 873 0
Arets avskrivning -24 726
Omklassificering -45 919 0
Utgdende avskrivningar -70 645 0

Bokfért varde 353 228 0
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 738 705 738 705
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 738 705 738 705
Ingdende avskrivningar -389 471 -358 598
Arets avskrivningar -30 873 -30 873
Utgdende avskrivningar -420 344 -389 471
Bokfért varde 318 361 349 234
Not 14 Pagdende nyanléggningar och forskott
Arets investeringar 1120 561 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 1120 561 0
Not 15 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
Not 16 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 175 499 26 492
Osdkra hyres-, avgifts- och kundfordringar -175 313 0
186 26 492
Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 355 7 806
Qvriga fordringar 0 52 068
355 59 874
Not 18 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinléning. 0 1 003 000
SHB fond 74 317 74 117
Placering 3 000 0
77 317 1077 117
Not 19 Kassa och bank
Bankkonto 1 800 200
1300 200
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 20 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avagifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 78 977 3971 020 450 275 214 692
Omféring av &rets resultat enligt &rstimma 214 692 -214 692
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -1221 767 1221767
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 310 000 -310 000
Krets resultat -753 911
Belopp vid drets slut 0 78 977 3 059 253 1576 734 -753 911
Not 21 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 11898068 1,68% 2020-09-23 978 321 59 460
Swedbank 2852367388 1,33% 2024-11-25 2 265 250 106 600
3243 571 166 060
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 158 650
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 2 418 087
Stéllda sé@kerheter
Panter och dérmed jamforiiga sdkerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 9 688 700 9 688 700
varav frigiorda
Summa stdllda sékerheter 9 688 700 9 688 700
Not 22 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 166 060 166 626
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta &rs I8neomséttning) 918 861 978 327
1084921 1144 953
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 17 282 8 641
Kallskatt 0 0
Mervardesskatt 1146 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
18 428 8 641
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 182 985 183 552
Upplupna rantekostnader 2 260 2 569
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 130 153 99 224
315 398 285 345
Not 25 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets utgéng

Styrelsen har beslutat att byta samtliga elledningar i fastigheten, fér att finansiera detta kommer féreningen att

ta ett nytt 1&n i Swedbank pd 3 miljoner.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Borlange, 2021-(?5: 74

bt o™ A,

I
Anders Thuresson Lars Hedstrom

/%// ey Goce— D&VNQQIW .

Henric Einarsson

“Conny Karlsson /|

e

Daniel Andersson

-
Min revisionsberéttelse har lamnats 2021-(}7— ?Zé

o

Ma Zﬁléman
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Domalder
Org.nr. 782600-0742

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Domalder for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
viisentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Domalders finansiella stillning per den 31 december

2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag 4r oberoende i forhallande till
Bostadsrittsforeningen Domalder enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningen formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsndmndens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/rm/showdocument/documents/rev_dok/revisors ansvar.pdf. Denna beskrivning ér en
del av revisionsberittelsen. M€

Sida 1(2)



DALREV

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Domalder for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningssstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen Domalder enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation r
utformad sd att bokf&ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i ovrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r frenligt med bostadsréttslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsndmndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf, Denna beskrivning &r en
del av revisionsberittelsen,

Borlidnge den 26 maj 2021
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AukKtoriserad revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Domalder i Borldnge
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RANTEKANSLIGHET

Las mer om vad de olika
_nyckeltalen star for pa: :
hsb.se/bostadsrattskollen




NYCKELTAL
Sparande

259
krfkvm

Investeringsbehov

krfkvm

Skuldsittning
825
kr/kvm

Réntekanslighet

Energikostnad

120

krikvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

473
kr/kvm

Org Nr: 782600-0742

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfart/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de narmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rdnteférandring av de lotala
réntebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt - ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs far att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framftrhélining bér
féreningen ta fram en plan for alla
starre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
vikligt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra behov.

Det &r vikligt att veta om fareningens
ekonomi &r kanslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur

—hojdarantorkanpaverka——

&rsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera energi-
och resurseffektivitet i foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadstkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten, Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den ar for |ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5=> 250 kr/kvm

4= 201 —250 krkvm
3=151—200 krkvm
2= 100150 krfkvm
1= <100 ki/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov [8mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5= <2000 kr/kvm

4=2 000 — 4 999 krfkvm
3 =15 000 - 9 989 krfkvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett rikimarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
- bade i byggnaden och
extemnt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida hajningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR iir
tillgéngar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gérs for att fordela
kostnaderna pa flera ar,

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som 4terger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av arsredovisningen 4r

resultatrikning; balansrikning och
notfdrteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga omfSringen piverkar
féreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive lineomsittningar,
Normalt bor talet vara éver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett 4r.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare. ‘

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
féreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapsdret, Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pd inventarier och
byggnader elier omfdring till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit stérre &n
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhallande ger en fortust. Ifall det finns

kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom utiag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens 1dngsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stdrre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital dr forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhallsbehov.



