HSB Bostadsrittsforening
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Org.nr. 782600-0577

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret

2020-01-01—2020-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behovas vid kontakt med din bank eller vid ev forsaljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med séte i Borldnge vars huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Dagny 6. Pa fastigheten har under 1964 uppftrts 2 hus med
adress Vasagatan 12-14 och innehaller 190 ligenheter med bostadsriitter, 1 lokal med bostadsriitt, 1
lokal med hyresritter samt 80 bilplatser och 74 garage.

Antal Yta (m2
1 rum och kék 50 1614
2 rum och kik 52 3000
3 rum och kik 72 5218
4 rum och kak 16 1 400
Totalt bostiider 190 11232
Lokaler 2 127,5

Byggnaderna ar fullvardefSrsiikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas forsikringsbolag och i forsiikringen
ingdr gemensamt bostadsriittstilligg for alla ldgenheter,

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB MilarDalarna.
Stidningen har besorjts av HSB MilarDalarna.

Styrelsen utforde den stadgeenliga besiktningen den 21 september 2020.
Uppdaterad underhallsplan saknas, underhillsplanen #r uppriittad 2014 och uppdaterad i ar 2016,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hajdes senast 1 januari 2004 med 8 %. Styrelsen har faststiitlt budgeten for ar 2021 och
beslutat om oftriindrade avgifter 2021. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 497 kr/m?. I avgiften
ingdr viirme, vatten samt kabel- TV och bredband. Dock betalar bostadsriittinnehavaren sin hushallsel
gjilv.

Medlemsantal

Under éret har 19 (26) lagenhetsdverlatelser skett. Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 234

(234). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i fSreningen 4r att mer 4n en
medlem kan dga samma lagenhet. Vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare.
Aven HSB MilarDalarna 4r medlem i bostadsrittsforeningen.

Fireningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 18 maj 2020. I stimman deltog 16 (33) medlemmar. Extra
féreningsstimma holls 21 oktober 2020, for att besluta om ombildande av tvd lokaler och upplita ny
bostadsrittsldgenhet.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning; Till stéimman:
Roger Johansson ordfdrande 2021
Anna-Kajsa Lindstrom ledamot 2021

Yngve Ronnstedt ledamot 2022

Leif Sundstrém ledamot 2021

Evelina Larsson sekreterare 2022

Maria Bergkvist utsedd av HSB MilarDalarna

Suppleant ﬁ(‘,
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Bengt Hamelius suppleant 2021
Styrelsen har under aret héllit 9 (10) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Roger Johansson, Anna-Kajsa Lindstrdm och Leif Sundstrdm, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ulla Vinteus med Inger Frans som suppleant, valda av foreningen samt BoRevision
AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Are Lindstrém och Helge Randa med Arne Lindstrém som sammankallande.

Vicevird ) :
Vicevird har HSB MilarDalarna med Diana Arleborn som forvaliare.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Roger Johansson.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
Tvé hyresrattslokaler kommer att ombildas for att sedan skapa en bostadsritt, vilken kommer
séiljas 2021 for 550 000 kr,

Historik, underhiil

Ar Atgird

2001 Ombyggnad och inglasning balkonger.

2004 Fénsterbyte alla lagenheter.

2005 Byte av entréd6rrar (portar).

2007 Markiser pd balkongerna.

2011 Breddning av gangvig mellan Alrik och Dagny

2012 Installation av 3-fas in i ligenheterna
Byte av ligenhetsdorrar

2013 Tvittmaskiner, torktumlare
Forstarkning av brandgatan

2014 Miljéstation
Byte av virmepumpar och virmeviixlare

2015 Byte av 6 st hissar

10 nya parkeringsplatser med motorvirmare
: Takisolering, Breddning av vig
2016 Garage klidsel
Fasadtvitt
Markarbeten
2017 Byte av lyktstolpar (5 st)
Byte grovtvitimaskin 14A
Vissa nya planteringar
LED-belysning garage
2018 Kamerautrustning garage
Pabdrja relining kok, badrum
Byte av ror for varmvatten
Motorvarmare
Overnattningsrum
2019 Relinig slutford
Nytt passagesystem
Ny torktumlar i 14A
Overnattningsrum fardigstallt e
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Arets underhall 2020
Samkvimsrum killare 12 C
Solceller, bada husen. Solcellsbidrag inkommer 2021
Vattenrening i element
Planerat underhill
Relining dagvatten hus 12
Byte av injusteringsventiler i kéllaren hus 14
Oversyn utemiljé '
Flerarsiversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 6 341 6322 6084 5972 6121
Resultat efier finansiella poster tkr 354 1343 548 1655 1535
Avgiftsniva kr/kvm 497 497 497 497 497
Yitre fond kr/kvim 469 531 479 542 511
Lan kr/kvm 819 580 313 328 343
Soliditet % 69% 75% 79% 80% 78%
Likviditet i % 308% 230% 208% 279% 147%
Genomsnittlig skuldrinta 1 % 1,39% 1,38% 1,06% 1,18% 1,68%
Forindringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 911 965 6 050 876 15 350 325 1343119
Omforing av arets resultat enl 1343119 -1343119
drsstdmma
Disp. fond for ytire uh enl -1 152205 1152205
styrelsebeslut
Avsittn. fond for yttre uh enl 450 000 -450 000
underhallsplan
Arets resultat 354 025
Belopp vid arets slut 911 965 5348 671 17 395 649 354 025
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 16 693 444
Disponerat ur UH-fonden 1152 205
Avsatt till UH-fonden - 450000
Arets resultat 354 025
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 17 749 674
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan;
Balanseras i ny rakning 17 749 674

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 1 056 230 kr,

se resultatrikningen.

Yiterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stillning
finns i efierfdljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilléggsupplysningarﬁ(/
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 6 341 122 6 322 179
Summa rorelseintiakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 527 095 -3 850 446
Planerat underhall Not 4 -1 152 205 -265 333
Personalkostnader och arvoden Not 5 -163 244 -165 458
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -1 033 118 -634 584
Summa rorelsekostnader -5 875 662 -4 915 821
Rorelseresultat 465 460 1 406 358
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 0 9 Q77
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -111 435 -72 316
Summa finansiella poster -111 435 -63 239
Arets resuitat 354 025 1343119
Tilldggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -450 000 -450 000
Disposition underhélisfond 1152 205 265 332
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 702 205 -184 668
Overskott/underskott efter fériandring av underhdlisfond 1056 230 1158 451

be.
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader Not 9 26 545 142 25 365 225
Mark Not 10 1 056 450 1 056 450
Markanlaggningar Not 11 1269 243 1332245
Pdgdende nyanldggningar och fiirskott Not 12 0 0
28 870 835 27 753 920
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier, andelar och vérdepapper Not 13 542 542
542 542
Summa anldggningstillgdngar 28 871 377 27 754 462
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 37 841 5350
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 5901 327 3598111
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 1772 41 298
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 205 947 352 944
6 146 887 3997 703
Summa omsattningstillgdngar 6 146 887 3997 703
Summa tillgangar 35018 264

31752165,
€
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Balansrékning_ 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 911 965 911 965

Underhallsfond 5 348 671 6 050 876
6 260 636 6 962 841

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 395 649 15 350 325

Arets resultat 354 025 1343 119

17 749 674 16 693 444

Summa eget kapital 24 010 310 23 656 285

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 6 483 230 4 015 894
6 483 230 4 015 894

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 2 843 750 2 593 062

Leverantorsskulder 514 772 244 116

Aktuell skatteskuld 61012 54 442

Fond for inre underhdll 335 805 351 074

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 61 396 64 075

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 707 989 773 217
4 524 724 4 079 986

Summa skulder 11 007 954 8 095 880

Summa eget kapital och skulder 35018 264

31752 165
e
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 354 025 1343119
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1033118 634 584
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1387 143 1977 703
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 154 032 -107 880
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 194 050 -681 639
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1735225 1188 184
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 150 033 -4 972 156
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 150 033 -4 972 156
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av |angfristiga skulder 2718 024 2778 024
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2718 024 2778 024
Arets kassafléde 2 303 216 -1 005 948
Likvida medel vid drets borjan 3598 111 4 604 058
Likvida medel vid drets slut 5901 327 3598 111

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.a./
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Rrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 2,1 %
Markanlaggningar 3,3-5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
fireningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att l&nen
ska férldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanfiras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.CD
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 5629 700 5 629 700
Hyror 521 816 520 041
Ovriga avgifter 16 458 28 250
Ovriga intakter 219 722 161 402
Bruttoomséttning 6 387 696 6 339 393
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -18 0
Hyresbortfall -46 556 -17 214
6341122 6322179
Not 3 Driftskostnader ‘
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 643 798 722 265
Reparationer 163 731 221 796
El 362 237 406 030
Uppvarmning 318 697 368 610
Vatten 393 464 376 943
Sopha@mtning 209 792 193 431
Ovriga avgifter 269 440 513 459
Férvaltningskostnader 527 671 602 270
Fastighetsavgift 239 586 268 040
Ovriga driftskostnader 398 678 177 603
3527 095 3 850 446
Not 4 Planerat underhall
Underhall bostader 22 141 0
Underh8ll gemensamma utrymmen 274 956 78 801
Underhall installtioner 4 875 24 849
Underh8ll huskropp utvandigt 0 22 141
Underhall enligt plan 850 233 139 542
1152 205 265 333
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 131 725 143 688
Ovriga arvoden 1000 1563
Revisorsarvode 10 000 0
L6éner och andra ersattningar 0 163
Saciala kostnader 20 519 20 045
163 244 165 458
Foreningen har inte haft n&gra anstallda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 970 116 571 582
Markanldggningar 63 002 63 002
1033118 634 584
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 0 9 077
0 9077
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 110 624 72 091
Ovriga finansiella kostnader 811 225
111435 72 316

oL
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 43 754 868 36 104 868
Arets nyanskaffning 2 150 033 4972 156
Omklassificerat fran pdgdende nyanlaggningar 0 2 677 844
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 45 904 901 43 754 868
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 389 643 -17 818 061
Arets avskrivningar -970 116 -571 582
Utgdende avskrivningar -19 359 759 -18 389 643
Bokfort vdirde 26 545 142 25 365 225
Taxeringsvérde for Dagny i Borlange, Dagny 6. Vardedr 1964,
Byggnad - bostader hyreshus 68 000 000 68 000 000
Byggnad - lokaler 404 000 404 000
68 404 000 68 404 000
Mark - bostader hyreshus 21 400 000 21 400 000
Mark - lokaler 237 000 237 000
21 637 000 21 637 000
Taxeringsvérde totalt 90 041 000 90 041 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 1 056 450 1 056 450
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 056 450 1 056 450
Bokfért virde 1 056 450 1 056 450
Not 11 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1583 414 1583 414
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1583 414 1583 414
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -251 169 -188 167
Arets avskrivningar -63 002 -63 002
Utgdende avskrivningar -314 171 -251 169
Bokfort virde 1269 243 1332245
Not 12 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 0 2 677 844
Omklassificeringar 0 -2 677 844
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Not 13 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Malardalarna 542

542 [:C/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 37 841 5350
37 841 5350
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1772 41 298
1772 41 298
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 0 911 965 6 050 876 15 350 325 1343 119
Omféring av &rets resultat enligt drstamma 1343119 -1343 119
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -1 152 205 1152 205
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 450 000 -450 000
Krets resultat 354 025
Belopp vid &rets slut 0 911 965 5348 671 17 395 649 354 025
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 53338 1,00% 2022-06-01 781 086 57 856
Stadshypotek AB 933503 1,45% 2021-09-01 1 105 894 94 120
Swedbank 2858531987 0,96% 2021-02-28 1 560 000 40 000
Swedbank 2951496898 1,46% 2026-04-24 2910 000 60 000
Swedbank 2952486260 1,25% 2028-04-25 2 970 000 60 000
9326 980 311976
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 483 230
Styrelsen har for avsikt att omsatta [dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppga till 7 767 100
Stillda sékerheter
Panter och dédrmed jamfdrliga sGkerheter som har stdllts fér egna skulder,
Fastighetsinteckningar 14 906 700 14 906 700
varav frigiorda
Summa stéllda sdkerheter 14 906 700 14 906 700
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 311976 251976
Kortfristig del av Iangfristig skuld (n&sta &rs Idneomsattning) 2 531 774 2 341 086
2843 750 2593 062
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 19 656 18 827
Kallskatt 41 740 45 248
Mervdrdesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
61 396 64 075
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Fdrutbetalda hyror och avgifter 509 007 523 482
Upplupna rantekostnader 13 686 9078
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 185 296 240 657
707 989 773 217

fc
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Revisionsberattelse
Tl fBreningsstamman | HSB Brf Dagny i Borlange, org.nr, 782600-0577

Rappori om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir HSB Brf Dagny i
Borlange for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésendliga avseenden
réttvisande bild av fSreningens finansiella stélining per den 34
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafitde for
aret enligt Arsredovisningstagen. Forvaliningsberattelsen &r
farenlig med arsredovisningens dvriga defar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund {8r uttalanden

V1 har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande Ll freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Annan information dn arsredavisningen

Detta dokument Innehaller &ven annan Information &n
drsredovisningen avseende Bostadsréttskollen: Det &r styrelsen
s0m har ansvaret for denna andra information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseends
denna andra information.

I samband med var revision av &rsredovisningen &r def vart ansvar
att l4sa den information som {dentifieras ovan och &verviga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oftrenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt Inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen | Bvrigt verkar innshlla vésentiiga felaktighster.

Om vi, baserat pa det asbete som har utfirts avseende denna
informeation, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasenliig felaklighet, &r vi skyldiga alt rapporiera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styreisens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedSmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte Innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férh3llanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och all anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tildmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fireningen, upphéra med

verksamheten eller infe har nagot reallstiskt alternativ till aft gora
nagol av detta,

Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revislenssed i Sverige, Mitt mél &r att uppnd en
rimllg grad av sikerhet om huruvida arsredovishingen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheler eller misstag, och att mnaen
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden, Rimllg sikerhet
ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
aft upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

‘och anses vara vésentliga om de enskilt eller tllsammans rimligen

kan firvantas paverka de.ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revislonen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vésentiiga
felakligheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisicnsbevls som &r tillrckliga och
andamdlsenliga féir aft utgéea en grund for mina uttalanden,
Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet itl falid av
oegentligheter &r hogre an fr en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikitiga uleldmnanden,
felaktig information eller 4sidoséttande av Intern kentroll,

»  skaffar jag mig en farstaelse av den del av foreningens
Interna kontroll sam har betydelse far min revision for att
utforma granskningséatgéarder som &r [&mptiga med hiansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effekfiviteten | den interna kontrollen,

*  utvérderar Jag lAmpligheten | de redovisningsprineiper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slulsats om ldmpligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen, Jag drar ocks4 en sfutsals, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida def finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller
férhéllanden som kan leda fill betydande tvivel om
fareningens fdrméaga att fortsatia verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
Jag | revisionsberéttslsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovlsningen om den vasentliga
osakerhatsfakiorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revislonsberéttelsen. Dock kan framiida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte lingre
kan forisatta verksamheten,

v



e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pé ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska freningar, Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen ach om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
ach stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens firvaltning for HSB Brf Dagny i Borlénge for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatat enligt
fOrslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.,
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksftrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande fGreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditst och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av fGreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

Qvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vrt
uttalande om ansvarsfrinet, r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o firetagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat salt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fisrslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av skerhet, men ingen garanti for
att en revision sem utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller frsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller firlust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget fil
dispositioner av fireningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
gransknings&tgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunk i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betré&ffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Borlange den 93;1/ "/ 2021

' % I /_) ‘ |

Christina Cederlaf

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Org Nr: 782600-0577

HSB Brf Dagny i Borldnge
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Org Nr: 782600-0577

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Dagny i Borlange

fil
.

817
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

% s

2% 94 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
L
12 Lds mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
497 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



Ay

[

@)
%

NYCKELTAL
Sparande
222
krfkvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning

817
kr/kvm

Rantekanslighet

2%

Energikostnad

94

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

497
kr/kvm

Org Nr: 782600-0577

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfdrt/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets réanteférandring av de totala
rdntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller ngj
(Tomtratt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhalining bér
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behover
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r k&nslig for
ranteforéandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr’/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stérre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3=15000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%

=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bar varderas utifran risken
fér framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgéngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som dterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsritishavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den rliga omfringen pdverkar
foreningens resulfatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intédkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond, Om intékterna har varit storre én
kostnaderna blir det en vinst och omvént
torhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens 1ngsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgAngarna som é&r finansierade
med eget kapital desto battre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital &r forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sékerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ir en fond som

foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhélisptan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



