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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtréatt. Som &gare till en bostadsratt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrattsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Forvaltningsberattelse o

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1961-06-15. Ekonomisk plan &r registrad och nuvarande stadgar registrerades
2018-07-17.

Foreningen har sitt sdte i Borlange kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 249% till 315%.

I resultatet ingér avskrivningar med 875 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 688 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Katten 1, Illern 1 och Bévern 1 Borlinge Kommun med adress Logatan, Illergatan,
Bévergatan och Rabocksgatan. Byggnaderna ar uppforda 1961.

Alla lagenheter disponerar en garageplats. 1 st garageplats och 3 st motorcykelplatser uthyres. Tomtréttsavtal har
tecknats med alla bostadsréttshavare, vilket innebér att tomtmarken ingar i bostadsrétten.

Fastigheterna &r fullvirdesforsidkrade i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsékring och skadedjursavtal.
Hemforsiakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

4 r.o.k Summa

61 61

Dessutom tillkommer:

Garage
62
Total tomtarea 25499 m?
Total bostadsarea 5108 m?
Arets taxeringsvirde 28 247 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 21 148 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Dalarna.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsdrift Riksbyggen
ComHem Kabel-TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 572 tkr och planerat underhall for 248 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 1 823 tkr/ar for de ndrmaste 10 dren samt
med 1 395 tkr/ar de ndrmaste 30 aren. Avsédttning for verksamhetsaret har skett med 1 150 tkr

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonster, portar och entréer 2004
Garage 2008
Fasader 2009
Yttertak 2007-2009
Takrenovering garage, forrad 2010-2012
Markarbeten, asfaltering 2012
Ansvaret for kulverten har dvertagits av

Byte kulvert for varme 2013-2014 Borlinge energi
Ombyggnad ventilation, byte flaktar i 7 hus 2017-2018
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Golvbrunn 8 175 kr
Tvittstugor mélning mm 41 566 kr
Relining 38 355 kr
Skarmvéggar 129 477 kr
lordningstéllande av uteplats 27 346 kr
Planerat underhall Ar Kommentar
Diverse malning 2018-2020

Utfors 16pande dver aren i samband med
Stamledningar for avlopp i badrum och kdk 2018-2019 bostadsrittsinnehavarnas renoveringar.
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Efter senaste stimman och déirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Hakan Zetterberg Ordforande 2019

Jan Hasselkvist Vice ordforande 2019

Marie Cedergren Ledamot 2020

Anette Sandegérd Ledamot 2019

Timo Turpeinen, avgick dec 2019 Ledamot 2019

Linn Broms Ledamot 2020

Eva Gustavsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Gun Rosenborg Suppleant 2020

Johan Hallin Suppleant 2019

Dan Persson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisionsbyra Staimman
Valberedning

Jan Olsson

Mans Sandegard
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 3 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 85 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2018-07-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrade avgifter.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 880 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 9 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 4730 4508 4379 4255 4054
Resultat efter finansiella poster 813 560 291 124 485
Balansomslutning 21534 21416 21536 21991 21911
Soliditet % 22 19 16 14 14
Likviditet % 316 249 210 174 182
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 880 852 827 803 765
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 462 431 325 296 272
Rénta, kr/m? 117 125 147 134 145
Lén, kr/m? 3132 3266 3391 3308 3314
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Nettoomséttning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 798 768 2489512 141 105 559 815

Disposition enl. arsstimmobeslut 559 815 559815

Reservering underhallsfond 1150 000 -1 150 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -365 048 365 048

Arets resultat 813 455

Vid arets slut 798 768 3274 464 -84 032 813 455

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat 700 920
Arets resultat 813 455
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 150 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 365 048
Summa 729 422

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 729 422
Vad betraffar féreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

Fortydligande av drets resultat

Arets resultat fore fondforindring 813 455
lanspréaktagande av underhallsfond 365 048
Avsittning till underhallsfond - 1150000
Arets resultat nér fondfordndring beaktas 28 503
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4729 887 4508 109
Ovriga rérelseintikter Not 3 257 397 292 672
Summa rorelseintikter 4987 284 4 800 781
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 606 671 -2 487 697
Ovriga externa kostnader Not 5 -36 416 -175 947
Personalkostnader Not 6 -78 787 -79 929
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -874 506 -874 506
Summa rorelsekostnader -3 596 380 -3618 079
Rorelseresultat 1390 903 1182702
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 9120 9120
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter Not 9 9789 8 145
Réntekostnader och liknande resultatposter -596 357 -640 152
Summa finansiella poster -577 449 -622 887
Resultat efter finansiella poster 813 455 559 815
Arets resultat 813 455 559 815
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 16 881 659 17 746 904
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 10273 19 534
Summa materiella anldggningstillgangar 16 891 932 17 766 438
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 95 000 95 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 95 000 95 000
Summa anliggningstillgingar 16 986 932 17 861 438
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 25976 36 424
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 192 481 92 132
Summa kortfristiga fordringar 218 457 128 556
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4329121 3425779
Summa kassa och bank 4329121 3425779
Summa omsittningstillgdngar 4547 578 3554 335
Summa tillgdngar 21 534 510 21415773
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 798 768 798 768
Fond for yttre underhall 3274 464 2489512
Summa bundet eget kapital 4073232 3288280
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -84 033 141 105
Arets resultat 813 455 559 815
Summa fritt eget kapital 729 422 700 920
Summa eget kapital 4 802 654 3989199
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 15290 779 15996 721
Summa langfristiga skulder 15290 779 15996 721
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 705 652 685072
Leverantorskulder 124 255 134763
Skatteskulder 15392 0
Ovriga skulder Not 17 98 252 82 814
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 497 526 527204
Summa kortfristiga skulder 1441 077 1429 853
Summa eget kapital och skulder 21534 510 21415773
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Entrépartier Linjar 20
Takr garage och forrad Linjar 20
Tak garagebyggnader och fasader Linjar 20
Markarbeten och asfaltering Linjar 20
Tak, fasader garagebyggnader och forrad Linjar 20
Garage Linjar 30
Yttertak 2007/2008 Linjér 40
Yttertak 2008/2009 Linjér 40
Fasader Linjar 40
Kulvertar Linjar 50
Inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 4494 728 4353156
Hyror, garage 10 956 10 956
Vattenavgifter 224203 143 997
Summa nettoomsattning 4729 887 4 508 109
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 65 880 77 304
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter 11 424 0
Ovriga rorelseintikter 181 0
Forsékringsersittningar 179 468 215368
Summa dvriga rorelseintékter 257 397 292 672
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhéll -247 721 -285 225
Reparationer -571 860 -466 588
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -93 470 -67 630
Forsékringspremier -99 940 -91 326
Kabel- och digital-TV -69 554 -68 956
Pcb/Radonsanering -18 349 0
Aterbiring frin Riksbyggen 8 100 6 500
Obligatoriska besiktningar (radon) -5037 -41 059
Sné- och halkbekdmpning -134 822 -200 822
Statuskontroll (ingar i férvaltningsarvode drift) 0 -32 786
Drift och forbrukning, 6vrigt (reng6éring sopkérl mm) -3335 0
Forbrukningsinventarier -1 566 -5 186
Vatten -141 166 -149 413
Fastighetsel -42 036 -42 540
Uppvarmning -588 695 -637 853
Sophantering och atervinning -108 084 -93 035
Forvaltningsarvode drift (statuskontroll och ekonomisk forvaltning ingar) -489 137 -311 780
Summa driftkostnader -2 606 671 -2 487 697
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration (flyttad till not 4) 0 -129 246
Arvode, yrkesrevisorer -6 888 -6 638
Ovriga forvaltningskostnader -18 299 -16 461
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5708 -16 886
Medlems- och foreningsavgifter -4 392 -4 392
Bankkostnader -1 130 -2325
Summa o6vriga externa kostnader -36 416 -175 947
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -55243 -55 448
Sammantridesarvoden -7 560 -8 280
Sociala kostnader -15984 -16 201
Summa personalkostnader -78 787 -79 929
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -56 721 -56 721
Avskrivningar tillkommande utgifter -808 524 -808 524
Avskrivning Maskiner och inventarier -9261 -9261
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -874 506 -874 506
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintdkter fran 1dngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 9120 9120
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 9120 9120
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 9789 8 145
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9789 8 145
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3776 697 3776 697
Mark 280 860 280 860
Tillkommande utgifter 24 997 990 24 997 990
29 055 547 29 055 547
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 29 055 547 29 055 547
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2755417 -2 698 696
Standardforbéttringar -8 553 227 -7 744 703
- 11 308 644 -10 443 399
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -56 721 -56 737
Arets avskrivning tillkommande utgifter -808 524 -808 524
- 865245 - 865 261
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12173 889 -11 308 660
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 881 659 17 744 546
Varav
Byggnader 964 559 1021 281
Mark 280 860 280 860
Tillkommande utgifter 15 636 240 16 442 405
Taxeringsvarden
Bostidder 27 415 000 20 550 000
Lokaler 832 000 598 000
Totalt taxeringsvarde 28 247 000 21 148 000
varav byggnader 22 232 000 16 714 000
varav mark 6 015000 4 434 000

14 | ARSREDOVISNING RBF Borléngehus 4 Org.nr: 782600-2235



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 148 857 148 857
Installationer 39 874 39 874
188 731 188 731
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 188 731 188 731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -129 323 -120 062
Installationer -39 874 -39 874
- 169 197 - 159 936
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -9 261 -9 261
- 9261 - 9261
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -138 584 -129 323
Installationer -39 874 -39 874
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 178 458 - 169 197
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 273 19 534
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 91500 91500
Andra aktier och andelar 3500 3500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 95 000 95 000
Not 13 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 0 10 448
Skattekonto 25976 25976
Summa o6vriga fordringar 25976 36 424
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rinteintikter 4 894 13494
Forutbetalda forsékringspremier 52703 45932
Forutbetalt forvaltningsarvode 117 306 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 579 32707
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 192 481 92 132
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Not 15 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 2 819 661 2510056
Transaktionskonto 1509 461 915 723
Summa kassa och bank 4329121 3425779
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 15996 431 16 681 793
Naésta ars amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -705 652 -685 072
Langfristig skuld vid arets slut 15290 779 15 996 721
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 4,22% 2020-04-30 945 000,00 0,00 70 000,00 875 000,00
STADSHYPOTEK 4,17% 2020-06-01 2 766 250,00 0,00 80 000,00 2 686 250,00
STADSHYPOTEK 5,26% 2021-03-01 1 140 000,00 0,00 80 000,00 1 060 000,00
STADSHYPOTEK 4,27% 2021-09-30 559 996,00 0,00 0,00 559 996,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2021-09-30 1 742 500,00 0,00 200 000,00 1 542 500,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2022-07-30 188 664,00 0,00 1 920,00 186 744,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2022-07-30 212 956,00 0,00 2 168,00 210 788,00
STADSHYPOTEK 4,39% 2022-07-30 1401 750,00 0,00 145 000,00 1256 750,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2022-10-30 918 325,00 0,00 9 710,00 908 615,00
STADSHYPOTEK 2,41% 2023-01-30 730 710,00 0,00 0,00 730 710,00
STADSHYPOTEK 4,17% 2023-01-30 937 450,00 0,00 0,00 937 450,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2023-06-01 1 875 000,00 0,00 0,00 1 875 000,00
STADSHYPOTEK 4,51% 2023-07-30 825 000,00 0,00 50 000,00 775 000,00
STADSHYPOTEK 4,39% 2023-10-30 884 292,00 0,00 24 064,00 860 228,00
STADSHYPOTEK 4,35% 2023-12-01 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2024-04-30 716 400,00 0,00 0,00 716 400,00
STADSHYPOTEK 4,50% 2027-07-30 337 500,00 0,00 22 500,00 315 000,00
Summa 16 681 793,00 0,00 685 362,00 15996 431,00

*Senast kinda riintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 705 652 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 822 608 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 12 468 171 kr forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 82 425 82 425
Skuld sociala avgifter och skatter 15 827 0
Avrékning hyror och avgifter 0 389
Summa o6vriga skulder 98 252 82 814
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rantekostnader 46 943 49993
Upplupna elkostnader 4 547 2913
Upplupna vattenavgifter 12978 13038
Upplupna varmekostnader 35158 19 480
Upplupna kostnader for renhéllning 13 842 5404
Upplupna revisionsarvoden 6 850 6 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4392 57 004
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 372816 372772
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 497 526 527 204
Stéllda sakerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 19210 100 19210 100
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgédngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.



Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bréansle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens 1dngsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtl



http://www.riksbyggen.se/

