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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som boér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.
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Styrelsen for RB Brf Borlingehus 13 far

Forvaltningsberattelse ™"

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten:

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt séite i Borlange kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 334 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 625 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 339 m?, vilket motsvarar 14,4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Torkel 11 i Borlinge Kommun. I fastigheten finns 26 ldgenheter och 4 lokaler, varav 2 dr
ihopslagna till 1. Byggnaderna dr uppforda 1990. Fastighetens adress &r Tradgdrdsgatan 2 och Borgandsvigen 20 i
Borlinge.

Fastigheten #r fullvirdesfrsikrad i Dalarnas Férsékringsbolag.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
2 10 9 5 26
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
3 14

Sedan 2015-11-01 hyr freningen ocksa 6 p-platser av Borldnge Kommun.

Total tomtarea 1 280 m?
Total bostadsarea 2 021 m?
Total lokalarea 339 m?
Arets taxeringsvirde 20 136 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 16 011 000 kr

Intékter frén lokalhyror utgdr ca 17,7 % av foreningens nettoomsittning.
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Riksbyggen kontor i Borlange har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbdring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa Aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk och teknisk férvaltning samt

fastighetsservice. Riksbyggen

El, fjarrvirme, vatten och sophantering Borlinge Energi AB

Digital-TV och bredband ComHem AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 119 och planerat underhall for 322. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2019

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Takmalning 2010
Byte motorvirme 2013
Nytt [assystem lagenheter 2013
Malning av fonster 2015
Byte ventilationsaggregat 2016
Rengdring och injustering ventilationskanaler 2016
Byte lassystem entrédérrar till TAG 2016
Golvbyte Aladdin Livs 2017
Duvhinder 2017
Rorelsestyrd belysning soprum och cykelforrad 2017
Rérelsestyrd belysning entréer och trapphus 2018
Installation spisvakter 2018

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Ventilation inkl. klimataggregat i hornlokal 274
Malning av fonster och dorrar pd balkonger mot

innergard 37
Ovrigt 11

A\
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Kontroller och inspektioner enligt myndighetskrav

Beskrivning Ar

OVK 2017
Energideklaration 2018
Radonmétning 2019

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bernt Sjodin Ordforande Stdmman 2020
Jonas Nielsen Sekreterare Stdamman 2021
Kristina Andersson Vice ordférande Stamman 2021
Anneli Stenberg Ledamot Stémman 2020
Johan Brindstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna-Lena Olsson Suppleant Stémman 2021
Mattias Ullén Suppleant Stdmman 2020
Axel Grusell Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer
Torbj6rn Sjostrom Auktoriserad revisor Stdmman
KPMG AB
Valberedning
Tore Eriksson Stdimman
Ulf Hedstrom Stdamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

,/\.—/\//
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen Andrade &rsavgiften senast 2012-01-01 d& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.
Diremot sker en forandring av hyresavgift for p-platser till en enhetlig avgift pd 300 ki/ménad och p-plats fran
2020-01-01.

For affirslokalerna inneh&ller nu alla tre hyresavtalen en indexklausul som ger en hjning dé konsumentprisindex (KPI)
stiger. Vid dverlatelse av hyreskontrakt for Bella Pizzeria till ny dgare frdn 2020-01-01 infordes indexklausul dven i
detta avtal. Husman Hagberg limnade hornlokalen per 2019-04-30 och Olivia Personlig Assistans AB flyttade in 2019-
09-01.

Under &ret har ett av foreningens [an omsatts och placerats hos Stadshypotek. Genom bl.a. en hog amorteringstakt har
foreningens ekonomiska stillning succesivt stirkts, och ddrfor kunde formanliga lanevillkor erhallas; 1,15 % rénta pé
ett 5-arigt bundet lan. Féreningen har nu den bista rating, 1.1, som en bostadsrittsforening kan erhdlla hos
Stadshypotek.

2019 har inneburit ett tydligt fokus p& miljé- och energifragor.

For att st rustade infor framtiden har tre laddstolpar (med sex uttag) for elbil installerats. Mojligheterna att installera
solceller for egen produktion av el har utretts. En utredning som tyvérr visade, att det i nuldget inte gér att f& [dnsamhet
i en dylik investering.

Vid byte av ventilation i hornlokal installerades ocksé en vdrmevixlingsutrustning for att minimera energiforbrukningen
for uppviarmning av inkommande luft. Dessutom installerades ett klimataggregat for att gora lokalen mer attraktiv for
uthyrning.

I borjan av hosten inleddes ett pilotprojekt tillsammans med Borldnge Energi som syftade till 6kad kéllsortering och
minskade méngder avfall. Projektets malsittning dvertréffades redan inom nagon manad. Utdver en minskad
miljopaverkan sa har 4ven foreningens kostnader for avfallshanteringen sénkts.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 3 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 32 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsdret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)
Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Medlemsvinst

RBF Borlingehus 13 dr medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.

Den Sverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbiring pa de tjinster som foreningen kdper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Det hir aret uppgick beloppet till 3 200 kronor i aterbdring samt 3 744 kronor i utdelning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1933 1 940 1 941 1961 1942
Resultat efter finansiella poster 282 353 404 -39 655
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 212 212 212 170 170
Balansomslutning 17 395 17 718 18 002 18 190 18615
Soliditet % 68 65 62 60 58
Likviditet % 317 350 255 226 312
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 765 765 765 765 765
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 336 326 338 302 352
Rénta, kr/m? 41 44 49 57 80
Underhallsfond, ki/m? 1699 1 661 1507 1436 1514
Lén, kr/m? 2210 2481 2 606 2913 3146
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Nettoomsittning: intikter frin irsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

+
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid arets borjan 5199 999 3919621 2121975 353433
Disposition enl. drsstammobeslut 353 433 -353 433
Reservering underhéllsfond 500 000 -500 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -321 956 321956
Arets resultat 281917
Vid Arets slut 5199 999 4097 665 2297 364 281917

Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns fsljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond
Summa
Styrelsen foresldr foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

2 475 408
281917
-500 000
321956

2 579 281

2 579 281

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

Fortydligande av arets resultat

Avrets resultat fore fondforindring
Tanspréktagande av underhéllsfond
Avsittning till underhallsfond

Arets resultat nir fondforindringen beaktas

/

,r/¢
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 933 420 1939 500
Ovriga rorelseintakter Not 3 60612 33024
Summa rorelseintiikter 1994 032 1972 524
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 114 387 -1 000 930
Ovriga externa kostnader Not 5 -140 703 -159390
Personalkostnader Not 6 -27 240 -28 256
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -342 626 -334 296
Summa rorelsekostnader -1 624 957 -1 522 872
Rorelseresultat 369 074 449 652
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 3744 3744
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4947 4738
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -95 848 -104 701
Summa finansiella poster -87 157 -96 219
Resultat efter finansiella poster 281917 353 433
Arets resultat 281917 353 433

-
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 15496 512 15 830 808
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 74 975 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 15 571 487 15 830 808
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 39000 39000
Summa finansiella anliggningstillgangar 39 000 39 000
Summa anléiggningstillgangar 15610 487 15 869 808
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 200
Ovriga fordringar Not 15 7 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 95 364 77 225
Summa kortfristiga fordringar 95 371 77 425
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1689 558 1770 761
Summa kassa och bank 1 689 558 1770 761
Summa omsittningstillgingar 1784 929 1 848 185
Summa tillgangar 17 395 415 17 717 993

e
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5199999 5199999

Fond for yttre underhall 4 097 665 3919621

Summa bundet eget kapital 9297 664 9119 620

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2297 364 2121975

Arets resultat 281917 353 433

Summa fritt eget kapital 2 579 281 2 475 408

Summa eget kapital 11 876 945 11 595 029
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4955 000 5595000
Summa langfristiga skulder 4955000 5595000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 260 000 260 000
Leverantorsskulder Not 19 81762 35262
Skatteskulder Not 20 7101 1 831
Ovriga skulder Not 21 17 480 19612
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 197 126 211 259
Summa kortfristiga skulder 563 469 527 964
Summa eget kapital och skulder 17 395 415 17 717 993

!
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsngmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att fsreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 73
Installationer Linjér 10
Inventarier Linjar 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

+
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 545636 1 545 636
Hyror, lokaler 376 802 374 064
Hyror, p-platser 55200 52 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -34 974 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 300 0
Rabatter 0 -33 000
Elavgifter 1056 0
Summa nettoomséttning 1933 420 1939 500

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 8 095 4064
Fakturerade kostnader 180 2 160
Ovriga erhéllna bidrag 40 000 0
Ovriga rorelseintikter 12 337 20 400
Forsikringserséttningar 0 6 400
Summa dvriga rorelseintikter 60612 33024

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -321 956 -230 940
Reparationer -118 637 -66 984
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -55072 -49 802
Forsdkringspremier -28 932 -21 334
Kabel- och digital-TV -52 345 -51976
Aterbaring frén Riksbyggen 3200 2 500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -6 352
Serviceavtal -2 542 -2 428
Sotning -7 071 -2 078
Obligatoriska besiktningar -18 284 -8 724
Sné- och halkbekdmpning -35360 -38 387
Statuskontroll 0 -15 125
Forbrukningsinventarier -1552 -4 396
Vatten -61 730 -66 905
Fastighetsel -70 944 -68 048
Uppvéarmning -143 474 -174 957
Sophantering och atervinning -58 810 -58 761
Forvaltningsarvode drift -140 880 -136 233
Summa driftkostnader -1 114 387 -1 000 930

r
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -63 970 -63 687
Hyra p-platser -21 189 -22 018
Arvode, yrkesrevisorer -6 611 -6 252
Ovriga forvaltningskostnader -24 513 -28 712
Kreditupplysningar =225 -2 040
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -9490 -2 041
Telefon och porto -11 257 -10 615
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -36
Medlems- och foreningsavgifter -1 872 -5122
Konsultarvoden 0 -15 816
Bankkostnader -1 575 -1 550
Advokat och rittegangskostnader 0 -1 500
Summa 6vriga externa kostnader -140 703 -159 390
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Sammantradesarvoden -23218 -22 750
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -500 -500
Sociala kostnader -3522 -5 006
Summa personalkostnader -27 240 -28 256
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -334 296 -334 296
Avskrivning Installationer -8 331 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -342 626 -334 296
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 3744 3744
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 3744 3744

=
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintidkter fran likviditetsplacering 4918 4 554
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 29 184
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 947 4738
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -95 844 -104 701
Ovriga rintekostnader -4 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -95 848 -104 701
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 26 270 089 26 270 089
Mark 1117 060 1117 060
Tillkommande utgifter 865 000 865 000
28 252 149 28 252 149
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 28 252 149 28 252 149
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 556 341 -11 222 045
Tillkommande utgifter -865 000 -865 000
-12421 341 -12 087 045
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -334 296 -334 296
- 334296 - 334 296
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 755 637 -12 421 341
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 496 512 15 830 808
Varav
Byggnader 14 379 452 14 713 748
Mark 1117 060 1 117 060
Taxeringsvarden
Bostéder 18 209 000 14 507 000
Lokaler 1927000 1 504 000
Totalt taxeringsvarde 20 136 000 16 011 000
varav byggnader 16 000 000 12 898 000
varav mark 4 136 000 3 113 000

7
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 116 834 116 834
116 834 116 834
Arets anskaffningar
Installationer 83 305 0
83 305 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 200 139 116 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -116 834 -116 834
-116 834 -116 834
Arets avskrivningar
Installationer -8 331 0
-8 331 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -125 165 -116 834
Restvirde enligt plan vid arets slut 74 974 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 74 974 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 39 000 39000
Summa andra langfristiga fordringar 39 000 39 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 200
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 200
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 7 0
Summa ovriga fordringar 7 0

-
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 30511 28 932
Forutbetalt forvaltningsarvode 46 830 30952
Forutbetald kabel-tv-avgift 13192 13 085
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3065 2 490
Forutbetalda hyreskostnader 1766 1 766
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 364 77 225
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1417 804 1512 886
Transaktionskonto 271755 257 875
Summa kassa och bank 1689 558 1770 761
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 5215000 5855000
Nista ars amortering p langfristiga skulder till kreditinstitut -260 000 -260 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 955 000 5595 000
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets Utg. skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 2019-09-30 3900 000,00 -3 400 000,00 500 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2020-03-30 0,00 600 000,00 0,00 600 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-09-30 0,00 2 800 000,00 40 000,00 2 760 000,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2022-03-30 1 955 000,00 0,00 100 000,00 1 855 000,00
Summa 5 855 000,00 0,00 640 000,00 5215 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista ridkenskapsér ska foreningen amortera 260 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 040 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 3 915 000 kr forfaller till betalning senare dn 5 ér efter balansdagen.

Not 19 Leverantérskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantdrskulder 81 762 35262
Summa leverantorskulder 81762 35 262

Not 20 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31

Skatteskulder 55072 49 802
Debiterad preliminérskatt -47 971 -47 971
Summa skatteskulder 7101 1831

e
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Not 21 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Skuld f6r moms 6 845 7 633
Skuld sociala avgifter och skatter 10 634 11979
Summa 6vriga skulder 17 480 19 612

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna driftskostnader 7025 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 41723
Upplupna elkostnader 6 045 5421
Upplupna vattenavgifter 4956 5548
Upplupna virmekostnader 17 339 23211
Upplupna kostnader for renhallning 3751 2750
Upplupna revisionsarvoden 6 650 6 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 145 73 169
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 130 215 89937
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 197 126 211 259
Not Stallda sdakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 23 760 000 23 760 000

/
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REVISIONSDENt

Till fsreningsstdmman i BRF Borlangehus nr 13, org. nr 716456-8094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Borlangehus nr 13 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens fsrmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Borlangehus nr 13 for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse BRF Borlangehus nr 13, org. nr 716456-8094, 2019

1)



Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nédgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
Iampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
fornallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsédrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fdrening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sd &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje méanad forsékringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.



Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [pande 8ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvadsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel frdelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening r i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
fall inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fdreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.



Jrsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kpare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 H Rekg%}yggen

www.riksbyggen.se




