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Forvaltningsberiittelse

Verksambhetens art och inriktning

Foreningen fr ett privatbostadsforetag med site i Borlinge vars huvudsakliga dndamal 4r att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningen figer och forvaltar fastigheten Olof 2. P4 fastigheten har under aren 1980-1981 uppforts 19
hus med adress Olles véig 2-16 samt Skéttmors viig 1-21 och innehaller 127 ldgenheter med
bostadsriitter samt 98 bilplatser och 65 garage.

Antal Yta (m2
2 rum och kék 17 1139,0
3 rum och kdk 64 52733
4 rum och kék 41 4 048,2
5 rum och kik 5 574.0
Totalt bostider 127 11 034,5

Byggnaderna 4r fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag r Dalaras Forsikringsbolag och i
forsikringen ingir gemensamt bostadsritistilldgg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln vad giller griisytor och buskar har besétjts av HSB MilarDalarna.
Ekonomisk férvaltning har utforts av HSB MilarDalarna,

Snoréjningen har besorjts av den egna foreningen,

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen under maj-och juni 2020 och hittade inga patagliga
anmirkningar,
Underhéllsplanen uppdaterades i oktober 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2013 med 2 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for 4r 2021 och beslutat om ofdrindrade avgifter, Arsavgifterna
uppgér till i genomsnitt 665 ke/m?. 1 avgiften ingér virme, vatten, kabel-TV samt bredband. Dock
betalar bostadsrattsinnchavaren sin hushallse] sjilv.

Medlemsantal

Under aret har 10 (14) lagenhetsdverlatelser skett. Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet

160 (160). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer
in en medlem kan dga samma léigenhet, Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare. Aven HSB MilarDalarna 4r medlem i bostadsrittsforeningen,

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 juni 2020, Stimman genomfordes via postrostning, 32 (35)
medlemmar deltog.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsdret haft foljande sammansittning: Tom stdmman
Nils-Olov Johansson ordfdrande 2021

Birgitta Nilsson sekreterare 2021

Malin Gustafsson ledamot 2021

Berit Thunholm ledamot 2022

Conny Ekengren ledamot 2021

Eric Dahlstrdm ledamot 2021

Alexander Pairovan ledamot, avgatt 2021-01-01

Eie Landquist utsedd av HSB MilarDalarna w
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Styrelsen har under aret hallit 10 (12} sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Nils-Olov Johansson och Birgitta Nilsson, tva i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Lars-Ove Borjesson med Susanne Winn som suppleant, valda av foreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Bo Bergkvist och Stefan Axelsson, Bo Bergkvist som sammankallande.

Vicevird
Viceviird har varit ingen.

Studie- och fritidsansvarig
Ingen studieansvarig vald under aret,

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Nils-Olov Johansson.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
Féreningen har investerat i nya tak pi hus nr 7 och 11

Arets underhill

Milning balkonger och undertak Olles viig 4 och &,

Byte av staket vid fotbollsplan.

Nytt passersystem kontor, tvittstugor, triningslokal samt kvarterslokal.
Radonmitning,

Diverse trdarbeten garage 8.

Historik, underhall

Ar Atgiird

2001-2008 Takomldggning vissa hus

2002 Byte av fjarrvirmevixlare

2008 Nya fjérrvirmerdr, gard 3. Radonsanering, hus 5 och 8

2009 Asfaltering gard 3 samt parkering gard 3. Asfaltering gard 2

2010 Ventilationskontroll. Radonsanering hus 1 och 2. Renovering garagetak
2011 Radonmitning samtliga ligenheter pa bottenvaningen

Radonsanering hus 2 och 19. Renoverat tvd garagetak och tak éver
undercentralen. Ny driinering hus 15

2012 Nya fonster i samtliga 17 takkupor
Byte av 129 ytterdérrar med tillhérande 1as. Radonsanering hus 7 och 13
Renovering forridstak 14A, 14C och 12A

2013 Byte av fjdrrvirme kulvert hus 9, 5, 7 och 3H
Renovering tvd garagetak. Nytt yitertak hus 3 med nya stuprér och
stuprdnnor, Radonsaneting hus 6 och 9

2014 Radonsanering hus 11 och 17, Byte av tviittmaskiner i bida tvittstugorna
(6 tviittmaskiner och 2 torktumlare).
Tva nya flikiar (motorer) i undercentralen %
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2015

2016

2017

2018

2019

Planerat underhdall
OVK

Byte och reparation av fjarrvéirmeanliggning. Radonsanering hus 4
Byte tak 14 A, Rengoring av mossa pa tak hus 8,16, 10, 12 och 14.
Stamspolning, Byte av fasad vissa forrad.

Stosar pd tak, Mélning och kittning av fonster. Mossa pa tak
Stuprénnor och stuprér ses Sver respektive fastigheter.
Egenkontroll. Statuskontroll, OVK

Radonsanering hus 15. Garageportar. Lassystem. Kontroll av
virmekulvertar hus 15, 17, 19 och 21

Byte stddmur 6vre parkering. Renovering av Garagelinga. Viss
asfaltering. Staketbyten. Insittning av radonpumpar hus 14/12. Byte av
motorer till takfliktar. Malning och kittning av fonster halva
husbesténdet. Tordningstillt gym i gamla solariet

Miélning och kittning av fonster halva husbestindet. Byte ADSL ventiler
till kallvaiten, varmvatten och fjarrvirme. Reparation fasad gavlar.
Statuskontroll. Ombyggnad av fd Karusellen till bostadsritter.
Genomgéng av yttre underhall balkonger,

Byte tak 8A-8H. Byte av stolpbelysning till LED-belysning. Byte tak
vre tvittstugan. Renovering fasad huskroppar.

Kulvertbyte. Injustering av viirmesystemet, Byte av ett tak hus nr 10,
Statuskontroll. Energideklaration. Genomgéng balkonger. Oversyn
snorasskydd. Allmint underhall. Byte av staket. Byte sand lekparken,

Malning balkongricke och undertak Olles vig 2 och 6.
Byte triipanel och mélning dérrar garage nr 7.

Eventuellt 1-2 takbyten.

Gardsbyggnad tripanel och dorrar.,

e
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Flerirsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining, tkr 7978 7 955 7 955 7945 7901
Resultat efter finangiella poster, tkr 496 2017 1399 1549 1614
Avgiftsnivi kr/kvm ' 665 665 665 665 665
Yttre fond ke/kvm 484 519 421 377 342
Lan kr/kvm 2522 2579 2 337 2 387 2 437
Soliditet % 47 46 43 41 36
Likviditet i % 559 368 377 430 275
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,31 1,47 1,59 1,80 1,96
Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhillsfond  resultat resultat

Belopp vid drefs ingang 4 095 000 2443 100 5723686 11066886 2016896
2019 Ars vinstdisp enligt stimmobeslut 201689 2016896
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 913000 -913 000
Omf, av utfort, planerat underhdll fran yttre fond -1301291 1301291
Arets resultat 496 321
Belopp vid arets slut 4 095 000 2443 100 5335395 13472073 496 321

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stdr foljande medel

Balanserat resultat 13 472 073
Arets resultat 496321
Summa till stimmans forfogande 13 968 394

Styrelsen foresidr foljande disposition

Balanseras i ny rikning 13 968 394

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 7 977 854 7 955 109
Ovriga rorelseintdkter Not 3 28 694 230 000
Summa rorelseintdkter 8 006 548 8 185 109
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 167 175 -4 158 532
Planerat underhall Not 5 -1 301 291 -432 646
Personalkostnader och arvoden Not 6 -187 682 -206 928
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 579 897 -1 042 904
Summa rorelsekostnader -7 236 045 -5 841 010
Rorelseresultat 770 503 2 344 099
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 95 166 95 435
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -369 348 -422 638
Summa finansiella poster -274 182 -327 203
Arets resultat 496 321 2016 896
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsdttning underhallsfond -913 000 -1 392 000
Disposition underhallsfond 1301 291 432 646
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 388 291 -959 354
Overskott/underskott efter férdndring av underhélisfond 884 612 1057 542

B
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader Not 10 42 573 605 38 606 815
Mark Not 11 853 058 853 058
P&gaende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 3905 772
43 426 663 43 365 645
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 13 783 4 500 783
783 4 500 783
Summa anlaggningstillgdngar 43 427 446 47 866 428
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 5485 091 5 564 850
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2 288 106 788
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 698 230 600 933
6 185 609 6272 570
Kortfristiga placeringar Not 15 5500 000 1 000 000
Kassa och bank Not 16 17 039 12 239
Summa omsattningstillgdngar 11 702 648 7 284 809
Summa tillgdngar 55 130 093

55151 237 Q,./
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 4 095 000 4095 000

Upplételseavgifter 2 443 100 2443 100

Underhallsfond 5 335 395 5723 686
11 873 495 12 261 786

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 472 073 11 066 886

Arets resultat 496 321 2 016 896
13 968 394 13 083 782

Summa eget kapital 25 841 889 25 345 568

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 21 926 972 6 681 554
21 926 972 6 681 554

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 5901 371 21780 237

Leverantdrsskulder 202 877 390 916

Aktuell skatteskuld 10 479 12 353

Fond for inre underhall 26 436 26 436

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 47 212 37 409

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 21 1172 857 876 764

7 361 232 23124 115
Summa skulder 29 288 204 29 805 669
Summa eget kapital och skulder 55 130 093 55 151 237

i
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 496 321 2 016 896
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 029 489 1 042 904
Restvardesavskrivning 550 408 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2076 218 3 059 800
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 7 203 4414 610
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 115 983 -472 597
Kassaflode frén lopande verksamhet 2 199 404 7 001 813
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 640 915 -3 905 772
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 640 915 -3 905 772
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -633 448 -633 448
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -633 448 -633 448
Arets kassaflode -74 959 2462593
Likvida medel vid arets bérjan 11 077 089 8 614 496
Likvida medel vid drets slut 11 002 130 11 077 089

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. %
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvdntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,6 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 44 442 393 kr. (44 442 393 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. C{_\'j
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 327 740 7327 740
Hyror 369 050 365 340
Ovriga avgifter 245 580 245 569
Ovriga intakter 57 054 42 480
Bruttoomsattning 7 999 424 7981129
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -6 480 -6 480
Hyresbortfall -15 090 -19 540
7 977 854 7955109
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Aterbéring Dalarnas forsakringsbolag 28 694 0
Sald lastmaskin 0 230 000
28 694 230 000
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 515 864 685 557
Reparationer 573775 K 410 158
El 169 997 207 358
Uppvéarmning 1079912 1021810
Vatten 370 282 383 984
Sophdmtning 233 964 216 844
Ovriga avgifter 496 828 454 773
Forvaltningskostnader 461 512 491 927
Fastighetsavgift 168 850 168 850
Ovriga driftskostnader 96 192 117 271
4167 175 4158 532
Not 5 Planerat underhall
Underhdll bostader 2 696 72 886
Underh3ll gemensamma utrymmen 11 866 0
Underhdll installtioner 253 149 0
Underh8ll huskropp utvéndigt 117 150 126 639
Underhdll markytor 797 447 190 486
Underhall enligt plan 26 814 42 635
Underhall garage och p-platser 92 169 0
1301 291

432 646

'Y
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 139 783 129 081
Ovriga arvoden 8 000 33 430
Revisorsarvode 6 000 5 000
Léner och andra erséttningar 0 51
Sociala kostnader 33 899 39 367
187 682 206 928
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstiligdngar
Byggnader 1029 489 1042 904
Restvdrdesavskrivning 550 408 0
1579 897 1042904
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 95 089 95 435
Ovriga finansiella intakter 77 0
95 166 95 435
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 369 288 421 731
Ovriga finansiella kostnader 60 907
369 348

422 638
0
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 58 223 951 58 223 951
Arets nyanskaffning 1 640 915 0
Omklassificerat frdn pdgdende nyanlaggningar 3905772 0
Krets utrangering -702 603
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 63 068 035 58 223 951
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19617 136 -18 574 233
Arets utrangering 702 603 0
Arets restvérdesavskrivning -550 408 0
Arets avskrivningar -1 029 489 -1 042 904
Utgdende avskrivningar -20 494 430 -1 617 136
Bokfort varde 42 573 605 38 606 815
Taxeringsvéarde for Olof 2 i Borlénge. Véardedr 1980.
Byggnad - bostdder hyreshus 41 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 595 000 595 000
41 595 000 41 595 000
Mark - bostader hyreshus 9 600 000 9 600 000
Mark - lokaler 1110000 1110 000
10 710 000 10 710 000
Taxeringsvdrde totalt 52 305 000 52 305 000
Not 11 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 853 058 853 058
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 853 058 853 058
Bokfort varde 853 058 853 058
Not 12 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 3905772
Krets investeringar 0 3905 772
Omklassificeringar -3 905 772
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 3905 772
Not 13 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Méalardalarna 500 500
Kapitalplacering i HSB MalarDalarna 4 500 000
Medlemsinsatser Swedbank, OKQ8 283 283
783 4500 783
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2288 106 788
2 288 106 788
Not 15 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinlaning. 5 500 000 1 000 000
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 1202 1202
Handkassa 15 837 11 037
17 039

12 239
b
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 2 443 100 4095 000 5723 686 11 066 886 2 016 896
Omifbring av &rets resultat enligt 8rstémma 2 016 896 -2 016 896
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -1301 291 1301 291
Avsattn, Fond for yttre uh enl underhélisplan 913 000 =913 000
Arets resultat 496 321
Belopp vid drets slut 2443100 4 095 000 5 335 395 13 472 073 496 321
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 64184 1,05% 2023-07-30 9189 368 225 504
Stadshypotek AB 70008 1,00% 2022-09-01 6 581 554 100 000
Stadshypotek AB 8051 1,15% 2021-02-01 5 475 867 207 944
Stadshypotek AB 633558 1,52% 2022-09-01 6 581 554 100 000
27 828 343 633 448
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 926 972
Styrelsen har for avsikt att omsgtta I8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppg? till 24661 103
Stdllda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 42 777 000 42 777 000
varav frigjorda
Summa stillda sdakerheter 42 777 000 42 777 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta drs beréknade amarteringar) 633 448 633 448
Kortfristig del av [3ngfristig skuld (nasta ars Idneomsattning) 5 267 923 21 146 789
5901 371 21 780 237
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 21 242 15 720
Kallskatt 25970 20 937
Ovriga kortfristiga skulder 0 752
47 212 37 409
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 655 866 624 156
Upplupna rantekostnader 27 290 31 306
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 489 701 221 302
1172 857 876 764

0L
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Borlange, 2021- (4 - 24
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Birgiti Bodange, org.nr. 716412-9483

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bf Birgit i
Borlange for ar 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arstedovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och ay dess finansiella resultat och kassafidde fr
Avel enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsbertteisen dr
firenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revislonssed | Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi ér oberoende i férhdllande till foreningen enligt geod revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilréickliga och
dndamdalsenliga som grund for vara ullalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokurnent innehaller &ven annan information dn
arsredovisningen avseende Bostadsritiskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information,

Vart utalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och verviga om
informatienen i vésentlig utstréckning &r oforenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi { vrigt inhdmtat under revisionen samt heddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehélla vésentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
Information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentig felaktighet, ar vi skyldiga alt rapportera defta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar éven for den interna
kantroll som den bedémer ar nddvéndig fr att upprétta en
drsredovisning som inte Innehaller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga alt fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa r tildmpligt, om férhallanden som kan
paverka firmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser at likvidera féreningen, upphdira med

verksamheten eller Inte har négot realistiskt alternativ (il att gora
négot av detta,

Revisorn ulsedd av HSB RiksfGrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards an Auditing
{ISA} och god revisienssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvlda arsredovisningen som helhet
Inte innehéller nagra vasenfliga felaktigheter, vare slg dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsheréttelse som innehaller véra uttalanden, Rimlig sakerhet
dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen garant! fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer
alt upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tllsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professioneilt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

«  identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inh&mtar revisionsbevis som &r tilréckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for aft inte upplacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig Information eller asidoséttande av intern kontroll,

+  skaffar jag mig en forstaelse av den def av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lémpliga med hansyn till
omesténdighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
#rsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revislonsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhailanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentliy osékerhetsiaktor, maste
Jag i revistonsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | &rsregovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera utalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhémtas fram
till datumet far revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
handelser eller farhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten, %



»  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
ach innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
och om arsredovisningen aterger de underliggande fareningen, eller
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en

o . e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
réttvisande bild.

tildmpliga delar av lagen om ekanomiska foreningar,
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens arsredovisningslagen eller stadgarna.

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Den foreningsvalda revisorns ansvar Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga aft en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
delar av lagen om ekonemiska freningar. Mitt mal & att uppnaen  kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan

rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om till dispositicner av foreningens vinst eller férust inte &r fGrenligt
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat med bostadsréttslagen.

och stéllning.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

Rapport om andra krav enligt lagar, andra revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til

forfattningar samt stadgar dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
Uttalanden granskningsatg&rder som utfors baseras pa revisom utsedd av
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Birgit i Borlange fér ar  risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
2020 samt av firslaget till dispositioner betraffande foreningens sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
vinst eller forust. verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
- . . . betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och pravar
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forslaget | forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdter  f3rhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til

: dispositioner betréffande freningens vinst eller forust har vi
Grund far uttalanden granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Borlange den 3{ / ¥ 2021

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna Christina Cederldf Lars-Ove Bérjesson
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen Av HSB Riksfbrbund
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att utsedd revisor

fortidpande beddma fdreningens ekenomiska situation och att tillse
att féreningens erganisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaliningen ach féreningens ekonemiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:



Org Nr: 716412-9483

HSB Brf Birgit i Borlange

Kostnader
4500 950

4 000 000
3 500000
3000 000
2500000
= 2019
2 000000
w2020
1500000

1000000

500 000
'Bde" %a‘ ade‘

TN
i ‘Nfﬁ

Driftkostnader

Kr
1200000
1000 000

800 000

W 2019

600 000
£ 2020
400 000

200 000 f I | I I
. .
éef‘



Org Nr: 716412-9483

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Birgit i Borlange
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste 30
dren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rantefarandring av de totala
réntebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behavs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behdver
genomftras 30 &r framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm,
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven,

Finansiering med |anat kapital &r ett
viktigt matt fér att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Det &r vikiigt att veta om fareningens
ekonomi ar kanslig for
rénteféréndringar. Beskriver hur
hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingéng till att diskutera energi:
och resurseffektivitet i foreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk fér framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det vikligt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 krfkvm

3 =151 =200 krlkvm

2 =100-150 krikvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehéller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser alt ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5= <2000 kr/kvm

4 =2 000 —4 999 kr/kvm
3=15000 -9 999 krfkvm
2=10000-15 000 krfkvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%

1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktarer kan paverka
—bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hajningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
féreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gérs for att fordela
kostnaderna p4 flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgéngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrikning, balansridkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga omftringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsriétters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortftistiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bér talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som fOreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
féreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
véardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékierna har varit stérre in
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngama. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som fGreningen har
lamnat som sdkerhet for 14n.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gbr omfGring till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
maissigt ticka framtida underhdllsbehov.



