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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hér engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 18pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som l&m-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vérdplikt av bostaden och ska pd egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsriéttshavare bekostar sjidlv
sin hemforsikring som bdr kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-
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nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsédkringar som
de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var péverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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s : Styrelsen for Bostadsrdittsforeningen
FONaItnlngS_ BALTAREN fr héirmed avge

arsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsforening.

Féreningen #ger fastigheterna Béltaren 3 och 4 i Borldnge Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 24
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1947. Fastigheternas adresser 4r Gradavégen 18, 20, 22 och 24 i
Borldnge.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok
8 16

Dessutom tillkommer:

P-platser

20
Total tomtarea: 3 693 m?
Total bostadsarea: 1264 m?
Arets taxeringsvérde 4382 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 4382 000 kr

Fastigheterna #r fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Borldnge har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
ComHem AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2015-05-16 och direfter f6ljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen
och Gvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Magnus Premberg Ordforande Stédmman 2016
Sofia Djusberg Ledamot Stdmman 2017
Anna Lindblom Ledamot Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Barry Carolan Stdmman 2016

Ordinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen éndrade Arsavgiften senast 2015-04-01 dé den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 1,5

% fran och med 2016-01-01.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 596 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 12 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningen har en underhallsplan framtagen av Riksbyggen som &r uppréttad april 2016 och visar pa ett
underhéllsbehov pa 203 tkr per &r for de nirmaste 30 aren.

Foreningen har utfort nedanstiende underhéll.

Tidigare utfért underhall Ar
Fonstermélning 2013

Avrets resultat ir battre 4n foregiende ar tack vare hogre intdkter och minskade réntekostnader
Féreningens likviditet har under &ret forandrats fran 441% till 540%.

I resultatet ingér avskrivningar med 142 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 300 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med riakenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén &ldre arsredovisningar.
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 10 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 28 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 8 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2).
Féreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Vid rékenskapsarets utgéng var samtliga
bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
400
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2011 2012 2013 2014 2015
=@==Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 759 749 735 734 701
Resultat efter finansiella poster 157 150 10 96 - 52
Balansomslutning 3045 2 989 2901 2953 2 825
Soliditet 27% 23% 18% 17% 15%
Likviditet 540% 441% 413% 413% 383%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 596 587 576 576 549
Driftkostnader, kr/m? 272 271 371 291 367
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 272 271 273 291 257
Rénta, kt/m? 44 51 56 72 84
Lan, ki/m? 1583 1 646 1709 1769 1829
,T*’“ '
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 82016
Reservfond/Virdesikringsfond 3 800
Arets resultat fore fondforindring 157 426
Arets fondavsittning enligt stadgarna -220 000
Arets ianspraktagande av underh&llsfond 0
Summa 6verskott 23 242

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rikning 23242

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintéikter 1 759 389 749 132
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 - 343 347 - 342 496
Ovriga externa kostnader 3 -59611 -44 513
Personalkostnader 4 -4 080 -10333
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 5 - 142222 - 147 483
Summa rorelsekostnader - 549 260 - 544 825
Rorelseresultat 210 129 204 307
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 2493 10 254
Réntekostnader och liknande resultatposter - 55196 - 64 414
Summa finansiella poster -52703 -54 160
Resultat efter finansiella poster 157 426 150 147
Arets resultat 157 426 150 147
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BRF BALTAREN 782600-0528



Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 1372199 1488771
Inventarier, verktyg och installationer 8 91771 117 421
Summa materiella anléiggningstillgangar 1463 970 1606 192
Summa anléggningstillgangar 1463 970 1606 192
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 -
Ovriga fordringar 9 5380 5341
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 44 746 43 392
Summa kortfristiga fordringar 50176 48 733
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 1300 000 850 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 230 942 483 748
Summa kassa och bank 230 942 483 748
Summa omsittningstillgangar 1581118 1382 481
SUMMA TILLGANGAR 3 045 088 2 988 673
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 140 32140
Reservfond 3 800 3 800
Fond for yttre underhall 676 152 456 152
Summa bundet eget kapital 712 092 492 092
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -37984 33 526
Arets resultat 157 426 148 491
Summa fritt eget kapital 119 442 182 016
Summa eget kapital 831 534 674 108
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1920 920 2 000 780
Summa langfristiga skulder 1 920 920 2 000 780
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 79 860 79 860
Leverantorskulder 51245 63 887
Ovriga skulder 15 52 384 52376
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 16 109 145 117 663
Summa kortfristiga skulder 292 634 313 786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 045 088 2 988 673
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och didrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 3 064 400 3 064 400
Summa stiillda séikerheter 3 064 400 3 064 400
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal fr inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintéikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 192 277 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benédmns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad
1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pdgiende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgingarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 2025
Fonsterbyte Helt avskrivet 2006
Badrumsombyggnad Linjér 29 2027
Markiser Linjér 8 2017
Inventarier Linjér 8
Markvirdet r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 753 164 741 984
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3552 -3552
Hyror, p-platser 12 477 12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2700 - 1300
759 389 749 132
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 12 296 11793
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 13 146 13 146
Forsdkringspremier 19 163 18 973
Kabel- och digital-TV 31112 30 748
Fastighetsskotsel 22 476 21 876
Forbrukningsmateriel 3693 3415
Vatten 42 559 39 746
El 65 844 69 600
Uppvirmning 112 958 112 322
Sophantering och atervinning 20 100 20 877
343 347 342 496
Not 3 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 3625 -
Arvode for ekonomisk forvaltning 42472 41344
Arvode, yrkesrevisorer 5125 -
Ovriga forvaltningskostnader 7717 2497
Telefon och porto 672 672
59611 44 513
Not 4 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 2999 6999
Foreningsvald revisor — 999
Summa 2999 7 998
Sociala kostnader 1081 2 335
4080 10 333
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2015-12-31 2014-12-31
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 16 833 16 833
Om- och tillbyggnader 99 739 99 739
Maskiner och inventarier 10275 15 536
Installationer 15375 15375
142 222 147 483
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 365
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2428 9 819
Rinteintikter frn hyres/kundfordringar 26 32
Ovriga rénteintikter 39 38
2493 10 254
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 551 860 551 860
Anslutningsavgifter 77 497 77 497
Standardforbéttringar 3173 326 3173 326
Summa anskaffningsvérden 3 802 683 3 802 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 366 693 - 349 860
Anslutningsavgifter - 77 497 -77 497
Standardforbéttringar -1 869 722 -1 769 983
-2313912 -2 197 340
Arets avskrivning byggnader -16 833 - 16 833
Arets avskrivning standardforbéttringar - 99 739 - 99 739
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 430484 -2313 912
Restvarde enligt plan vid arets slut 1372 199 1488 771
Varav
Byggnader 168 334 185 167
Standardforbéttringar 1203 865 1303 604
Taxeringsvarden
bostéder 4 382 000 4 382 000
Totalt taxeringsvérde 4382 000 4 382 000
varav byggnader 3432000 3432 000

|
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 183 079 183 079
Markiser 123 000 123 000
306 079 306 079
Summa anskaffningsvérden 306 079 306 079
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -111783 -96 247
Markiser -76 875 - 61 500
- 188 658 - 157 747
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier - 10275 - 15536
Markiser - 15375 - 15375
-25650 -30911
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -214 308 - 188 658
Restvérde enligt plan vid &rets slut 91771 117 421
Varav
Maskiner och inventarier 61021 71296
Markiser 30750 46 125
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordringar 3508 3508
Skattekonto 1872 1 833
5380 5341
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter - 214
Forutbetalda forsiakringspremier 20 122 19 163
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 668 16 237
Forutbetald kabel-tv-avgift 7956 7778
44746 43 392
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1300 000 850 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 400 000 0,20 2016-04-14
90 dagar 900 000 0,25 2016-03-29
1300 000 850 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 76 635 76 635
Forvaltningskonto i Swedbank 151 307 404 113
230 942 483 748
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2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Reservfond Medlems- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 3 800 32 140 456 152 33 526 148 491
Disposition enl.
arsstimmobeslut 148 491 - 148 491
Reservering underhallsfond 220 000 -220 000
Arets resultat 157 426
Vid érets slut 3 800 32 140 676 152 -37984 157 426
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 2 000 780 2 080 640
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 79 860 - 79 860
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 1920 920 2000 780
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB (PUBL 1,52% 2016-12-01 536216 29 792 506 424
STADSHYPOTEK AB (PUBL 1,79% 2019-12-01 886 000 662 110
STADSHYPOTEK AB (PUBL 2,36% 2017-09-30 93 600 11 700 81 900
STADSHYPOTEK AB (PUBL2,61% 2016-04-30 766 142 15 796 750 346
STADSHYPOTEK AB (PUBL 2,75% 2015-12-01 684 682 22 572
2080 640 886 000 79 860 2000 780

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 79 860 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 319 440 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 1 601 480 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 45 687 52 376
Skuld sociala avgifter och skatter 4897 -
Avrikning hyror och avgifter 1 800 -
52384 52 376

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 2202 3770
Upplupna rintekostnader 6162 8 992
Upplupna elkostnader 5834 7152
Upplupna vattenavgifter 3576 3425
Upplupna virmekostnader 14919 16 183
Upplupna kostnader for renhallning 1697 1 640
Upplupna revisionsarvoden 5125 -
Upplupna styrelsearvoden 7 999 15 996
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 1575
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 61 631 58 930
109 145 117 663
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Béltaren, org. nr 782600-0528

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Béltaren for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppné rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Baltarens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 0Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for ar 2014 har utférts av en an-
nan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 29
april 2015 med omodifierade uttalanden i Rapport om é&rsredo-
visningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Béltaren for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
VAr revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Borlange den 10 maj 2016
KPMG AB

/‘

Torbjérn Sjostrom
Auktoriserad revisor



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2015 2014

BOA (kvm): [ 1264 1264|
Kr/ kvm Kr / kvm

Reparationer 10 9
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 10 10
Forsdkringspremier 15 15
Kabel- och digital-TV 25 24
Fastighetsskotsel 18 17
Forbrukningsmateriel 3 3
Vatten 34 31
El 52 55
Uppvéarmning 89 89
Sophantering och atervinning 16 17
Summa driftkostnader 272 271

,\[//

BRF BALTAREN 782600-0528 Bilaga



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella
poster
9%

Avskrivningar av
materiella
anléggnings-
tillgangar
23%

Ovriga externa
kostnader
10%

.7’\/

BRF BALTAREN 782600-0528

Ovrigt
1%

Driftkostnader
57%

Bilaga

2015

343 347
59611
4 080
142 222
52703
601 963

2014

342 496
44 513
10 333

147 483
54 160

598 985



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Forsakrings-
Ovrigt premier
Sophantering 8% gy  <abel-och

och atervinning
6%

Fastighets-

/.

£

iy

Uppvérmning X %
33%

/ 19%

BRF BALTAREN 782600-0528

9%
skotsel
7%
El

Bilaga

2015

12 296
13 146
19 163
31112
22 476
3693
42 559
65 844
112 958
20 100
343 347

2014

11793
13 146
18 973
30748
21 876
3415
39 746
69 600
112 322
20 877
342 496



Ordlista

Anlédggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsrattshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar f5r t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv4 slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i férskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fSr inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd fosrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgAngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stérre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Gver 15
gor féreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stélida sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avshttningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF BALTAREN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

e NN L e L |
Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for Bostadsrdittsforeningen
Bdiltaren i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

IR Riksbyggen



