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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
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Spara arsredovisningen, den kan behévas vid kontakt med din bank eller vid ev forséljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag med séte i Borlinge vars huvudsakliga dndamal #r att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar,
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Lisselhagen 2, Tangringen 2 samt Tangringen 3. P4
fastigheten har under aren 1959-60 uppforts 4 hus med adress Industrigatan 21-31, Industrigatan 18-24
samt Engelbrektsgatan 11-13 och innehéaller 125 ligenheter med bostadsritter samt 79 bilplatser och

32 garage,
Antal Yta (m2)
I rum och kék 17 734,5
2 rumn och kék 90 5238,0
3 rum och kék 18 12375
125 7210,0
Lokaler 9 278

Byggnaderna dr fullviirdeforsikrade. Forsakringsbolag dr Dalarnas forsdkringsbolag och i forsikringen
ingdr gemensamt bostadsriittstillagg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av HSB MélarDalarna,
Féreningen har dven avtal med HSB MilarDalarna om forvaltning.

Styrelsen har utfort den stadgeenliga besikthingen under 2020,
Underhallsplanen 4r uppdaterad i juni 2015. Foreningen planerar att uppdatera underhallsplanen under
2021.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 juli 2007 med 3 %. Ar 2018 sinktes drsavgiften med 8 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for 4r 2021 och beslutat héjning av arsavgiften med 3 % fran 1 januari
2021, Arsavgifierna uppgar dirmed till i genomsnitt 594 kr/m? for 2021. T avgiften ingér viirme,
vatten, bredband samt kabel-TV. Dock betalar bostadsrittsinnehavaren sin hushéllsel. Avgiften for
garage hdjdes med 365 kr/ar fran 1 januari 2021,

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 148 (fg ar 149), HSB MilarDalarna ir medlem i
foreningen.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter 1 féreningen Ar att mer én en
medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Under dret har 10 (fg ar 19) lagenhetsoverltelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 11 juni 2020. T stimman deltog 17 medlemmar och 1 dvrig.

Styrelse
Styrelsen har sedan arsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Vald tom arsstimman

Christer Ostlund ordftrande 2021
Mikael Bond vice ordforande 2022
Sabina Danielsson sekreterare 2021
Sebastian Danielsson ledamot 2021
Tobias Andersson ledamot 2021
Sari Woupio ledamot 2022
Hanna Hastegérd utsedd av HSB MiélarDalarna tom feb 2021

Diana Arleborn utsedd av HSB MilarDalarna fr o m mars 202 IR‘/



HSB Asen i Borldnge 3
Org.nr. 782600-2933

Styrelsen har under aret hallit 11 (fg 4r 13) sammantriden.

Firmatecknare 3 5
Firmatecknare har varit Christer Ostlund, Sari Woupio, Mikael Bond och Diana Arleborn, tv3 i
forening,

Revisorer
Revisor har varit Ingalill Jansson, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksférbund
utsedd revisor,

Valberedning
Valberedning har varit Emil Sédergren.

Viceviird
Féreningen har ingen vicevird

Studie- och fritidsansvarig
Styrelsen har ingen vald studieorganisatér.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige )
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Christer Ostlund med Sabina
Danielsson som suppleant.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets underhdll/inyesteringar

Byte garageportar

Utrustning gym

El till garage, gym samt ytterbelysning

Installation av blandningsventil pa varmvattnet vidvirmepumparna
Lagning av sprickor i sockel pd huskropp

Stambyte i 24 lagenheter

Planerat underhdill/investeringar
Fortsatt stambyte 1 kék

Historik, underhdll (Grtal och dtgird)

1997 Fasadisolering.

1998-1999  Balkonginglasning med viggisolering.
1999-2000  Byte av fonster.

2001 Byte av ligenhetsddrrar och bredbandsinstallation.
2003 Upprustning av tvittstugor.

2005 Stamrenovering med rérinfordring avloppssystem.
2008-2009  Overgéng till femledarsystem el

2011 OVK-besiktning.

2012 Byte av grovtvittmaskiner.

2013 Byte av 6 fintvittmaskiner och 4 kondenstorktumlare
2015 Byte av ny ventilation

2017 Bergvirme och termostater pa element

2018 Nytt passagesystem

2019 Lassystem

2019 Montage av kanalflikt

2019 Installation av stolparmatur

2019 Stamspolning

2019 Golvvird trapphus

2019 Montage av stingsel

2019 Installation av hredband

c
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Flerarsoversikt
Beriiknat pa bostadsyta samt lokalyta

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning, tkr 4 768 4787 4756 5120 5295
Resultat efter finansiella poster, tkr 280 -364 963 1277 1 894
Avgiftsniva kr/kvm 577 577 577 627 660
Yttre fond kr/kvm 1032 1045 1126 1109 1072
Lankt/kvm 611 630 649 668 687
Soliditet % 79 79 79 77 75
Likviditet i % 252 338 347 444 327
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,32 1,28 1,27 1,29 1,39
Forindring i eget kapital

Yttre . .Balanserat Arets

Insatser  underhéllsfond  resultat resultat
Belopp vid érets ingang 507 150 7828932 14445 495 -363 553
Omforing av arets resultat enl arsstdimma -363 553 363 553
Avgér avsitining till yttre fond enl.underhallsplan 377000  -377000
Omf. av utfort, planerat underhéll fran yttre fond -477 654 477 654
Arets resultat 279523
Belopp vid arets slut 507 150 7728279 14 182 596 279 523

Resultatdisposition

Till foreningsstiammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 14 182 596
Arets resultat 279 523
Summa till stimmans forfogande 14 462 120

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 14 462 120

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stdllning finns i efterfdljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. 3
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4767 921 4 787 344
Ovriga rorelseintakter Not 3 12 971 0
Summa roérelseintdkter 4787 344
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 032 621 -3 397 534
Planerat underhall Not 5 -477 654 -871 997
Personalkostnader och arvoden Not 6 -150 709 -102 316
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -781 026 -721 710
Summa rérelsekostnader -4 442 010 -5 093 557
Rorelseresultat 338 881 =306 213
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 091 4 046
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -61 449 -61 386
Summa finansiella poster -59 358 -57 340
Arets resultat 279 523 -363 553
Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen
Avsattning underhdlisfond -377 000 -272 000
Disposition underhallsfond 477 654 871 997
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 100 654 599 997
Overskott/underskott efter féréandring av underhalisfond 380 177 236 444

c
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 24 139 100 22 831 831
Mark Not 11 492 000 492 000
Markanlaggningar Not 12 0 0
Inventarier Not 13 48 905 0
24 680 005 23323831
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 24 680 505 23324331
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 0 403
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3934 350 1593 252
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 26 117 37 247
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 111 409 86 294
4071 876 1717 196
Kortfristiga placeringar Not 17 0 3 500 000
Summa omsattningstillgdngar 4 071 876 5217 196
Summa tillgdngar 28 752 381 28 541 527

g
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Balansréikning_] 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 507 150 507 150

Underhallsfond 7728 279 7 828 932
8 235 429 8 336 082

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 182 596 14 445 495

Arets resultat 279 523 -363 553

14 462 119 14 081 942

Summa eget kapital 22 697 548 22 418 024

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 3 450 000 1028 792
3 450 000 1028 792

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 1128 792 3690612

Leveranttrsskulder 139 820 236 317

Aktuell skatteskuld 70 093 39 821

Fond f&r inre underhall 377 054 355513

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 67 145 25 709

Upplupna kostnader och frutbetalda intakter Not 22 821 929 746 738
2 604 833 5094 710

Summa skulder 6 054 833 6 123 502

Summa eget kapital och skulder 28 752 381 28 541 527

Ve
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 279 523 -363 553
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 728 826 721710
Utrangering 52 200 0
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1 060 549 358 157
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 582 -39 369
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 71943 148 995
Kassafléde frén Iopande verksamhet 1118910 467 783
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 079 665 0
Investeringar i maskiner/inventarier -57 535 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -2 137 200 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -140 612 -140 612
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -140 612 -140 612
Arets kassaflode -1 158 902 327 171
Likvida medel vid arets borjan 5093 252 4766 081
Likvida medel vid arets slut 3 934 350 5093 252

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.(}t
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beréknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pad anskaffningsvardet:

Byggnader 1,9 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p3
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 13nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 3 285 382 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg@ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 157 940 4 157 940
Hyror 364 101 348 716
Ovriga avgifter 234 678 269 771
Ovriga intékter 44 202 43 917
Bruttoomsattning 4 800 921 4 820 344
Avsatt till inre fond -33 000 -33 000
4767 921 4 787 344
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Kterbéring Dalarnas férsikringsbolag 12971 0
12971 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 522 603 626 531
Reparationer 129 812 223 607
El 601 917 654 927
Uppvdrmning 178 049 244 376
Vatten 277 534 252 734
Sophdmtning 210 648 195 040
Ovriga avgifter inklusive bredband 2020 363 333 210722
Férvaltningskostnader 494 044 467 145
Fastighetsavagift 188 960 185 285
Ovriga driftskostnader inklusive bredband 2019 65 721 337 168
3032621 3397534
Not 5 Planerat underhall
Underhéll gemensamma utrymmen 332 447 533438
Underhall installtioner 61932 247 013
Underhall huskropp utvéndigt 83 275 0
Underhall enligt plan 0 91 546
477 654 871 997
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 91 950 70 213
Ovriga arvoden 21125 2000
Revisorsarvode 7 000 5000
Sociala kostnader 30 634 23 867
150 709 101 080
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 0 200
0 200
150 709 101 280
Fareningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliaggningstillgdngar
Byggnader 720 196 721 710
Utrangering 52 200 0
Inventarier 8 630 0
781 026

721710
0
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 2091 4 044
Rénteintakter skattekonto 0 2
2091 4 046
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 61 328 61 386
Ovriga finansiella kostnader 121 0
61 449 61 386

V%
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvirde 37 183 889 37 183 889
Krets nyanskaffning 2 079 665 0
Krets utrangering -73 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 190 454 37 183 889
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -14 352 058 -13 630 348
KArets restvardesavskrivning 20 900 0
Arets avskrivningar -720 196 -721 710
Utgdende avskrivningar -15 051 354 -14 352 058
Bokfort varde 24139 100 22 831 831
Taxeringsvarde for Lisselhagen 2, Tangringen 2 och T&ngringen 3 i Borldnge. Vardedr 1960.
Byggnad - bostader hyreshus 45 461 000 45 461 000
Mark - bostader hyreshus 14 455 000 14 455 000
Taxeringsvarde totalt 59 916 000 59 916 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 492 000 492 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 492 000 492 000
Bokfort varde 492 000 492 000
Not 12 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvirde 2 500 000 2 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 500 000 2 500 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 500 000 -2 500 000
Utgdende avskrivningar -2 500 000 -2 500 000
Bokfort varde 0 0
Not 13 Inventarier
Arets investeringar 57 535 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 57 535 0
Krets avskrivningar -8 630 0
Utgdende avskrivningar -8 630 0
Bokfort varde 48 905 0
Not 14 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500

0c
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 403
0 403
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 117 26 117
Ovriga fordringar 0 11 130
26 117 37 247
Not 17 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinlaning. 0 3 500 000
Not 18 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 507 150 7 828 932 14 445 495 -363 553
Omféring av &rets resultat enligt &rstamma -363 553 363 553
Disp. Fond fdr yttre uh enl styrelsebeslut -477 654 477 654
Avsittn. Fond far yttre uh enl underh&lisplan 377 000 -377 000
Krets resultat 279 523
Belopp vid drets slut 507 150 7 728 279 14 182 596 279523
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 53337 1,29% 2024-06-01 3 550 000 100 000
Stadshypotek AB 945545 1,52% 2021-10-30 1028 792 40 612
4 578 792 140 612
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3450 000
Styrelsen har for avsikt att omséatta I&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg4 till 3875732
Stdllda sakerheter
Panter och ddrmed jimfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 18 287 000 18 287 000
varav frigiorda
Summa stéllda sékerheter 18 287 000 18 287 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [dngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 140 612 140 612
Kortfristig del av Idngfristig skuld (n&sta &rs laneomséttning) 088 180 3 550 000
1128792 3690612
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 27 769 0
Kallskatt 26 512 0
Ovriga kortfristiga skulder 12 864 0
67 145 0
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 497 686 460 583
Upplupna rantekostnader 1260 1309
Ovriga upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 322983 310 556
821 929

772 448 C’
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Revisionsberéttelse
Tilt foreningsstamman | HSB Brf Asen | Borléinge, org.nr. 782600-2953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftirt en revislon av Arsredovisningen for HSB Brf Asen i
Borldnge for ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per dan 31
december 2020 och av dess finansiella resultal och kassaflide for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férentig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tiltstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V| anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsratiskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende drsredovisningen omfatiar inte denna
information och vi gor inget ultalande med bestyrkande avseende
denna andra infarmation.

I samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar
att 18sa den information som Iidentifieras ovan och tverviga om
Informationen | vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
Informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felakligheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfirts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felakfighet, ar vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rapportera | det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fGr att &rsredovisningen
Uppraftas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna
kontrell som den beddmer & nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsita verksamhsten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhéilanden som kan
paverka formagan att fortséitta verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock Inte om styrelsen avser alt likvidera fareningen, upphéra med

verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detia.

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligl Intemational Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mAl &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Zrsredovisningen som helhet
inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att l4mnaen
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
& en hidg grad av sdkerhel, men &r ingen garanti for att en ravision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felakighster kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentiiga om de enskllt eller #llsammans rimligen
kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutam:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
fetaktigheter t Arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevls som &r tillrackliga och
andamalsenliga fir att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheler ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intemn kontroll,

»  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgérder som ar [mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den Interna kontrollen,

e utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och lillhérande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om lAmpligheten | alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drifi vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsheratielsen fasta uppmarksamheten p4
upplysningarna i arsredovlisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamtas fram
till datumet f6r revisionsherattelsen, Dock kan framtida
héndslser eller férhallanden gtra att en férening inte langre
kan fortsfta verksamheten. ‘x/



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet cm huruvida &rsredavisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Asen i Borlange fér ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsarat.

Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst fér férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pénagot annat sétt handiat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett farslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens féirslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Borlénge den / #i§ 2001

Christina Cedendf

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

pots . |
(VMC/[M Lo o

Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Asen i Borlinge

il
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205 611
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
% e
0 —
1% 141 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
] 2 L&ds mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
77 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



Org Nr: 782600-2953

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
Q 205 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behovs for att klara 4 =201 — 250 kr/kvm
kr/kvm summan av kostnadsfdrt/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 = 100 — 150 kr/kvm

1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehéller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser

Investeringsbehov

Fér att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomforas under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta) T att ta fram en
kr/kvm g " den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.
Skuldsittning , . . . 5 =<2000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital &r ett
@ 611 viktigt matt for att bedéma 4 =2 000 -4 999 kr/kvm
kr/kvm Totala rantebarande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 ggo — 9 999 krfkvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft fér
kostnadséndringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm
behov.
1=> 15000 kr/kvm
Réntekénslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
féreningens 4=4_7%
1 procentenhets rénteforéndring av de totala ~ ekonomi &r kénslig for
1% réntebdrande skulderna delat med de totala  ranteférandringar. Beskriver hur ~ 3=7-10%
arsavgifterna héjda rantor kan paverka = .
arsavgifterna — allt annat lika. w020
1=>20%
Energikostnad Ett riktmérke for en normal
% energikostnad &r i
dagsléaget
141 Totala kostnader for vatten + varme + el per Ger el.'l |ng:ng ill at;fdll(sJ:u.nerg C|r!<a 20fO I:(fn’k\.'rr:(. Men
kvm total yta (boyta + lokalyta) energi- och resurseffektivitet i manga fal o.rer an
féreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex
energipriserna.
Tomtratt Om marken &gs av kommunen kan
(‘9 Nei Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej det
é gl (Tomtratt innebér att féreningen inte dger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsdkningar.
oo f Arsavgift

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
577 vérdet pa bostadsrétten. Déarfér &r
Totala arsavgifter per kvm total boyta S 4 ’
kr/kvm (Bostadsréttsyian) det viktigt att bedéma om .
arsavqgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

Bér varderas utifran risken
foér framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r
tillgAngar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnadema pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tiligdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN #r den
del av arsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omfbringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omséttningstillgAngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bér talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER #r skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intédkter och
kostnader for rikenskapsaret, Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under 3ret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stérre in
kostnaderna blir det en vinst och omvant
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngama. Ju storre

“del av tillgangarna som &r finansierade

med eget kapital desto bittre soliditet,
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde, Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital ar forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
lamnat som sikerhet for 14n.

YTTRE FONDEN iér en fond som
freningen gdr omforing till varje ar enligt
underhéllsplan, Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhéllsbehov.



