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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag vars huvudsakliga dndamdl 4r att i foreningens hus upplta
bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Foreningen registrerades 2010-
06-22 med byggnadsér 201 1. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Anund 6 med adresserna
Industrigatan 2 och Vasagatan 15-17. Féreningen bestdr av | hus innehdllandes 14 ligenheter med
bostadsrtter samt 14 carportar.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
2 rum och kok 4 261
3 rum och kok 4 362
4 rum och kok 6 594
Bostider 14 1217

Byggnaderna dr fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas och i forsikringen ingér
gemensamt bostadsrittstitligg for alla ligenheter.

Fastighetsskotseln och ekonomisk forvaltning har ombesérjts av HSB Dalarna.

/o\rsavgifterna uppgér till i genomsnitt 689 kr/m2. Styrelsen har faststillt budgeten for 2016 och
beslutat om oféréndrade drsavgifter. I avgiften ingér vatten, uppviarmning och bredband.

Extra stimma holls den 22 januari 2015. P4 stimman deltog 13 medlemmar. Stimman beslutade om

att anta HSB normalstadgar 2011 version 4. Ordinarie foreningsstimma holls den 29 april 2015. P&
stimman deltog 15 medlemmar. Stimman antog HSB Normalstadgar 2011 version 4.

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Ulla Nordlien ordforande

Christer Felldin vice ordftrande

Svante Ek sekreterare

Terese Busk utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Ulla Nordlien och Svante Ek.
Styrelsen har under aret hallit 6 (4) styrelsesammantridden.
Firmatecknare har varit Ulla Nordlien, Christer Felldin och Svante Ek, tva i férening.

Foreningsvald revisor har varit Sthen Jaxgird med Annelie Nordvall som suppleant samt BoRevision
AB av HSB:s Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Sven-Olof Jonsson, sammankallande och Per-Olof Oster.

Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit Ulla Nordlien med Christer Felldin
som suppleant. I
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Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsdret

Inget underhall &r utfort och inget dr planerat. Féreningen har dnnu ingen underhéllsplan men gor
avsittning till yttre underhéll enligt den ekonomiska planen.

Arets resultat uppvisar ett underskott om — 92 965 kr. Detta &r foranlett av metodbyte av
avskrivningsmetod 2014 p& grund av nya redovisningsregler. Foreningen tillimpade tidigare

progressiv metod for avskrivning om 100 &r for byggnaden. Den nya tillimpningen innebér linjdr
avskrivning om 100 &r. Féreningen har med anledning av detta fatt 5ka avskrivningskostnaden med
drygt 250 000 kr. Utan denna fordndring hade foreningen visat ett dverskott pd drygt 150 000 kr.

Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning frén foreningen vilket ddremot framtida underhaliskostnader och
eventuella investeringar ir. Styrelsen avser att anpassa arsavgifterna over tid till det faktiska behovet av att halla

byggnaden i gott skick genom att arbeta strukturerat med underhallsplan och flerérsprognoser for att tillse att

kommande &rsavgifter ticker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen anser att en

bedomning av eventuella forindringar i drsavgiftsuttaget bor goras utifrén ovanstiende beslutsunderlag om

framtiden. Detta kan innebira flera &rs framtida redovisningsméssiga underskott i foreningen utan att detta hotar
foreningens fortlevnad pé sikt. Observera att det &r den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan
stimmorna och framtida styrelser kan gora en annan beddmning &n sittande styrelse.

Medlemsinformation

Under aret har 1 (0) ligenhetsoverlatelser skett. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 25 (24).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer &n en
medlem kan #iga samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Aven HSB Dalarna dr medlem i bostadsrattsféreningen.

Antal medlemmar vid arets borjan 24

Nya medlemmar 2

Medlemmar som limnat féreningen i

Antal medlemmar vid arets slut 25

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 914 908 908 899
Resultat efter finansiella poster 93 -125 97 113
Avg.niva for bostider, ki/kvm 689 689 689 689 689
Fond for yttre underhéll, kr/kvm 161 121 81 40 0
Lin per kvm 9304 9382 9429 0462 9495
Soliditet 65 65 65 65
Likviditet 1 % 240 188 178 138 100
Genomsnittlig skuldréinta i % 2,79 3,25 3,36 3,36 3,28
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Resultatdisposition
Foreningsstiimman har att ta stdllning till:
Balanserat resultat fore avsittning till och omforing frén underhallsfond
Styrelsens behandling av yttre fond

Avgér avsitining till yttre fond enligt ekonomisk plan
Omféring av arets utforda, planerade underhéll fran yttre fond

Forindring av yttre fond (Skning i - / minskning i +)

Balanserat resultat efter disposition av yttre fond
Arets resultat

Till stimmans forfogande att disponera

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Till balanserat resultat dverfors

Underskott efter avsiittning och omforing av yttre fond

Arets resultat
Avsdttning till yttre fond enligt underhdllsplan
Omforing av drets utforda, planerade underhdll frdn yttre fond

Arets underskott

-49 000

-49 000

2015

-92 965
-49 000

-141 965

-50 151

-49 000

-99 151

-92 965

-192 116

-192 116

2014
-125 453
-49 000
0

-174 453

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. e
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Resultatrﬁkning 2015 2014
Rdorelseintiikter
Nettoomséttning Not 1 914 164 908 316
Rérelsekostnader ,
Drift Not 2 -342 215 -314 045
Ovriga externa kostnader Not 3 -30 144 -29 803
Personalkostnader och arvoden Not 4 -10 449 -11 681
Avskrivningar Not 5 -308 880 -308 880
Summa rérelsekostnader -691 688 -664 409
Rorelseresultat 222 476 243 907
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter Not 6 521 1255
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -315 962 -370 615
Summa finansiella poster -315 441 -369 360
Resultat efter finansiella poster 92 965 -125 453
Arets resultat -92 965 -125 453

M-
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Balansriikning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 32471 595 32 780 475
32471 595 32780475
Finansiella anliiggningstillgdngar
Langfristiga placeringar Not 9 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgingar 32472095 32780975
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 517 499 413 691
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 11281 10 960
528 780 424 651
Kortfristiga placeringar Not 12 100 000 100 000
Kassa och bank Not 13 2 000 2 000
2 000 2 000
Summa omsiittningstillgangar 630 780 526 651
Summa tillgingar 33102 875 33 307 626
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Balansriikning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 21 608 000 21 608 000

Yttre underhallstond 196 000 147 000
21 804 000 21755 000

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -99 151 75303

Arets resultat -92 965 -125 453

-192 116 -50 151

Summa eget kapital 21611884 21704 849

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 11228252 11323352
11228 252 11323352

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut 95 100 95 100

Leverantorsskulder 35294 36 921

Ovriga skulder Not 16 2 868 3168

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 129 477 144 235

262 739 279 424

Summa skulder 11 490 991 11 602 776

Summa eget kapital och skulder 33102875 33 307 626

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Uttagna fastighetsinteckningar 11555000 11 555 000

Stillda fastighetsinteckningar 11555000 11 555 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittsféreningen drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna réd BFNAR 2009:1 (K2) vid uppréttandet av sina finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Viirderingsprinciper
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Anliiggningstillgangar

Materiella antiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedoémningen av nyttjandeperiod
har de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten 4r att delar
med kortare nytjandeperiod ska repareras och underhéllas.

Fastighetens livslingd bedoms vara 100 ar. Kvarvarande livslédngd pé fastigheten &r 100 &r.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,0%

Fordringar
Fordringar har virderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beriiknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar samt skulder och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
p4 foreningens underhallsplan/budget. Detta innebir att drets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma 4r.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rakenskapsaret beskattas en foreningen normalt sett genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader med
0,3 % av taxeringsvirdet p bostadsdelen dock hogst 1 243 kr per ldgenhet.

I deklarationen 2015 #r nybyggda bostadsfastigheter med vérdedr 2011 som denna avgiftsbefriade.

2016-2020 kommer halv fastighetsavgift att betalas.

Statlig inkomstskatt
Fran och med 2010 upphorde beskattning pd kapitalintikter hanforliga till foreningens fastighet.
P4 eventuella andra finansiella intikter kan beskattning ske.

))\
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Noter 2015 2014
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 838 716 838 716
Hyror 69 600 69 600
Agarbonus 5848 0
914 164 908 316
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 120 492 119372
Lopande underhall 38985 19 688
Taxebundna kostnader:
El 16 529 16 590
Uppvérmning 57193 57 426
Vatten 24 542 24 243
Sophdmtning 17712 16 947
Forvaltningskostnader 49 059 42 361
Ovriga driftskostnader 17 703 17 419
342 215 314 045
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinvenarier och forbrukningsmaterial 5 600 5600
Kontorsmaterial, tele, porto 5705 6043
Juridiska atgirder, inkasso och forluster 36 0
Extern revision 7318 7103
Ovriga externa kostnader 11 485 11057
30 144 29 803
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 9 000 10 000
Sociala kostnader 1 449 1 681
Foreningen har inga anstillda
Not § Avskrivningar och utrangeringar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 308 880 308 880
Not 6 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintikter avrikningskonto HSB Dalarna 0 506
Rénteintikter bank och kortfristiga placeringar 521 749
521 1255
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 315 962 370 615

}}x
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader, ombyggnader och markanliiggningar
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 30 888 000 30 888 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 30 888 000 30 888 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -382 525 -73 645
Arets avskrivningar -308 880 -308 880
Utgéende ackumulerade avskrivningar -691 405 -382 525
Ingéende anskaffningsvirde mark 2275000 2275 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark 2275000 2275000
Bokfort virde 32471 595 32780475
Taxeringsviirde
Byggnad 10 600 000 10 600 000
Mark 1 521 000 1 521 000
Taxeringsvirde totalt 12 121 000 12 121 000
Not9  Aktier, andelar och viirdepapper
Andel i HSB Dalarna 500 500
Not10  Ovriga kortfristiga fordringar
Betaltjénstkonto 517 499 413 691
Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald fastighetsforsikring 11279 10953
Upplupna rénteintékter 2 7
11 281 10 960
Not12 Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 100 000 100 000
Not 13  Kassa och Bank
Handkassa 2 000 2000
Not 14  Foriindring av eget kapital
Insatser och Yitre Balanserat
upplatelseavg underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 21 608 000 147 000 75303 -125453
2014 ars vinstdisp enlig stimmobeslut -125 453 125 453
Arets omforing enligt styrelsebeslut 49 000 -49 000
Arets resultat -92 965
Belopp vid arets slut 21 608 000 196 000 -99 151 -92 965
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 643355 1,22% 2018-09-30 3 658 872 3715452
Stadshypotek 699555 1,93% 2017-09-30 3813480 3 852 000
Stadshypotek 545264 3,90% 2016-09-30 3 851 000 3 851 000
11323352 11418452
Kortfristig del av langfristig skuld 95 100 95 100
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11228 252 11323 352
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 2 868 3168
Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna arbetsgivaravgifter 1 097 1198
Forutbetalda hyror och avgifter 71 863 67 324
Upplupna rdntekostnader 49 204 62 624
Upplupet revisionsarvode 7313 7095
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5995
129 477 144 235
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Borldnge den ('{ } 2016

Christer Felldin Svante Ek
/(“M i1 1
\gpen (A~ il
Terese Busk Ulla Nordlien

Vir rgvisiofisberittefsd betriffande flenna arsredovisning har ldmnats den //Y / 3 gﬂ/é

Mp{;’ Ketn- Lol Schor—.

Sthen Jaxgérd BoRevision
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor

gova-Ritia Salminen



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Anund, org.nr. 769621-6667

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anund for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utfSrts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av d&ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den over-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Anund for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 3r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgéarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Borlange den/ %z 2016

Wl

Sl J2xgeN Beva-Ritia Sakninen
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor

Fre lih b



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR iir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR iér den kostnad som
motsvarar viardeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen &r
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND iir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder. Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTEFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR iir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit storre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgangarna som é&r finansierade
med eget kapital desto biittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under O vilket
innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
miéssigt ticka framtida underhallsbehov.



