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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inrikining

Féreningen ir ett privatbostadsforetag med séte i Borlange vars huvudsakliga &ndamal dr att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Féreningen #ger och forvaltar fastigheten Annorlunda 1. P4 fastigheten har under 1958 uppforts hus
med adress Nordanvéigen 5-29 samt Viistanvigen 22-48 och innehéller 62 ligenheter med
bostadsritter samt 14 bilplatser med motorvérmare och 32 garage.

Antal  Yta (m2)

1 rum och kék 28 12980

2 rum och kok 13 828,5
3 rum och kék 14 1106,0
4 rum och kdk 7 665.,0

62 38975

Byggnaderna 4r fullvardeforsikrade. Forsakringsbolag dr Dalarnas Forsakringsbolag och
i forsakringen ingdr gemensamt bostadsrittstilligg for alla ligenheter.

Fastighetsskotseln och lokalvard har ombesorjts av HSB MalarDalarna.
Fkonomisk forvaltning har ombesdrjts av HSB MalarDalarna.

Fér att kunna planera underhéllsitgiirder och avsitining till kommande underhéll har foreningen en
30-4rig underhéllsplan som dr uppdaterad 2020.

Avgifter och hyror .

Arsavgifterna héjdes senast 1 januari 2016 med 4 %, ,

Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om hdjning med 2% frén 1 januari 2021. Hyra
av p-plats med el hijs med 25 kt/ménad och garage med 50 kr/ménad. Arsavgifterna uppgar direfter
till i genomsnitt 825 kr/m?, I avgiften ingdr virme, vatten, kabel-TV samt bredband. Dock betalar
bostadsrittsinnehavaren sin hushallsel sjalv.

Medlemsantal

Under perioden har 7 (9) ligenhetsoverldtelser skett. HSB MélarDalarna ar medlem i foreningen. Vid
rakenskapsarets slut var medlemsantalet 75 (73). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger
antalet bostadsritter i foreningen ir att mer in en medlem kan figa samma ligenhet, Vid stimman har
en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma var 2020-05-24, P4 stimman deltog 20 medlemmar varav 16
rostberittigade.

Styrelse
Styrelsen har sedan stdimman haft foljande sammanséttning:
Valda till stimman
Eva Lindeberg ordférande 2021
Asa Axelsson sekreterare 2022
Annie Brikkepalm ledamot 2022
Jonatan Rundgren ledamot 2021
Anna Segerstrém utsedd av HSB MilarDalarna
Magnus Lindh suppleant 2021

Styrelsen har under &ret hallit 14 (14) sammantréiden.w
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Styrelsen har under aret hallit 14 (14} sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eva Lindeberg och Annic Brikkepalm, tvd i forening.

Revisorer
Revisor har varit Ingalil] Jansson, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB Riksfoérbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ove Killings och Christer Gustafsson med Ove som sammankallande.

Representanter i HSB MilarDalarnas fallméiktige
Foreningens representant i HSB MilarDalarnas fullmiktige har varit Eva Lindeberg med Jonathan
Rundgren som suppleant.

Férvaltare
Féreningen har ett avtal med HSB MilarDalarna dir Marcus Pergson ar kontakiperson,

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Historik, underhall

Ar Atgird

2006 - 2010 Fomsterbyte, sikerhetsdorrar samt takomléggning,

2011 -2012 Byte {crmostater, virme- och vattenledning i kulvert

2013 Upprittande av plan for foryngring och uppfrischning av var utemiljo.
Plan for renovering/byte av avioppsledningarna, Under dret har styrelsen
arbetat fram underlag for denna investering.
Samtliga ventilationskanaler gatis igenom.
Fortsatt genomgéng av husets ledningat,

2014 Ombyggnad och renovering av cykelfdrriden och deras trafasader.

2015 Asfaltering och reparationer av innergarden

2016 Byte av garageportar och yttre panel, torkskip insatt

2017 Lasrenovering ytterdorrar, viirmejobb, nya gungstéilining

2017 Milning av garage

2017 Fasadtvitt

2017 Klippning av buskar och nedtagning av trid pd NV

2017 Byte av virmepumpar

2017 Férsiljning av uthyrningslagenheten

2017 Statuskontroll av ligenheter med hjdlp av Ocab.

2018 Avfuktare i torkrum

2018 Ny toalett i tvattstugan

2018 Nedtagning av tva triid

2018 Montering av nya strdlkastare vid parkeringarna

Arets underhill

Ombyggnation av sopstation.

Planerat underhall

Stambyte, pagér, berdknad kostnad 23 Mkr, nya 13n kommer att tas upp

Byte av vattenledningar i ligenheterna (inkl, byte av ytskikt i badrum)

Ny ventilation i 1 av 4 hus, pagdr, beriknad kostnad 1,3 Mkr, nya lan kommer att tas upp
Byte av virmevixlare

Malning av killate, torkrum och trapphus

OVK
o
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Flerarsiversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining, tkr 327 3283 3288 3284 3264
Resultat efter finansiella poster, tkr 1158 1373 1281 1503 1397
Avgiftsniva kr’kvm 809 809 809 809 808
Yttre fond kr/kvm 1037 1032 1007 970 952
Lan kt/kvim 4264 1209 1226 1267 1326
Soliditet % 39 68 64 60 54
Likviditet 1 % 257 928 647 337 304
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,53 1,19 1,16 1,95 2,84
Forindring i eget kapital
Yttre Balanserat Arets
Insatser underhéllsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 308 972 4021951 5181682 1373470
Omforing av arets resultat enligt drsstdmma 1373470 -1373470
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 105000  -105 000

Disp. fond for yttre fond enl styrelsebeslut -86 075 86 075

Arets resultat : 1158062
Belopp vid drets slut 308 972 4040876 6536227 1158062
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 6 536227
Arets resultat 1 158 062
Summa till stimmans forfogande 7 694 289

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning , 7 694 289

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilléiggsupplysningarw
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2020-01-01  2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 3276 552 3282917
Ovriga rérelseintakter Not 3 13 664 0
Summa rorelseintidkter 3290 216 3282917
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 498 545 -1 470 314
Planerat underhall Not 5 -86 075 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -01 448 -104 888
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -294 222 -294 221
Summa rdrelsekostnader -1 970 290 -1 869 423
Rorelseresultat ' ' 1319926 1413 494
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 944 1500
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -162 808 -41 524
Summa finansiella poster -161 864 -40 024
Arets resultat 1158 062 1373 470

Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen

Avsattning underhallsfond -105 000 -99 000
Disposition underhéllsfond 86 075 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -18 925 -99 000

Overskott/underskott efter foriindring av underhéllsfond 1139137 1274 470 Er/
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anliéggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader Not 10 8 967 583 9 221 800
Mark Not 11 288 000 288 000
Markanlaggningar Not 12 858 815 893 283
Inventarier Not 13 29 995 35532
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 14 15 145 879 233 146
25 290 272 10 671 761
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier, andelar och vardepapper Not 15 500 0
500 0
Summa anlaggningstillgdngar 25 290 772 10 671 761
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 4719 9915
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 4412 377 3197 388
Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 102 530 102 530
Bostadsratt Not 18 460 000 460 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 009 95 439
5065 635 3865 272
Kortfristiga placeringar Not 19 0 1 500 000
Kassa och bank Not 20 137 311 50 139
Summa omsattningstillg&ngar 5202 945 5415 411
Summa tillgédngar 30493 717 16 087 172
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 21

Bundet eget kapital

Insatser 308 972 308 972

Underhallsfond 4 040 876 4021 951
4 349 848 4330 923

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 536 227 5181 682

Arets resultat 1 158 062 1373 470
7 694 289 6 555 152

Summa eget kapital 12 044 137 10 886 075

Skulder

L3ngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 22 11 890 908 4617 500

11 890 908 4617 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 23 4726 592 80 000

Leverantdrsskulder 553 916 125 742

Ovriga kortfristiga skulder Not 24 13 414 16 320

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 25 1264 750 361 535
6 558 672 583 596

Summa skulder 18 449 580 5201 096

Summa eget kapital och skulder 30493 717 16 087 172

1%
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HSB Brf Annorlunda i Borlange

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 158 062 1373 470
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 294 222 294 221
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1452 284 1 667 691
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 14 626 -3 884
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 328 484 -36 810
Kassaflode fran |dpande verksamhet 2795 394 1626 997
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -14 912 733 -156 875
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar -500 -456 500
Kassaflode frén investeringsverksamhet -14 913 233 -613 375
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 11 920 000 -80 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 11 920 000 -80 000
Arets kassaflode -197 839 933 622
Likvida medel vid drets borjan 4747 527 3 813 905
Likvida medel vid arets slut 4 549 687 4 747 527

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. O
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillg&ngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en madell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,6 %
Markanlaggningar 3,3 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1&nen
ska foérlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé& en del placeringar.

Ovrigt
(Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. Eﬁ
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 3 152 532 3 152 360
Hyror 120 905 117 730
Ovriga avgifter 7320 7385
Ovriga intikter 26 395 16 587
Bruttoomsattning 3307 152 3 294 062
Avgiftsbortfall -29 745 -9 915
Hyresbortfall -855 -1 230
3 276 552 3282917
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
Aterbiring Dalarnas forsakringsbolag 13 664 0
13 664 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 237 478 311817
Reparationer 57 106 74 124
El 78 653 51402
Uppvarmning 281 631 302 071
Vatten 151 279 149 804
Sophdmtning 92 560 78 013
Ovriga avgifter 283 258 152 705
Forvaltningskostnader 211 277 180 443
Fastighetsavgift 67 530 67 530
Ovriga driftskostnader 37772 102 404
1 498 545 1470 314
Not 5 Planerat underhall
Underhall gemensamma utrymmen 86 075 0
86 075 0
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 51575 67 588
Ovriga arvoden 19 200 13 200
Revisorsarvode 5000 5 000
Sociala kostnader 15473 18 901
91 248 104 688
Ovriga
Pensionskostnader ach férpliktelser 200 200
200 200
91 448 104 888

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret. m
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 254 217 254 216
Markanldggningar 34 468 34 467
Inventarier 5537 5538
294 222 294 221
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 944 1500
944 1500
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 162 713 41 342
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 182
Ovriga finansiella kostnader 95 0
162 808

41524
1
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 15 996 928 15 996 928
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 15 996 928 15 996 928
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -6 775 128 -6 520 912
Arets avskrivningar -254 217 -254 216
Utgdende avskrivningar -7 029 345 -6 775128
Bokfort varde 8 967 583 9 221 800
Taxeringsvarde for Annorlunda 1 i Borlange. Vérdedr 1958.
Byggnad 15 541 000 15 541 000
Mark 5198 000 5198 000
Taxeringsvarde totalt 20 739 000 20 739 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 288 000 288 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 288 000 288 000
Bokfort varde 288 000 288 000
Not 12 Markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvarde 1 034 026 1034 026
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 034 026 1034 026
Ingdende ackumulerade avskrivningar -140 743 -106 276
Krets avskrivningar -34 468 -34 467
Utg&ende avskrivningar -175 211 -140 743
Bokfort varde 858 815 893 283
Not 13 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde 280 841 280 841
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 280 841 280 841
Ingdende avskrivningar -245 309 -239 771
Krets avskrivningar -5 537 -5 538
Utgdende avskrivningar -250 846 -245 309
Bokfort varde 29 995 35532
Not 14 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 233 146 76 271
Arets investeringar 14912 733 156 875
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 15 145 879 233 146
Not 15 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 0
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4719 9915
4719 9915
Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 75701 75701
Skattekonto 26 829 26 829
102 530 102 530
Not 18  Bostadsratt
Av foreningen agd bostadsratt 460 000 460 000
460 000 460 000
Not 19 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinlaning. 0 1 500 000
0 1 500 000
Not 20 Kassa och bank
Bankkonto 137 311 50 139
137 311 50 139
Not 21 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 308 972 4021 951 5181 682 1373 470
Omfdring av rets resultat enligt &rstamma 1373 470 -1 373 470
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -86 075 86 075
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 105 000 -105 000
HArets resultat 1158 062
Belopp vid arets slut 308 972 4 040 876 6 536 227 1158 062
Not 22 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 945350 1,27% 2021-10-30 4 617 500 80 000
Swedbank 2952358675 1,32% 2028-02-25 6 000 000 0
Swedbank 2952972137 1,27% 2027-09-10 6 000 000 109 092
16 617 500 189 092
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 890 908
Styrelsen har féir avsikt att omsétta I&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 15 672 040
Stallda s@kerheter
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 20 147 000 8 147 000
Summa stillda siakerheter 20 147 000 8 147 000
Not 23 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs beraknade amorteringar) 189 092 80 000
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (ndsta &rs l&neomsattning) 4 537 500 0
4726 592 80 000
Not 24 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 5278 0
Kallskatt 8 136 13 015
Ovriga kortfristiga skulder 0 3305
13414 16 320
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avqgifter 260 357 247 661
Upplupna rantekostnader 29 695 9943
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 974 698 103 931
1 264 750

361535
0%
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Noter
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Annorfunda org.nr, 782600-2177

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Annorlunda for ar 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fGreningens finansiella stlining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultal och kassafldde for
#ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker darfér att foreningsstmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

VI &r oberoende | forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
rsredovisningen avseende Bostadsréattskollen. Det 2r styrelsen
som har ansvaret for denna andra Information.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att 1sa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oforenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi | dvrigt inh@mtat under revisionen samt bedSmer om
informationen i Gvrigt verkar innehélla vasentiiga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrefsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret fir att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rafivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontralt som den beddmer ar nédvandig fér att uppratia en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhalianden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt diift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utférl revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sakerhet, men 2r Ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer
aft upptécka en visentlig felaktighel om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer Jag riskerna fir vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga far aft uigéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter 4r hdgre an for en vasentlig felaktighst som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstéeise av den def av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

o drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningamna | arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhaltanden gbra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.a,/



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna ach handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informara om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
coch stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Annorlunda for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller frsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkemmande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Borl&nge den / 71.’ ? 2021

é/;“/%é/) %7;

Christina Cederlcf

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 782600-2177

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Annorlunda i Borldange
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga véardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtréit — ja eller nej
(Tomtrat innebar att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behtvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig fér
réanteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
mediemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm

4 =201 —250 kr’lkvm
3 =151 =200 kr’lkvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-=9999 krlkvm

2 =10 000—15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4=T7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmé&rke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 krfkvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samfliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av &rsredovisningen &r
resultatrakning, balansrékning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den drliga omforingen pdverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jAmfora forhillandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bor talet vara ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ir,

LANGFRISTIGA SKULDER iér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
véirdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stbrre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhail som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgngarna. Ju storre

“del av tiligingarna som &r finansierade

med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte péverkats av fastighetens verkliga
vérde, Talet bor aldrig vara under O vilket
innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
lamnat som sédkerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
féreningen gdr omforing till varje r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
méissigt tAcka framtida underhallsbehov,



