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Forvaltningsber:iittelse

Verksamhetens art och inrikining

Féreningen ir ett privatbostadsforetag som har sitt séite i Borlidtige vars huvudsakliga &ndamél ar att i fSreningens hus
upplata bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningen dger och forvaltar fastigheten
Dagny 7. Pa fastigheten har under aren 1966-67 uppforts 2 hus med adress Hagavigen 1 A-C samt Vasagatan 16 A-C
och innehiller 174 ldgenheter med bostadsritter och 1 lokal med hyresritt samt 66 bilplatser och

58 garageplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta {m2

1 rum och kék 34 12325
2 rum och kék 52 3201,5
3 rum och kék 71 5256,0
4 rum och k8k 17 15725
Totalt bostider 174 11 262,5
Lokaler 1 18,0

Byggnaderna ir fullvéirdeforsikrade. Forsakringsbolag ar Dalarnas Forsdkringsbolag och i forsékringen ingér
gemensamt bostadsrittstillige for alla ligenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB MélarDalarna.
Stidningen har besdrjts av HSB MilarDalarna.

Den stadgeenliga besiktningen har genomforts 13 augusti 2020
Underhéllsplancn har upprattats 2015 och uppdaterats ar 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2013 med 1,5 %. Styrelsen har faststallt budgeten for &r 2021 och beslutat om
oforandrade drsavgifter under 2021, Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 539 kr/m?. I avgiften ingér viirme, vatten
samt kabel- TV och bredband. Bostadsrittinnehavaren betalar sjalv sin hushallsel.

Medlemsantal

Under #ret har 31 (22) lagenhetstverlatelser skett. Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 215 (213).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer &n en medlem kan dga
samma lidgenhet. Vid stdmman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare. Aven HSB MélarDalarna ar
medlem i bostadsrittsforeningen.

Foreningsstiimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 19 maj 2020. T stdmman deltog 18 (36) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rilkenskapséret haft féljande sammansétining: Till stdmman:
Lars G Eriksson ordfbrande 2022

Henrik Modin vice ordfbrande 2022

Inger Ryberg sekreterare 2021

Mats Norborg ledamot 2021

Simon Még ledamot 2021

Susanne Elfsberg ledamot 2022

Emma Thelander utsedd av HSB MélarDalaﬁa

Styrelsen har under &ret hallit 13 (12) sammantriden. ¥,
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars G Eriksson, Henrik Modin, Mats Norborg samt Inger Ryberg, tvd 1 férening.

Revisorer :
Revisorer har varit Géte Westman, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ann-Sofi Thenander och Per Andersson, med Ann-Sofi Thenander som sammankallande.

Vicevird )
Vicevird har varit HSB MilarDalarna med Diana Arleborn som férvaltare.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige

Féreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige har varit Lars G Eriksson med Henrik Modin som
suppleant

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Historik :
Ar Atgird
1995 Badrumsrenovering.
2001 Balkonger.
2004 Fénsterbyten.
2005 Entrédbrrar,
2011 Fasadrenovering
Fjarrvarmeanliaggning
2012 Ombyggnad av undercentral och temperaturgivare i varje ligenhet
Miljostation ombyggd till molok
2013 Virmeatervinning i ventilation.
Fliktbyten.
Tilliggsisolering av vind.
2014 Postboxar,
Motorvirmaruttag till bilplatser.
Reparation av végg vid garagenedfart.
2015 Spolning av stammar.,
Byte av ldgenhetsddrrar.
2016 8 nya parkeringsplatser.
2017 Hissbyte.
2018 Utbyte av kantsten pa garden.
2019 Byte av passagesystem samt tvittbokningssystem
Atgirder avloppsstammar samt paborjad relining for total kostnad omkring 7,5 Mkr
Arets underhall 2020
Fortsatt relining

Renovering tvittstugor Vasagatan 16
Byte belysning innergérden

Planerat underhdll
Pagaende relining fortsatter
Renovering tvittstugor Hagavigen 1 £¢
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Flerarsoversikt
Baseras pa total ldgenhetsyta

Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 6554 6541 3534 7104 6482
Resultat efter finansiella poster tkr 420 880 -386 2261 1534
Avgiftsniva kr/kvm 539 539 539 539 539
Yttre fond kr/kvm 447 514 456 517 484
Lan kr/kvm 2200 2268 1590 1637 1685
Soliditet % 40% 39% 44% 44% 39%
Likviditet i % 279% 348% 141% 144% 177%
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,23% 1,26% 1,49% 1,74% 1,95%
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Underh.- Balanserat Arets
insatser aveifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 578 960 66 740 5 798 569 9 829 985 879 936
Omforing av arets resultat enl
arsstdmma 879 936 -879 936
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut (inkl] lokaler) -904 049 904 049
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhallsplan (inkl lokaler) 144 000 144 000
Arets resultat 420 138
Belopp vid arets slut 578 960 66 740 5038 520 11 469 970 420 138
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 10 709 921
Disponerat ur UH-fonden 604 049
Avsatt till UH-fonden - 144 000
Arets resultat 420 138
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 11 890 108
Styrelsen foresiar att balanserad vinst disponeras enligt nedan;
Balanseras i ny rikning 11 890 108

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 1 180 187 k,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat- och stilining finns i efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.

v
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 2 6 554 459 6 541 092
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 749 285 -4 181 219
Planerat underhall Not 4 -904 049 -74 750
Personalkostnader och arvoden Not 5 -197 738 -173 927
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -974 202 -948 480
Summa rorelsekostnader -5 825 273 -5 378 376
Rorelseresultat 729 185 1162 716
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -300 047 -282 781
Summa finansiella poster -309 047 -282 781
Arets resultat 420 138 879 936
Tilldggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhélisfond : -144 000 -350 000
Disposition underhdllsfond 904 049 74 750
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 760 049 -275 250
Overskott/underskott efter fériandring av underhalisfond 1180 187 604 686

v
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anldggningstillgdngar
Materfella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 8 31 165 433 32023723
Mark Not 9 1121738 1121738
Markanldaggningar Not 10 566 113 635 094
Inventarier Not 11 93 187 140 118
Pdgdende nyanlaggningar och férskott Not 12 3 665211 1999 527
36 611 682 35920 200
Finansiella anldggningstillgéngar
Aktier, andelar och vérdepapper Not 13 500 500
500 500
Summa anléaggningstillgédngar 36 612 182 35 920 700
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avaifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 50 10 354
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 7621 198 8 327 483
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 12 648 31869
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 158 407 141 072
7 792 302 8 510 778
Kassa och bank Not 16 4271 5521
Summa omsattningstillgdngar 7 796 573 8 516 299
Summa tillgdngar 44 408 756

44 437 000

oc
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 578 960 578 960

Uppldtelseavgifter 66 740 66 740

Underhallsfond 5038 520 5 798 569

5684 220 6 444 269

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 469 970 9 829 985

Arets resultat 420 138 879 936
11 890 108 10 709 921

Summa eget kapital 17 574 328 17 154 190

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 20 955 284 24 835 087
20 955 284 24 835 087

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 3857 303 749 616

Leverantorsskulder 667 201 221 419

Aktuell skatteskuld 48 393 70 347

Fond for inre underhall 220 926 250 380

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 74 951 65 095

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 21 1010 370 1 090 866

5879 144 2 447 723
Summa skulder 26 834 428 27 282 810
Summa eget kapital och skulder 44 408 756

44 437 000@\/
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 420 138 879 936
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 974 202 948 480
Skatt pd arets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode frén lopande verksamhet 1394 340 1828 416
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 12 190 3652
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 323 734 492 638
Kassafléde frén lopande verksamhet 1 730 264 2 324 706
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 665 684 -2 735 963
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 665 684 -2 735963
finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -772 116 6 347 884
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -772 116 6 347 884
Arets kassaflode -707 536 5936 627
Likvida medel vid drets borjan 8 333 004 2396 377
Likvida medel vid arets slut 7 625 469 8 333 004

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.cc/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive véarde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pé anskaffningsvardet:

Byggnader 2 %
Markanlaggningar 6,3%
Inventarier 5-20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsftretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 110.665 kr

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedarlm
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsédttning
Arsavgifter 6 067 920 6 067 920
Hyror 381 688 380 608
Ovriga avgifter 2 150 28 150
Ovriga intakter 111 669 72 132
Bruttoomsattning 6 563 427 6 548 810
Hyresbortfall -8 968 -7 718
6 554 459 6 541 092
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 641 816 751 613
Reparationer 196 520 430 364
El 517 443 528 851
Uppvarmning 325528 384 670
Vatten 406 951 370 998
Soph&mtning 210 877 204 883
Ovriga avgifter 553 589 509 118
Forvaltningskostnader 603 569 506 293
Fastighetsavgift 206 682 279 930
Ovriga driftskostnader 86 310 214 498
3 749 285 4181219
Not 4 Planerat underhdill
Underhall gemensamma utrymmen 0 6 252
Underhall markytor 0 8236
Underhall enligt plan 904 049 60 262
904 049 74 750
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 155 164 138 438
Ovriga arvoden 975 3188
Revisorsarvode 5000 0
Sociala kostnader 36 599 32 302
197 738 173 927
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 858 290 832 567
Markanlaggningar 68 981 68 982
Inventarier 46 931 46 931
974 202 948 480
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I3ngfristiga skulder 308 886 282 537
Ovriga finansiella kostnader 161 244
309 047 282781
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 43 832 366 43 060 666
Arets nyanskaffning 0 771 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 43 832 366 43 832 366
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 808 643 -10 976 076
Arets avskrivningar -858 290 -832 567
Utg8ende avskrivningar -12 666 933 -11 808 643
Bokfort varde 31 165 433 32023723
Taxeringsvérde fér Alrik i Borldnge, Dagny 7. Vardedr 1967.
Byggnad - bostader hyreshus 68 000 000 68 000 000
Byggnad - lokaler 853 000 853 000
68 853 000 68 853 000
Mark - bostdder hyreshus 22 200 000 22 200 000
Mark - lokaler 80 000 80 000
22 280 000 22 280 000
Taxeringsvarde totalt 91 133 000 91 133 000
Not9 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 1121 738 1121 738
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1121738 1121738
Bokfort virde 1121738 1121738
Not 10 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1098 814 1 098 814
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 1098 814 1098 814
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -463 720 -394 738
Arets avskrivningar -68 981 -68 982
Utgdende avskrivningar -532 701 -463 720
Bokfort varde 566 113 635 094
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 334 498 334 498
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 334 498 334 498
Ingdende avskrivningar -194 380 -147 449
Rrets avskrivningar -46 931 -46 931
Utgdende avskrivningar -241 311 -194 380
Bokfért virde 93 187 140 118
Not 12 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 1999 527 35 264
Arets investeringar 1 665 684 1 964 263
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3 665 211 1999527
Not 13 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500

¢
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 50 10 354
50 10 354
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 648 31 869
12 648 31869
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 4271 5521
4271 5521
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avagifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 66 740 578 960 5798 569 9 829 985 879 936
Omfdring av Arets resultat enligt Arstimma 879 936 -879 936
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebeslut -904 049 904 049
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 144 000 -144 000
Arets resultat 420 138
Belopp vid drets slut 66 740 578 960 5038 520 11 469 970 420138
Not 18 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 861133 1,53% 2022-06-30 3710 000 40 000
Stadshypotek AB 872238 1,55% 2021-09-01 3118811 33 624
Stadshypotek AB 953557 1,51% 2022-12-01 5536 276 56 492
Stadshypotek AB 988944 1,50% 2023-06-30 525 000 412 000
Swedbank 2858531961 0,82% 2024-08-23 1 487 500 30 000
Swedbank 2858599422 0,82% 2024-08-23 3 595 000 60 000
Swedbank 2951828926 1,04% 2028-08-25 3 900 000 80 000
Swedbank 2951828967 0,94% 2026-08-25 2 540 000 60 000
24 812 587 772 116
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 955 284
Styrelsen har for avsikt att omsatta [dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 20 952 007
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jimfdriiga sdkerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 27 392 500 27 392 500
Summa stdllda sdkerheter 27 392 500 27 392 500
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 772 116 749 616
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta drs ldneomséttning) 3085 187 0
3 857 303 749 616
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 27 343 25502
Kéllskatt 44 392 39593
Ovriga kortfristiga skulder 3216 0
74 951 65 095
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 553 379 509 329
Upplupna rantekostnader 26 711 37 978
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 430 280 543 559
1010370 1 090 866

b
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Alrik, org.nr. 782600-0015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Alnk i
Berlange for ar 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanten

Vi har utfdrt revisionen enligt ged revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information n
#rsredovisningen avseende Bostadsrattskollen, Det r styrelsen
som har ansvaret f6r denna andra information.

Vart uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna
information och vl gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra Information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att [Asa den information som identifieras ovan och dvervagaom
informationen i vasentlig utstrickning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bed&mer om
informationen i Svrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsalsen att den andra informationen innehéaller
en vasentllg felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera defta, Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fGr den interna
kontroll som den bedOmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nir s & tillampligt, om forhallanden som kan
paverka firmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot reatistiski alternativ till att gora
négot av deta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har uffort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte Innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté p& grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i Arsredovisningen,

Sorn del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheler eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken foir att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheler & hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en firsiaelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men Inte fdr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrallen,

«  Ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

«  drar jag en slutsats om Jampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentiig osakerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama | &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte tangre
kan fortsatta verksamheten. %



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrétislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Alrik i Borlange for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kentrolleras pa ett betryggande séatt.

RQ‘;/}“SO!‘HS ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagol annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispasitioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Borlange den DZZI ? 2021

@’*%4/ ‘ /@tw;éu

Christina CederlSf

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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HSB Brf Alrik i Borldnge
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Org Nr: 782600-0015

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Alrik i Borlange
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Org Nr: 782600-0015

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behéver genomféras under de ndrmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteféréndringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr'lkvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100— 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm
4 =2000-4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka - hade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller ngj

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR iér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som dterger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av &rsredovisningen ir
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under ret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhali som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens 1angsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgAngarna. Ju storre
del av tillgangarna som é&r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebér att allt eget kapital dr forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lédmnat som sdkerhet for 1an.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omfdring till varje &r enligt
underhillsplan. Denna fond skall resultat-
mdssigt ticka framtida underhallsbehoy,



