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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen dr ett privatbostadsforetag som har sitt séte i Borlinge vars huvudsakliga indama! r att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar, Féreningen Ager och forvaltar fastigheten
Dagny 7. P& fastigheten har under dren 1966-67 uppforts 2 hus med adress Hagaviigen 1 A-C samt Vasagatan 16 A-C
och innehéller 174 ligenheter med bostadsrétter och 1 lokaler med hyresritt samt 66 bilplatser och

58 garageplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 34 12325
2 rum och kék 52 1201,5
3 rum och kdk 71 5256,0
4 rum och kék 17 15725
Totalt bostider 174 11262,5
Lokaler | 18,0
Total lokalarea inkl Gvriga utrymmen 8220

Byggnaderna dr fullvirdeforsikrade. Forsakringsbolag ¢ Dalarnas Férsikringsbolag och i forséikringen ingr
gemensamt bostadsrittstilligg for alla 1dgenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB Dalarna.
Stiadningen har besérjts av HSB Dalarna.

Den stadgeenliga besiktningen for 2018 har genomforts,
Underhéallsplanen har uppréttats 2015 och uppdaterats &r 2018,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 1 januari 2013 med 1,5 %. Styrelsen har faststallt budgeten for &r 2019 och beslutat om
oforindrade arsavgifter under 2019, Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 539 kr/m?. [ avgiften ingdr virme, vatten
samt kabel- TV och bredband. Bostadsriittinnehavaren betalar sjélv sin hushallsel.

Medlemsantal

Under &ret har 23 (27) lagenhetséverlatelser skett. Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 208 (213).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foremingen r att mer n en medlem kan 4ga
samma ligenhet. Vid stdimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare. Aven HSB Dalarna &r medlem i
bostadsrittsforeningen. R e AR s

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 maj 2018. 1 stdmman deltog 36 (29) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft f6ljande sammanséttning: Till stimman:
Anita Olsson ordftrande 2019

Lars G Eriksson vice ordférande 2020

Johan Olofsson sekreterare 2020

Eva Dahl ledamot 2019

Jessika Nilsson ledamot 2020

Gurbet Sewger ledamot 2019

Per Leidevall utsedd av HSB Dalarna
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Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgir mandattiden f6r Anita Olsson, Eva Dahl och Gurbet Sewger
Styrelsen har under aret hallit 12 (12) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anita Olsson, Eva Dahl, Johan Olofsson och Lars G Eriksson tvi i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Gote Westman med Diane Silversved Herrdin som suppleant, valda av fdreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksférbund utsedd revisor,

Valberedning
Valberedning har varit Rune Johnsson och Henrik Modin, med Rune Johnsson som sammankallande.

Viceviird 3
Vicevird har varit HSB Dalarna med Diana Arlebom som forvaltare.
Representanter i HSB Dalarnas fullmiktige

Foreningens representariter i HSB Dalarnas fuliméktige har varit Anita Olsson med Lars G Eriksson som suppleant

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Historik

Ar Atgiird

1995 Badrumsrenovering,

2001 Batkonger,

2004 Fonsterbyten,

2005 Entrédorrar,

2011 Fasadrenovering
Fjarrvarmeanliaggning

2012 Ombyggnad av undercentral och temperaturgivare i varje ligenhet
Miljostation ombyggd till molok

2013 Virmedtervinning 1 ventilation.
Flaktbyten.
Tillaggsisolering av vind,

2014 Postboxar,
Motorvirmaruttag till bilplatser.

- R - - Reparation av vigg vid garagenedfart.

2015 Spolning av stammar,
Byte av lagenhetsddrrar,

2016 8 nya parkeringsplatser.

2017 Hissbyte,

Arets underhall

Utbyte av kantsten pé gérden.

Planerat underhiall

Byte av passagesystem
Tvittbokningssystem.

Atgirder avloppsstammar

Byte av varm o kall vatten stammar
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning, tkr 6 534 7104 6482 6 468 6 345

Resultat efter finansiella poster, tkr -386 2261 1534 1632 1531

Avgiftsniva kr/kvm 539 539 539 539 539
Yttre fond kr/kvim (ink! lokalyta) 456 517 484 434 387

Lén kr/kvm (inkl lokalyta) 1590 1637 1685 1726 1769

Soliditet % 44 44 39 36 33

Likviditet i % 141 144 177 272 259

Genomsnittlig skuldrinta i % 1,49 1,74 1,95 2,33 3,04

Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  undethdllsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 578 960 66 740 6261743 7491615 2260733

2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 2260733 2260733

Avgér avsittning till yttre fond enl. underhdllsplan 597000  -597 000

Omf. av utfort, planerat underhall fran ytire fond -1335424 1335424

Arets resultat -385 537

Belopp vid &rets slut 578 960 606 740 5523319 10490772 -385 537

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foliande medel

Balanserat resultat 10490 772
Arets resultat -385 537
Summa til stiimmans forfogande 10 105235

Styrelsen foreslar foliande disposition

Balanseras i ny rikning 10 105 235

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resuitat- och
balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. W
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Resultatrﬁkning 2018 2017
Rorelseintikter
Nettoomsiittning Not 2 6 534 090 7104 327
Ovriga rérelseintikter Not 3 67 479 231 434
Summa rérelseingkier 6 601 569 7335 761
Rairelsekostnader
Drift Not 4 -4 105 156 -31487 688
Periodiskt underhall Not 5 -1335424 -186 654
Ovriga externa kosinader Not 6 -139 597 -111 609
Personalkostnader och arvoden Not 7 -192 555 -161 046
Avskrivningar Not 8 -922 755 -786 006
Summa rrelsekostnader -6 695 487 -4 733 003
Rarelseresultat -93 918 2 602 758
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Not9 0 3999
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -291 619 -346 024
Summa finansiella poster -291-619 -342 025
Resultat efter finansiella poster / fore skatt -385 537 2260 733
Arets resultat -385 537 2260 733
Overskott efter avsiittning och omfiring ay yttre fond
Arets resultat -385 337 2260 733
Avsdiming till yttre fond enligt senast uppratiade underhdllsplan -587 000 -597 000
Omforing av dreis utfvrda, planerade underhdll fran yitre fond 1335424 186 654
Arets dverskott 352 886 1850.387

™
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tiligdngar
Anlidggningstillgdngar
Muateriella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 33910404 34 786 228
Tnventarier Not 12 187 049 233 980
Pégdende nyanligegningar och forskott Not 13 35 264 0
34132717 35020 208
Finansiella anldggningstiligingar
Léngfristiga placeringar Not 14 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 34133217 35020 708
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Betaltjiinstkonto HSB Dalarna 2 389 606 2596 873
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6579 420
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 31 869 10 841
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 148 499 221 691
2 576 554 2829 824
Kassa och bank Not 16 6771 8021
6771 8021
Summa omséttningstillgdngar 2 583 325 2837 845
Summa tillgdngar 36 716 542 37 858 554
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Balansrs'ikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplitelseavgifter 645 700 645 700
Yittre underhillsfond 5523319 6261 743
6169 019 6 907 443
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10490 772 7491615
Arets resultat -385 537 2260 733
10105235 . 9752 348
Summa eget kapital 16 274 254 16 659 791
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till keeditinstitut Not 18 12 487 703 19229 319
12 487703 19229 319
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 6749 116 575 624
Leveranttrsskulder 212293 270 635
Aktuella skatteskulder 0 8 849
Fond for inre underhali 263 344 301 647
Ovriga Kortfristiga skulder Not 19 0 344
Upphipna kostnader och forutbetalda intidkter Not 20 729 832 812 345
7954 585 1969 443
Summa skulder 20 442 288 21 198 762
Summa eget kapital och skulder 36 716 542 37 858 554
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2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Ldpande verksamhet
Rorelseresultat 93918 2602758

Avskrivningar 922 755 786 006
Erhétlen réinta 0 3999
Erlagd rénta -291 619 -346 024
Kassafidde frin 18pande verksamhet 537218 3046 739
(fore fréindring av r&relsekapital)
Kagssafldde frin firindringar i rorelsekapital

Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 46 004 -67 864

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 5985 141 246 016
Kassaflide frin 13pande verksamhet 6 568 364 2732 859
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -35 264 -6 031 982
Kassaflode fran investeringsverksamhet -35 264 -6031 982
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -6 741 616 -620 624
Kassaflide fran finansieringsverksamhet -6 741 616 620 624
Arets kassaflide -208 516 -3919 747
Likvida medel vid &rets bérjan 2 604 894 3754732
Likvida medel vid drets slat 2396 3711 2604 894
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Frén och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokftringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkotoster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fitt eller beriiknas fa. Det innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver forvintade
nyttjandeperioder. Utgift for atglird pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna fr tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att aterstilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall,

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

F&ljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,9%
Markanliggningar 6,3%
Inventarier 20,0%

Fordringar samt dvriga tiligdngar och skulder
Fordringar har virderats till det ligsta av anskafthingsviérde och det belopp varmed de beriiknas bii reglerade.

Ovriga tillgangar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras

pé foreningens senaste upprittade underhéllsplan. Detta innebiir att érets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omfbring i Eget kapital samma Ar.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapséret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hdgst 1 337 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte 4r hinforliga till féreningens
fastighet, Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskatining

med 22% pé beriknat Sverskott.

Foreningens skattemiissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 110.665 kr.

Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalysen visar forindringar av bostadsréttsfSreningens likvida medel under rikenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfbr in- och utbetalningar.
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 6 067 920 6 067 920
Hyror (inkl bortfall) 368471 360 626
Ovriga intikter 102 699 678 489
6 539 090 7107 035
Awvgiftshortfall -5 000 -2 500
Rabatter/Avdrag 0 -208
6 534 090 7104 327
Not 3 Ovriga rirelseintikter
Agarbonus 35143 78 460
Kostnadsersittningar 2295 152974
Aferbaring Dalarnas forsakringsbolag 30041 0
67 479 231 434
Not 4 Drift
Fastighetsskitsel, besiktningar mm 1058 951 693 986
Liopande underhall 258 307 386 146
Taxebundna kostnader: :
El 501237 494 019
Uppviirmning 467 022 406 946
Vatten 377195 351 347
Sophiimtning 182 967 141 934
Fastighetsavgift/skatt 217 750 217750
Férvaliningskostnader 470 386 409 703
Ovriga driftskostnader 571 340 385 858
4105156 3487 688
Not 5 Plaperat underhail
Utfort underhall installationer 171383 186 654
Utfort underhall mark 1123 017 0
Utfort underhall garage och parkering 41024 0
1335 424 186 654
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och fdrbrukmngsmatenal 1729 1911
Kontorsmaterial, tele, porto 18 282 24 045
Juridiska ﬁtg'a‘,rder, inkasso-och forluster 5680 - - 1423
Extern revision 13 838 13338
Ovriga externa kostnader 100 068 70 892
139 597 111 609
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 97 500 77 999
Moétesarvode 50400 42 000
Owvriga ersittningar 0 5175
Utbildning fortroendevalda 3100 0
Arvode internrevisor 5000 5000
156 060 130174
Ovriga anstilida
Sociala kostnader 36 555 30872
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Noter 2013 2017
Summa personalkostnader 192 555 161 046
Féreningen har inga anstillda
Not 8 Avskrivaningar
Avskrivningar byggnader och ombygenader 806 843 670093
Avskrivningar markanldggningar 68 981 68 982
Avskrivningar inventarier 46 931 46 931
922 755 786 006
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter bank och kortftistiga placeringar 0 3999
0 3999
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter T
Riintekostnader 1angfristiga skulder 291 416 343 943
Ovriga finansiella kostnader 203 2081
: 291 619 346 024
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 43 060 666 37 692 102
Avrets investeringar 0 5860730
Omklassificering frén pagdende nyanldggning 0 -492 166
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 43 060 666 43 060 666
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -10 169 233 -9 991 306
Arets avskeivningar -306 843 -670 093
Arets utrangering 0 492 166
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 976 076 -10 169 233
Ingdende anskaffningsvirde mark 1121738 1121 738
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden rnark 1121738 1121738
Ingdende anskaffningsvirde markanliggning . 1 098 814 1 098 814
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1098 814 1098 814
Ingiende ackumulerade avskrivningar markanlaggmng -325 757 -256 715
Arets avskrivningar -68 981 -68 982
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -394 738 -325 757
Bokfirt viirde 33910 404 34786 228
Taxeringsviirde ) -
Byggnad 53 763 000 53763 000
Mark 16 732 000 16 732 000
Taxeringsvirde totalt 70 495 000 70 495 000
Not 12  Inventarier
Ingdende anskaffningsviirde 334 498 334 498
Utgdende ackumulerade anskaffringsvirden 334 498 334 498
Ingdende ackumulerade avskrivningar -100 518 -53 587
Arets avskrivningar -46 931 -46 931
Utgiende ackumulerade avskrivningar -147 449 -100 518
Bokfort virde 187 049 233980
Not 13  Pigiende nyanliggningar och forskett
Vid drets bérjan 0 2 598 656
Arets anskaffningar 35264 2769 908
Omklassificering 0 -5.368 564
35264 0
Not 14  Lingfristiza placeringar
Andel i HSB Dalamna 500 500
500 500
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 20983 10 841
Skattefordringar 10 886 0
31869 10 341
Not 16  Kassa och Bank
Bank 6771 8021
6771 § 021
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not17 Férindring av eget kapital
Upplatelse- Ytire Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 578 960 66 740 6261 743 7491 615 2260733
2017 érs vinstdisp enligt stimmobeslut 2260733 -2 260 733
Avgdr avsittning till yitre fond enl, underhéllsplan 597 000 -597 000
Omf. av utfért, planerat underhall frin ytire fond -1 335424 1335424
Arets resultat -385 537
Belopp vid irets slut 578 960 66 740 5523319 10 490 772 -385 537
Not 18  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 712249 1,51% 2022-12-01 5649 260 5649 260
Stadshypotek 744980 1,88% 2019-06-30 1349 000 1761 000
Stadshypotek 861133 1,53% 2022-06-30 3790 000 3 830 000
Stadshypotek 872238 1,55% 2021-09-01 3186059 3219683
Swedbank hypotek 2858531961 0,73% 2019-11-25 1547 500 1 570 000
Swedbank hypotek 2858599422 1,16% 2019-12-20 3715000 3775 000
19236 819 19 804 943
Niésta drs amortering beriknas uppgd till 632116 575 624
Nésta 4rs lineomséttning (exkl, amorteringar) uppgér till 6117 000 i
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 487 703 19 229 319
Amortering inom 2-3 &r beriiknas uppgé till 2528464 2302 496
Om 5 4r berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl.omsatta lan) 16 076 239 16 926 823
Principen fér redovisning av langfristiga skulder har dndrats i rsredovisningen 2018-12-31, s4 att samtliga 130 som
forfaller till betalning under 2019 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten dr att 1dnen ska forlingas. Ingen
Jjustering har skett avseende jimfbrelsedrets siffror,
Not19  Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 0 168
Upplupna arbetsgivaravgifter 0 176
0 344
Not20 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
Upplupen el 56 000 49 057
Upplupen virme 71 000 60 298
Upplupet vatten 30 854 30 384
Upplupen renhallning 14727 14 727
Forutbetalda hyror och avgifter 432 641 536 089
Upplupna riintekostnader 35256 35197
Upplupet revisionsarvode 18504 18 504
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 820 67 589
729 832 812 345
Not21  Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 22 563 000 225363 000
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Revisionsberittelse
Til fareningsstamman | HSB Brf Alrik, org.nr, 782600-0015

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfért en revislon av Arsredovisningen for HSB Brf Alrik for &r
2018,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseendan
réttvisande bild av fGreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finanslella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
farenfig med Arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resuttatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fﬁr urta!anden

VI har utfdr revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisomns ansvar.

V] &r oberoende | forhéllande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgiort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Annan information &n &rsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrétiskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart utalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér Inget uttalande med bestyrkande avseends
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det varl ansvar
att asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
Informationen | vasentlig utstrackning &r oftrenlig med
Arsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar vl &ven den
kunskap vii dvrigh inhamtat under revisionen samt beddmer om
Informationen i Gvrigt verkar innehétla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat péa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra Informationen innehaller
en vasentllg felaktighet, ar vi skyldiga ati rapportera detta. Vi har
inget att rapportera | det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arstedovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intemna
kontroll som de beddmer ar nddvandlg fir att upprétta en
&rsredovisning som inte Innehafler nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror p cegentiighster eller pafel,

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av fdreningens formAga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa 3r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka fomagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att llkvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il atl gra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppnden
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet

inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, och att IBmna en revisionsherittelse
som Innehéller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs entigt
ISA och god revisionssed | Sverlge alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter efler fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

* Bom del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

s identifierar och beddmer jag dskema for vésenttiga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentfigheter elier pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inhamitar revisionshevis som ar tillriéickliga och
Andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet tilf foljd av
oegentligheter &r higre &n for en visentlig fefaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontrofl.

+  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontrofl som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
sffekfiviteten i den Interna kontrollen.

«  Utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar|
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

«  drarfag en stutsats ot Bmplighsten | att styrelsen anvander
antaganded om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentllg os&kerhedstakior som avser sddana héndelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jagi revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
titl datumet fdr revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en frening inte lAngre
kan fortsatla verksamheten.



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av f6reningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Alrik for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund far uftafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr fdreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Borlange den 2()/ If 2019

Tommy Martensson Gote Westman

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

C«M‘—(b w@m’/"



HSB Brf Alrik i Borldnge
Org.nr. 782600-0015

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Bilaga till styrelsen Arsredovisning 2018

HSB Brf Alrik i Borlange
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NYCKELTAL
Sparande

155
kr/kvm

Investeringsbehov

Skuldséttning

1590
kr/kvm

Réntekidnslighet

3%

Energikostnad

111

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

539
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnitiliga vérdet av de investeringar

som behover genomféras under de ndrmaste

30 aren, Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réntebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Tolala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyla
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for alt klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhélining bér
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomféras 30 &r framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme ach
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov,

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
haéjda rantor kan paverka
arsavgifterna — alit annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken dgs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 =2 250 kr/lkvm

4 = 201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 ki’/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den
avser att ta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att ndsta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 = 5000 -9 993 kr/kvm

2=10000-15000
krfkvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%

1=>20%

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &ri
dagsléget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t
ex energiprisemna.

Ja eller nej

Bar varderas utifran risken
fér framtida hdjningar.



