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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsriittsféreningar av 2011 i fljande bestdmmelser: §§ 11 och 27




Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadsritisfireningens firma &r HSB Bostadsrittsforening Agne i Borlinge. Styrelsen har sitt siite i
Borldnge.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadskigenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andamél att frimja studie-
ach fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stéirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsratisforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka for en lingsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsri(l 4r den ratt 1 bostadsrittsfdreningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Mcdlem som har bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsvittstoreningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det f8ljande kallad 11SB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfbreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsréttsforeningen bér genom ctt s#rskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsréttsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Sverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid bylc och giva.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertlar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.

Orm en bostadsrétt har §vergdtl till bostadsréittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte & medlem { HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadslagenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrétishavaren.

Den som en bostadsrétt dvergtl till far inte nekas intride i bostadsrittsf8reningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragratf @r uppfyllda och bostadssiittsfSreningen skéligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositla sig
permancnt i bostadsldgenheten har hostadsréitsforeningen i enlighet med bostadsriittféreningens
dndamaél ratt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsréattsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd tor fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fOrvéirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem | bostadsréittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadskigenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv [orsaljning eller tvngsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvéiry som gors av en kommun efler ett
landsting.



§ 6 Andelsforvary

Den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadstétten
efter forviirvet innebas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende n#rstiende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bosladsrilt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsfreningen uppmana forvérvaren att inom scx
ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsoreningen har
farvérvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsritien
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsritt dvergte till ny innchavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden hostadsrittshavare fér utdva bostadsratten trots att dodsboet inte 4r
medlem i bostadsréttsforeningen. Tre &r efter dodstallet far bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex manader frn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt 1 bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nckas medlemskap i bostadsrittstbreningen, har forvirvat bostadsriitten och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsfirsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantr4tt i bostadsritten och frvirvet skett genom tvangsfirsiljning eller
vid exekutiv frsdljning, kan tre &r efter forvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att ngon, som
inte fir nckas medlemskap 1 bostadsréttstSreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Frdga om aft anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig alt avgora frigan om medlemskap inom en méanad fién det att skriftlig och
fullstéandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For ait prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsriiltstoreningen,
Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska técka bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhfl] av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrdttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis scnast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen (il dess full betaining sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm,

[ frsavgiften ingfende crsitining [Br virme och varmvatten, elektricitet, sophdamtning eller
konsumtionsvatien kan berdknas efter forbrukning, For informationsoverforing kan ersittning bestdmmas
till lika belopp per lagenhet.



§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift 16r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelscavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittstoreningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsféreningen far ta ut pantsdtiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms cenligt socialforsikringsbalken och faststills for Sverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och {vr pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om en Jdgenhet upplats under en del av ett ar, bertknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r uppliten,

Bostadsréttsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med anledning av lag elter forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsforeningens rakenskapsar omfattar tiden januari - december.

Senast vid mars manads siut ska styrelsen till revisoremna ldmna drsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelsc, resullatrikning, balansrakning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstamman 4r bostadsréittsfbreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar,

Extra foreningsstdmima ska hillas nér styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, ska skriflligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forckomma pa
foreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore féreningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor
fore fireningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsréitsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till vatje medlem vars postadress dr kiind for bostadsriittsforeningen,

§ 17 Dagordning

Ordinaric {reningsstimma
Vid ordinaric freningsstimma ska fdrekomma:

1. foreningsstdmmans dppnande

2. val av stimmoordftrande

3, anmilan av stimmoorditrandens val av protokollforare

4. godkdnnande av rostlangd

5. godkénnande av dagordning

6. val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
7. val av minst tvd rostriknare

8. [rdga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomglng av styrelsens &rsredovisning

10. genomgfng av revisoretnas berdttelse



I'T. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning

12. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beshit om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelscledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

17, presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamoter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses til} valberedningens ordftsrande

22. valav fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrclsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

24, féreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

Pd extra foreningsstémma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rdéstratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje mediem en rgst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insals ¢ller rsavgift har inte r6stritt.

En medlems rétt vid freningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett ar
frén utfirdandet. Ombud fir bara fSretrdda en medlem.

Medlem far p& foreningsstimma med(ora ett bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rtstetal den mening som stdmmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har ftt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte anoat beslutas av foreningsstdmman innan valet tSirittas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsede! inte avldmnas ciler rostsedel avldmnas utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anscs inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
[ friga om protokollets innchall giller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fureningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrisining har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdimmoordféranden och av valda justerare.
Scnast tre veckor efter foreningsstdamman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittstoreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hgst elva styrelseledamoter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses cn styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foéreningsstamman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden dr hogst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ctt 4r.



§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma, Styrelscn utser inowm sig sekreterare, Styrelsen utser ocksé organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsritisféreningen, Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler dn hilfien av hela antalet styrelseledaméter 4r n#irvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika t8stetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nér minsta antal ledaméter 8r ndrvarande krévs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till profokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammaniriide ska foras i nummerfoljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, ovriga viljs av [Sreningsstimman, Mandattiden &r fram till néista
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 30 april. Styrelsen ska lamna skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmdrkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberttelsen och slyrelsens forklaving over gjorda anméarkningar i
revisionsberéttelsen ska héllas tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka fére den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till nésta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
Jedaméter. En Jedamot utscs av ftreningsstdmman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppidrag som foreningsstdmman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstdmman limna forslag pé arvode och fresld principer for andra
ekonomiska crsittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsréttsforeningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respektive ta { ansprék medel for ytire
underhall,

Inre fond
Bostadsriittstoreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréuslagenheter,
Overforing till fond for inre underhdl! bestédms av styrelsen.
Bostadsrittshavare fir for att bekosta inve underhall av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsldgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsréttstdgenheter i bostadsrattstoreningen, med avdrag [Or gjorda uttag,



§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfbrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. &rligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsforeningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Dct dver- eller underskott som kan uppsté pd bostadsrittstSreningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny riikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsrteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

satsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat térande pantsétining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

o

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad hélla igenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ldgenhcten och att bekosta
dlgarderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna forsikring som omfatlar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsiksing till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforcningen limmar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vaiten, ventilation och anordning for
informationséverfdring. Fdr vissa dtgiirder { lagenheten krévs styrcisens tillstand enligt § 37. De
dtgarder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

L. ytskikt p& rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs for
aft anbringa ytskiktet pd ett fackmiissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervéggar,

3. inredning i #agenheten och Gvriga utrymmen tillhgrande dgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vatlenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdoir samt beslag, handtag, gingjarm, titingslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fonster och dirrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till onster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, thtningslister samt mélning;

bostadsritistoreningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av

tonster/fonsterdsir,

mélning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationspverforing till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjfinar endast den aktuella ligenheten,

Nan ke

o°



10, armaturer f8r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls,

12. eldstdder och braskaminer,

13, koksflakt, kolfilterfigke, spiskdpa, ventilationsdan och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstdnd,

14, sdkringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, elburen golvvirme och handdukstork som bostadstittshavare forsett lgenhelen med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat Kigenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan, Detta giller dven mark som dr uppliten med bostadsratl.

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som dr upplaten
med bostadsritl svarar bostadsrittshavaren f5t renhdlining och sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren tor malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Maining utfdrs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréitishavaren
dérutover sc till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren
skyldig all fislju bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen,

Bosladsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsfGreningen anmaila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
cller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsratishavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhédllet och halls T gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhaH och reparationer av foljande:

I, ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadseéttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ldgenhet (sd kallade
stamledningar),
ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4, rokgangar (ej rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for breviada, postbox och staket.

&

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfreningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligl § 31 ska svara for. Eit sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdimma innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsrtt
kommer att f8riindras eller i sin helhet behova tas i ansprdk av bostadstittstoreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet ndd giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutomn har godkiints av hyresnimnden.



§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren farsummar sitt ansvar f3r ligenhetens skick s att annans sdkerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte cfter uppmaning avhjalper
bristen i ldgenhetens skick s snart som majligt, far bostadsréttsfreningen avhjilpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en brande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen fér bara végra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om atgérden #r till
pataglig skada eller oléigenhet for bostadsriittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stémingar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars férsiimra deras
bostadsmilj att de inte skiiligen bir talas, Bostadsrittshavaren ska dven 1 vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iakuta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr
huset,

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsréttshavaren som gist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i $verensstdimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska filja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsfdreningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr, Det géller inte om bostadsrittshavaren sdgs upp
med anledning av att storningarna dr sarskilt allvarliga med hnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fsremal 4r behdifiat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten,

§ 39 Tiiltrade till lagenheten

Foretriddare for bostadsrittsféreningen har rétt att f komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for 14genhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvingsforsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pd lamplig tid, Bostadsréttsfreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrattstoreningen har 14tt att komma in i ligenheten och utfora nddvéndiga tghirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsréttshavaren inte 14mnar tilltride nir bostadstéttsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fir uppléta sin [4genhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrclsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsriittshavaren har skél for upplitelsen och bostadsrattsfreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplétclse ldmnas av styrclsen f&r bostadsrittshavaren &nd4 upplata
sin ldgenhcet i andra hand om hyresngmnden dmnar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nckas om bostadsrattstoreningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsrétt har forvirvats vid exckutiv forsiljning eller tvAngsforsdljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsritts fireningen, eller

» om ldgenheten dr avscdd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
cller ett landsting,

Nar samtycke intc behovs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsraitshavaren far inte inrymima utomstaende personer i lgenheten, om det kan medfdra men
for bostadsraltsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamil 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsrittstéreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avstiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och dirigenom
bli fri fidn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dverghr bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifle som intriffar
nérmast efter tre manader {ran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angells i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till cn ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr Brverkad och
bostadsrattsforeningen har ratl att siiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt fSljande;

1. Dritjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen clier forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, ndr det
giller en bostadsldgenhet, mer @n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer #n tva
vardagar efter {orfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd uppldter ldgenhelen i andra hand,

4. Annat findamil
om ldgenheten anviinds for annat &ndamail dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsriittshavaren intymmer utomstéende personer till men f6r bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vArdsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att infe utan oskéligt
drojsmd! underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviard, storningar och liknande

om ligenheten pé annat sétt vanvérdas cller om bostadsrittshavaren eller den som bostadstiitten 4r
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte iaktar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

11



8. Vigrat dilltride
om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till 14genheten nér bostadseittsBreningen har rét till
tilltrde och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursaki for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt [or bostadsritts freningen att skytdigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds (6r ndringsverksambet eller ddrmed likartad
verksamhet, vitken utgor eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvdnds f5r till filliga sexuelfa forbindelser mot ersitining,

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderédtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 cller 7 9 tar ske om bostadsrattshavaren Jater bli att efter tillsagelse
vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandersitten enligt punkt 1-5 efler 7- 9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsfdreningen har sagl upp bostadsréttshavaren till avflytining, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderditen dr firverkad pa
grund av s#rskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsfreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre manader frén den
dag d4 bostadsrittsfreningen fick reda pa [orhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 feverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittstdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, {&r denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetls underréttelse om mdojligheten att 3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den konmmun dér ligenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — ndr det 4r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att 13 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om cn bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadscdttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom cller liknande oftrutsedd omstandighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast nédr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sfigs i forsta stycket paller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen intc
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrédttshavaren skéligen inte bor (3
beballa lagenheten.

Beslat om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket | eller 2.
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Punkt 3
Uppsédgning enligt punkt 3 far dock, om det ér fréga om cn bostadsltigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frdn ldgenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tvd manader frén den
dag d& bostadsrétisforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga stéringar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
siirskilt allvarliga stérningar far uppsiigning ske otan underritielse till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom (v manader frén det att bostadsrittstéreningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om torundersdkning har
inletts inom samima tid, har bostadsriitts foreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tvd
ménader har gétt frdn det att domen i brottmdlet har vunnit Jaga kraft eller det rétisliga forfarandet har
avslutats pa négot annat stt.

§ 45 Vissa meddetanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittstoreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppléiclscavgiit

tillstgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavarc angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat medlemskap.

N A

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhénda
bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte heller riva eller besluta om vésentliga foréndringar av
bostadsrattstoreningens hus eller mark ssom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av fdljande beslut kriivs godkinnande av styreisen fir HSB;

1. beslut att dverlita bostadsiittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kritvs godk#innande av styrelsen for HSB och HISB Riksforbund:
3. beslut att bostadsréitisforeningen ska teiida i likvidation cller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrdttsfGreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfsrbund rekommenderade normalstadgar [tr bostadsréttsforeningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsréttsforeningen begir sitt uitrade ur HSB blir beslutct gilligt om det
fattas pd tvd pa varandra foljande fSreningsstimmor och pa den senarc foreningsstimman bitréitts av
minst tva tredjedelar av de rstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittstoreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsfireningen upploses ska behdllna tillgangar tillfalla mediemmarma i forhallande till
bostadsrattsligenheternas insatser,
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