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REGELVERK?” for Brf Ekerum nr 2

Anvisningar for hantering av mark- och byggnadsatgarder

Golfbyns sarskilda karaktar
Foreningen stravar efter att bibehalla omradets sarskilda karaktar.

Enskilda bostadsrattshavares onskemal om att vidta atgarder pa mark och byggnadernas yttre
provas av foreningen utifran grundlaggande kriterier for omradets sarskilda karaktar.
Foreningen tar dessutom i sin bedémning av dessa drenden in foljande 6vriga kriterier

Kostnader for féreningen — Bostadsrattshavaren betalar
Paverkan for grannar
Behov av myndighetstillstand — Bostadsrattshavaren betalar

Atgarder utanfor lagenheten
Atgérder p& mark och byggnad utanfor lagenheten kréver tillstand av foreningen.

Godkanda atgarder inom Regelverket

Foreningen har efter samrad med bland annat stadsarkitekten och bygglovsansvarig i
Borgholms kommun beslutat godkénna mark- och byggnadsatgérder enligt vad som framgar
av nedanstaende forteckning 6ver godkanda markarbeten respektive godkéanda
byggnadsarbeten.

Atgarder utom Regelverket

Ansokan om atgard som inte dr upptagen bland godkénda atgarder i Regelverket maste vara
utforlig och innefatta alla de uppgifter som behdvs for en provning av atgarden inklusive
skisser och ritningar.

Foreningen kommer att prova en ansokan utifran ovan angivna kriterier och efter samrad med
Tekniske Forvaltaren — Brf 1 med flera. | vissa fall kan grannar eller alla bostadsrattshavare
behdva beredas tillfélle att yttra sig.



Atgarder i lagenheten

Bostadsrattshavaren svarar for det sa kallade inre underhallet enligt vad som framgar av
stadgarna. FOr &ndring av barande konstruktion, befintliga ledningar for vatten och avlopp
eller annan vasentlig forandring av lagenheten kravs styrelsens tillstand.

Renovering av vatrum ar ett exempel pa atgard som kraver styrelsens tillstand.
Vatrumsrenoveringar hanteras inom ramen for Regelverket

Utforare

Bostadsrattshavaren skall i ansokan visa att vald utférare har nddvéandiga kvalifikationer for
att utfora atgarden. Observera att det for utforande av bland annat el och VVS arbeten liksom
for isolerande skikt i vatrum erfordras sarskild behorighet. Bostadsrattshavaren har i
forhallande till Freningen ansvaret for att utféraren har behdrighet och att utférandet ar
fackmannamassigt samt att atgarden dokumenteras genom foton och skriftliga protokoll.

Ansokan och beslut

Ansokan om att fa utfora mark- och byggnadsatgard lamnas till Modulgruppen pa bifogad
blankett, Bilaga 1. ( Spara ner bilagan pa din dator sa kan du fylla i den direkt dar.)
Besiktnings- och administrationsavgift samt i forekommande fall avgift for framtida underhall
betalas till Foreningen enligt vad som framgar av Bilaga 1.

Styrelsen beslutar i fraga om 6nskade atgarder som inte finns upptagen som godkand atgard i
Regelverket.

Beslut om att medge enligt Regelverket godkénda atgérder fattas pa foreningens vagnar av
den Tekniske Forvaltaren.

Medgivande fran foreningen att utféra en atgard upphor att galla om atgarden inte paborjats
inom ett ar efter att medgivandet lamnats. Erlagd avgift for framtida underhall aterbetalas da.
Pabdrjad atgard skall vara fardigstalld inom ett ar fran det arbetet paborjades.

Atgard far inte pabérjas innan skriftligt tillstand erhallits fran Tekniske Forvaltaren
(atgard enligt regelverket) respektive Styrelsen for onskade atgarder utanfor
Regelverket.

Mark- och byggnadsatgard far inte utféras under tiden den 15 juni till den 15 augusti.

Kvalitetskontroll mm

Alla atgarder skall utforas fackmannamassigt. Tekniske Forvaltaren kontrollerar och
dokumenterar detta i samband med de besiktningar som utférs betraffande varje atgard.
Tekniske Forvaltaren lamnar rad och anvisningar betraffande utforandet av varje atgard.
Efter godkand slutbesiktning antecknas atgarden pa bostadsrattens registerkort.
Dokumentation i form av foton och besiktningsprotokoll bildggs registerkortet.

Vid ingrepp i husens tak och fasader skall ingreppet vaderskyddas under byggtiden. Arbetet
skall utforas sa att det kan slutforas utan uppehall i arbetet.



Ansvaret for skotsel och underhall

Foreningen svarar for skotsel och underhall av koks- och forradsutbyggnad, takfonster och
fonsterdorr i kok.

Bostadsrattshavaren ansvarar for skotsel och underhall av 6vriga vidtagna mark- och
byggnadsatgarder.

Underlatenhet att ombesorja skotsel och underhall av en atgard som bostadsrattshavaren ar
ansvarig for kan innebéra att bostadsrattshavaren blir skyldig att pa egen bekostnad aterstélla
marken respektive ta bort eventuell byggnation och aterstalla till ursprungligt skick.

| forekommande fall kan ocksa Foreningen lata utféra underhall pa bostadsrattshavarens
bekostnad (galler bland annat skotsel av hackar mm).

Teknisk Forvaltning

Kontaktperson for mark- och byggfragori Brf Ekerum nr 2 &r Sven Olin,
sven.olin@home.se

tel. 0485-80 215, mobil 076-803 90 83 eller 0470-637 20

Godkanda markarbeten

Allmant

For all plantering géller att vaxterna skall placeras pa sadant avstand fran vagg att vaggen inte
paverkas av fukt och utan svarighet kan tvattas och malas. Bostadsrattshavaren svarar for att
vaxten fortlopande beskars sa att avstandet till vaggen bibehalles.

Spaljé skall anordnas sa att den monteras minst 25 cm fran véagg. Véxten skall beskaras sa att
vaggen inte paverkas av fukt. Bostadsrattshavaren svarar for att vaggen frigors vid tvattning
och malning.

Skador som uppkommer pa vagg pa grund av paverkan av vaxtlighet debiteras
bostadsrattshavaren liksom eventuella extra kostnader vid tvattning och malning.

M.1 Hack mot vag och grannens uppfart

Uppgravning och borttransport av massor, ny jordman och plantering av hack .

Oppningar maste finnas for grasklippnings- och andra entreprenadmaskiners framkomlighet
Det aligger bostadsrattshavaren att se till sa att hacken inte Gverstiger 80 cm. Tre sorters
héackar ar tillatna: Liguster, Mabéar och Spirea.

Administrations-/besiktningskostnad 350 kr.

M.2 Buskar runt terrass och under héga fonster i Storstugan

Befintliga véxter och buskar tas bort, jordforbattring och plantering av nya véxter och buskar.
Kontakta Tekniske Forvaltaren eller markentreprendren for val av Iampliga véxter och buskar.
Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.
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M.3 Planteringar runt bursprak

Uppgravning och borttransport av massor, ny jordman, marksten mot husgrund och plantering
av véxter eller buskar. Se ex hus 111.

Kontakta Tekniske Forvaltaren eller markentreprendren for val av 1ampliga véxter och buskar.

Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

M.4 Planteringar mot forrad eller plank
Uppgravning och borttagande av massor, ny jordman och plantering av vaxter eller buskar.
Kontakta Tekniske Forvaltaren eller markentreprendren for val av 1ampliga véxter och buskar.

Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

M.5 Parkeringsyta forses med asfalt, betongplattor eller marktegel

Befintlig beldggning rivs och borttransporteras. Ny beldggning med underarbete, fiberduk
under plattor/stenar och material. Tilldtna belaggningar: Asfalt, betongplattor gra, marksten
gra, marksten morkrod, marksten gul, marksten blandad gra och mork réd eller gra och gul.

Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

M.6 Terrassens betongplattor bytes till marksten
Befintlig beldggning rivs och borttransporteras. Ny beldggning med underarbete, fiberduk och

material. Tillatna alternativ till betongplattor: Marksten gra, marksten morkrod, marksten
blandad gra och morkrdd eller gra och gul.

Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

M.7 Ny uteplats anlédggs utanfor kok. Avser endast hus nr 198-201, 218-222, 244-246,
och 259-264.

Uppgréavning och borttransport av massor. Ny beldggning med underarbete, fiberduk och
material.

Tillatna beldggningar: Betongplattor gra, marksten gra, marksten mérkrod, marksten gul,
marksten blandat gra och morkrod eller gra och gul.

Exempel pa utférande: hus 198.

Utférande enligt ritning TB-2 daterad 2002-08-16

Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

Betraffande godkanda utféranden av atgarderna M1 — M7 ovan héanvisas till Tekniske
Forvaltaren for ytterligare information.



Godkanda byggnadsarbeten

Malarfarg

Vid malning av staket, tillbyggnader och plank dar bostadsrattshavaren ansvarar for
underhallet far enbart av féreningen anvisad farg anvandas. Foljande farg skall anvéandas:
Nordsjo Tinnova VX+, oljetackféarg. Kuldr: 50502-Y (+BN2, CU 4 per 10I).

B.1. Staket kring utokad terrass

Skall vara utfért med 45 graders horn (ca 2 m) och kan forses med 6verliggare i h6jd med
Overkant fonster.

Staketet utfors med liggande eller staende panel i enlighet med tillhérande hus och med en
hojd av 90 cm. Pelare med betongplint. Markbeldggningen kompletteras med samma
beldggning som terrassen i 6vrigt. Utforande enligt ritning TB-1 daterad 2002-08-16 , TB-1a
Exempel pa utférande: hus 198. Vid byte av belaggning pa terrassen, se M.6.
Underhallsansvaret avilar bostadsrattshavaren. Vid eftersatt underhall kan detta utféras av
foreningen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Administrations-/besiktningskostnad: 675 kr.

Som ett alternativ/komplement till staket &r en héack av tuja tillaten. Tujahacken skall ha
samma strackning som staketet enlig ovan och far ej 6verstiga en hojd pa 150 cm. For
skotseln av tujahdcken ansvarar bostadsrattshavaren. Se hus 237.

Aven andra planteringar/hackar forekommer och kan komma att godkannas.

Ingen administrations-/besiktningskostnad.

B.2 Om- och tillbyggnad av férrad
Utférande enligt ritning TB-6 och konstruktionsritningar for om- och tillbyggnad av forrad

upprattat av J&W ritning K 33-11,-12,-13,-14 daterat 2001-09-20.

Tillbyggnaden kan utforas bade som oisolerad eller som varmbonad med isolering i vaggar
och tak. Olika utféranden avseende dorr och fonsterplacering kan medges Forvaltaren ger
anvisningar.

Exempel pa utvandigt utforande: hus 208

Atgarden kréaver bygglov.

Foreningen och bostadsrattshavaren traffar avtal enligt Bilaga 2. Bostadsrattshavaren betalar
administrations- och besiktningsavgift samt kostnad for framtida underhall.

Bostadsrattshavaren genomfor atgarden.
Administrations-/besiktningskostnad: 2 550 kr.

Foreningen svarar for det yttre underhallet i enlighet med vad som framgar av stadgarna och
bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren betalar for framtida 6kad underhallskostnader en forhojd arsavgift
motsvarande 1.02% vid varije tillfalle gallande prisbasbelopp.



B.3 a) Transparent tak i pergolan mellan forrad och bostadshus
Doljs mellan braderna/asarna och far utforas nar forradet byggts ut enligt B.2.

Taket utfors av transparent korrugerad plast eller kanalplast och monteras mot reglar enligt
tillverkarens rekommendationer. Exempel pa utférande: hus 198, kanalplast och

208, korr. plast. Olika typ av konstruktion kan valjas. Tekniske Forvaltaren ger narmare
information.

Underhallsansvaret avilar bostadsrattshavaren.

Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

B.3 b) Alternativt utférande vid hus dar forradet ej byggts ut

Tak av korrugerad plast eller kanalplast far utforas dven dar forradet inte ar utbyggt. Kréaver
dock forstarkning av den barande konstruktionen. Exempel pa utforande: hus 196 (korr.
plast), 232 (kanalplast).

Teknisk specifikation saknas for narvarande, Tekniske Forvaltaren ger anvisningar.
Underhallsansvaret avilar bostadsrattshavaren.

Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

B.4 Sidofonstret i bursprak, sovrum hustyp 3, bytes till ett 6ppningsbart fonster,

avser endast hus nr 233-237, 228-231

Fonstret skall ha samma konstruktion, utformning och utseende som dppningsbart fonster i
koket.

Foreningen svarar for det yttre underhallet i enlighet med vad som framgar av stadgarna och
bostadsrattslagen.

Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

B.5 Bursprak i kok far forses med fonsterdorr

Fonstret bytes mot fonsterdorr med isolerruta och mellanliggande sprojs.
Atgarden kraver grannars medgivande.

Foreningen och bostadsrattshavaren traffar avtal enligt Bilaga 2. Bostadsrattshavaren betalar
administrations- och besiktningsavgift.

Bostadsrattshavaren genomfor atgarden.



Administrations-/besiktningskostnad: 500 kr. Ingen avgift om atgarden utfors i samband med
koksutbyggnad enligt B.6.

Foreningen svarar for det yttre underhallet i enlighet med vad som framgar av stadgarna och
bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren betalar for framtida 6kade underhallskostnader en forhojd arsavgift
motsvarande 0,23 % av vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp.

Ingen forhojd arsavgift utgar i samband med utbyggt kok.

B.6 Utbyggnad av kok med 120 cm

Utférande enligt ritning WSP K20.0 -100 och 102 daterade 2005-12-30.

Utflyttning av befintligt bursprak 120 cm, komplettering av befintlig isolerad betongplatta och
tillkommande vaggdelar, fonster lika befintliga fonster med isolerruta och utanpaliggande
sprojs. Nytt platklatt bursprakstak, vita hangrannor och stuprér. Liggande eller staende panel
lika aktuell hustyp.

Exempel pa hus dar atgarden har genomforts: hus 208 och 186.
Atgarden kraver bygglov och grannars medgivande.

Foreningen och bostadsrattshavaren traffar avtal enligt Bilaga 2. Bostadsrattshavaren betalar
administrations- och besiktningsavgift.

Bostadsrattshavaren genomfor atgarden.
Administrations-/besiktningskostnad: 2 550 kr.

Foreningen svarar for det yttre underhallet i enlighet med vad som framgar av stadgarna och
bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren betalar for framtida 6kade underhallskostnader en férhojd arsavgift
motsvarande 1,70 % av vid varije tillfalle gallande prisbasbelopp.

B.7. Luftvdrmepump

Luftvarmepump far installeras med invandig och utvandig enhet placerade enligt anvisningar
fran Tekniske Forvaltaren.

For att minska risken for olagenheter och stérande ljud till narliggande hus far den utvandiga
enheten inte avge en ljudniva 6verstigande 45 dBA pa ett matavstand av 1.0 meter.

Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

Befintliga. element/radiatorer far ej avlagsnas i samband med installationen av varmepump
utan ska finnas kvar och fungera som komplettering och backup.
Golvvarme ar givetvis ocksa ett tillatet alternativ som komplettering/backup.



Varmepumpen far ej vara kopplad pa samma jordfelsbrytare som radiatorerna.OBS! Den
utvandiga enheten kréver tillsyn vintertid for att fruset kondensvatten och snodrev inte ska
fororsaka driftstorningar. Overenskommelse om tillsyn kan traffas med Riksbyggen mot
ersattning.

Tillsyns- och underhallsansvaret avilar bostadsrattshavaren.

B.8. Markiser
Far monteras under takfot vid terrass och ovan 6vriga fonster. Se hus 205.

Foreningen forordar att man valjer enfargad bla markis men dven andra farger enligt nedan
kan férekomma och dr godkant.

Foljande kul6rer pa markistyger ar godkéanda: Enfargad bla, gul, morkbla och morkgra,
bla/vitrandig, svart/vitrandig, gul/vitrandig

Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

B.9. Insynsskarm monterad vinkelratt mot skarmvagg mellan forrad och hus. Avser
endast hus 198-201, 218-222, 244-246 och 259-264.

Insynsskarmen (2,4m) utfores i staende panel och fast mot befintlig skarmvagg i pergolan och
forankrad mot betongplint i yttre anden.

Underhallsansvaret avilar bostadsrattshavaren.

Exempel pa utférande: Hus 220.

Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

B.10 a. Infallbar insynsskarm monterad vid forradet mot huskroppen och i
forradsgavelns forlangning

Tekniske Forvaltaren kan ge erforderliga anvisningar.

Exempel pa utférande. Se hus 209
Underhallsansvaret avilar bostadsrattshavaren.
Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

B.10 b. Oppningsbar sektion i pergolaplank mot gata eller innergard

Pergolaplankets sektion narmast pergoladérren far goras oppningsbar.
Forvaltaren kan ge erforderliga anvisningar.

Exempel pa utforande. Se hus 109 och 125.
Administrations-/besiktningskostnad: 350 Kkr.



B.11. Montage av parabolantenn

Vitlackerad parabolantenn med ca 30 cm diameter far uppmonteras i anslutning till
takutsprang ca 3 m fran mark. Antennen far ej sattas pa vagg mot gatan.

Tekniske Forvaltaren kan anvisa lampliga placeringsalternativ.
Administrations-/besiktningskostnad: 350 kr.

B.12. Takfonster i vatrum pé dvre vaningsplan

Takfonster med raglas i badrum med samma storlek (b x h) och placering ovan golv, mellan
samma takstolar och med samma utférande in och utvandigt som befintligt takfonster i hall.

Foreningen och bostadsrattshavaren traffar avtal enligt Bilaga 2. Bostadsrattshavaren betalar
administrations- och besiktningsavgift.

Atgarden kréver styrelsebeslut.
Bostadsrattshavaren genomfor atgarden.
Administrations-/besiktningskostnad: 2 000 kr.

Foreningen svarar for det yttre underhallet i enlighet med vad som framgar av stadgarna och
bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren betalar for framtida 6kade underhallskostnader en forhojd arsavgift
motsvarande 1.13% av vid varje tillfalle gallande basbelopp.

B.13 Byte av ventilationshuv

Byte av ventilationshuv far ske vid utvidgning av hal i taket for genomféring av tva separata
ventilationskanaler. Ny ventilationshuv skall ha samma utférande som hus 220.

Atgarden kraver styrelsebeslut.

Administrations-/besiktningskostnad: 2 000 kr

Foreningen svarar for det yttre underhallet i enlighet med vad som framgar av stadgarna och
bostadsrattslagen.

B.14 Byte av braskamin

Byte av braskamin far ske efter anmalan till Tekniske Forvaltaren som lamnar anvisningar
och ombesorjer kontakt med sotningsmyndigheten for provtryckning och besiktning efter
nyinstallationen. Brh ansvarar for att stege finns uppstalld mot taket vid sotarens besok.
Sotarna debiterar ca 1 200 kr for sin medverkan.
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V.1. Renovering av vatutrymmen och 6vriga vvs-arbeten

Renovering av vatrum och 6vriga ingrepp i vatten och avloppsledningar kréaver féreningens
tillstand. Féreningen svarar genom sin fastighetsforsakring endast for skador som uppkommer
pa grund av vattenledningsskada.

Forsakringsbolaget kraver att renovering/reparation av vatrum utfors enligt enligt GVK's eller
BKR’s anvisningar, som aterfinns under respektive organisations hemsida, www.gvk.se och
www.bkr.se .

Kvalitetsdokument samt fotodokumentation skall efter utfort arbete tillstallas respektive
organisation och Foreningen.

Tekniske Forvaltaren kan genom rad, anvisningar och besiktningar tillse att
vatrumsrenovering utfors fackmannamaéssigt och uppfyller av forsakringsbolaget uppstéllda
krav inklusive dokumentation

Administrations-/besiktningskostnad: 700 kr.

Foreningen rekommenderar att bostadsrattshavaren, i samband med renovering av nedre
vatutrymme, installerar golvbrunn i intilliggande utrymme dar varmvattenberedaren ar
installerad.

L.1. Installering av larm

Kontakta alltid Tekniske forvaltaren for mer information om ni har planer pa larminstallation.

Foreningen maste ha mojlighet att utfora tillsyn under vintermanaderna och ett utldst larm
maste tas om hand av bostadsrattshavaren. Eventuell kostnad pa grund av utlost larm betalas
av bostadsrattshavaren i de fall Féreningen fatt bristfallig information om larmets
handhavande.

Foreningen skall ges mojlighet att installera en servicekod for tilltrade av larmade hus.
Exempel pa ej godkanda atgarder

Murar far inte uppforas.

Fristdende plank kraver bygglov.

Forraden som ligger mot grannens vagg far inte anvandas som bostad.

Tvattmaskin far inte placeras i forrad som ligger mot grannens vagg och inte heller i
utrymme som saknar avlopp.
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