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Firma, dndamal och siite

§1

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Yllevévaren nr 1.

Foreningens har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus uppléta bostidder och lokaler it medlemmarna till nyttjande under obegrinsad tid.

Styrelsen har sitt séte i Boras.

Medlemskap

§2
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadstitt i forenin gens hus. Fragan
om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Avgifter

§3

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiﬂ faststills av styrelsen. Z\rsavgiften skall
betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fire varje kalenderménads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. For parkeringsplats, garage och dylikt utgdr sirskild ersittning som bestims av
styrelsen.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 riitt tid utgar
dr&jsmélsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om ersittning for inkassokostnader mm.

Overgang av bostadsriitt

§4

Bostadsréttshavaren far fritt Gverlata sin bostadsritt. Forvirvare av bostadsritt skall skriftli gen ansdka
om medlemskap i bostadsrittsféreningen. I ansékan skall anges personnummer och hittillsvarande
adress. Overltaren skall till styrelsen anmila sin nya adress.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen
inldmna skriftlig anmilan om verlatelsen med an givande av Sverlatelsedag samt till vem &verlatelsen
skett.

Overlatelseavtalet

§5

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som 6verlitelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En Sverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r
ogiltig.

§6

Nir en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, far denne utva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om vederbrande har antagits som medlem i foreningen. En Gverlételse dr ogiltig
om den som en bostadsriitt Sverlatits till inte antas till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte 4r medlem
i foreningen. Efter tre &r fran dodsfallet far forenin gen dock anmana dddsboet att inom sex méanader
frin anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att nigon, som inte far vdgras intride i foreningen, forvirvat
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bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten siljas genom tvangsforsiljning for dédsboets riknin g.

Riitt till medlemskap vid 6vergang av bostadsriitt

§7

Den som har overtagit en ligenhet far inte vigras medlemskap i féreningen om inte sirskilda skl
foreligger.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta si g 1 bostadsrittsligenheten
har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Om fSrvirvaren i strid med §6 utdvar bostadsritten och flyttar in i ldgenheten innan vederborande
antagits till medlem har foreningen riitt att viigra medlemskap.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt fr vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sédana sambors p4 vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas,

§8

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, fr foreningen anmana forvirvaren att inom sex ménader fran anmanin gen
visa att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsriitten siljas genom tvangsforsiljning for
forvirvarens rikning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§9

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhdrande vri ga utrymmen i
gott skick.

Féreningen svarar for reparation av de stamledningar for avlopp, vdrme, el och vatten som féreningen
forsett ldgenheten med. Foreningen svarar ocksa i 6vrigt for att fasti gheten halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar:
¢ rummens viggar, golv och tak, samt underliggande fuktisolerande skikt.

* inredning och utrustning i kgk, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhorande ldgenheten,
sésom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, vdrme, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte ir stamledningar, svagstromsanliggningar,
mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar. I fraga om elledningar svarar
bostadsrittshavaren endast from ldgenhetens undercentral,

* golvbrunnar, eldstdder samt rokgéngar i anslutning dirtill, inner- och ytterddrrar samt glas och
bégar i inner- och ytterfonster. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterdorrar ochytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsloshet
eller férsummelse av ndgon som tillh6r vederbirandes hushall eller som r gist eller av annan som
vederbdrande har inrymt i ligenheten eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rdkning.. Samma
ansvarsfordelning géller om ohyra férekommer i ldgenheten.

I fréga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
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Bostadsrittshavaren svarar for renhdllning och snéskottnin g av till ldgenheten horande balkong.

Bostadsrittsforeningen far ta sig att utfora sddan underhéllsétgird, som enligt ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hidrom skall fattas forenin gsstimma och far endast avse
dtgirder som foretas i samband med omfattande underhall och ombyggnad av freningens hus, som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§10

Bostadsrittshavaren fér, sedan ligenheten tilltritts, foreta fordndringar i lagenheten. Visentlig
fOréndring far dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att den inte
medfor men for foreningen eller annan medlem. Som visentli g forandring riknas bl.a. alltid
foréndring som kriver bygglov eller innebr dndring av ledning for virme, vatten, avlopp eller el.

§11

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir vederbdrande anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Bostadsrittshavaren skall ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar.
Bostadsritishavaren skall hdlla noggrann tillsyn Sver att detta ocks3 iakttas av den som hor till
hushéllet eller géstar hushéllet eller av ndgon annan som inrymts i ldgenheten eller som dir utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Foremal som enligt vad bostadstittshavaren vet #r eller med skil kan missténkas vara behiftat med
ohyra fér inte foras in i ligenheten.

§12

Foretridare for bostadsrittsféreningen har riitt att 4 komma in i ldgenheten nér det behgvs for tillsyn
eller for att utfra arbete som férenin gen svarar [6r. Nir bostadsritten ska siljas genom
tvangsforsiljning 4r bostadsriittshavaren skyldig att 14ta visa ligenheten pa lamplig tid. Foreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nodvindigt.
Bostadsrittshavaren ér skyldig att tdla sidana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, ven om vederbrandes ldgenhet inte besviras
av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till Iigenheten, nir foreningen har ritt till det
kan styrelsen ansoka om handréckning,

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthilla hemforsdkring och dirtill s3 kallad
tillaggsforsikring.

>

Upplatelse av kiigenhet i andra hand

§13

En bostadsréttshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren inda uppléta
hela sin lidgenhet i andra hand, om vederborande under viss tid (max ett ar) inte har tillf4lle att anvinda
ldgenheten och hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Ett tillstand till andrahandsupplatelse
kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

Bostadsrittshavare som 6nskar uppléta sin ldgenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen anscka
om medgivande till upplételsen. I ansokan skall sklet till upplételsen anges; under vilken tid den skall
pégd samt namnet p den till vilken ligenheten skall upplatas i andra hand.

Foreningen kommer att ta ut en avgift for andrahandsuthyrningen. Avgiften dr 10 % av géllande
prisbasbelopp.
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§14
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfsra men for
foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§15
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamél 4n det avsedda. Forenin gen

far dock endast aberopa avvikelser som ir av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

Medlems- och ligenhetsforteckning

§ 16
Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsriittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de ldgenheter som dr upplitna med bostadsritt (ligenhetsforteckning).
Bostadsrittshavaren har riitt att p4 begéiran fa utdrag ur lagenhetsforteckning i friga om den ldgenhet
som vederbdrande innehar med bostadsriitt.
Utdraget skall ange:

I. dagen for utfirdandet

2. ldgenhetens beteckning, beligenhet och rumsantal och $vri ga utrymmen

3. Dbostadsriittshavarens namn

4. tidpunkt for intride och uttréde i freningen

Forverkande, uppsiigning

§ 17

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr med de
begrinsningar som f6ljer nedan forverkad och foreningen séledes berittigad att siga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utover tva vardagar frén forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra
hand.

3. Om ldgenheten anviinds i strid med § 14 eller § 15,

4. Om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten.

5. Om ldgenheten pa annat sdtt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplétits till i andra hand, &sidositter nigot av vad som skall iakttas enli gt § 11 vid
ldgenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som enli gt samma paragraf dligger en
bostadsrittshavare.,

6. Om bostadsritthavaren inte limnar tilltrade till ldgenheten enligt § 12 och vederbdrande inte
kan visa giltig ursiikt for detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgsr annan skyldi ghet och det méste anses vara av synnerlig
vikt f6r foreningen att skyldigheten fullfsljs.

8. Om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvénds for niringsverksamhet eller ddrmed
forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

§18
Uppségning som avses i § 17 forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren 13ter bli
att efter tillsédgelse vidta rittelse utan drojsmal. I friga om en bostadslédgenhet far uppsigning pa grund
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av forhdllanden som avses i § 17 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse utan drojsmal anscker om tillstind till upplatelsen och fir ansgkan beviljad.

§19

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallanden som avses i § 17 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frin 1dgenheten pd den grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa férhallande
som avses i § 17 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallanden som avses i § 17 forsta stycket 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

§ 20

Ar nyttjanderitten enli gt § 17 forsta stycket 1 forverkad pd grund av drojsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pé grund av drojsmalet inte skiljas frin ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen
fran uppségningen.

§ 21

Sédgs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 17 forsta stycket 1,4, 6
eller 8 dr vederborande skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 20. Sidgs bostadsriittshavaren
upp av nagon annan i § 17 forsta stycket angiven orsak, far vederbsrande bo kvar till det ménadsskifte
som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte rittsliga beslut ligger honom att
avflytta tidigare.

Skadestand

§ 22
Om foreningen sidger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for
skada.

Tvangsforsiljning

§23

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i § 17,
skall bostadsritten tvangsforsiljas s& snart det kan ske om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de
kinda borgendrer vars ritt berors av forséljningen kommer Sverens om nigot annat. Forsédljningen far
bock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

§ 24
Tvéngsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostadsrattsforeningen. I
frdga om forfarandet finns bestimmelser i 8 kap bostadsrittslagen.

Styrelsen

§ 25

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdéter viljs av foreningsstimman for hogst tvé ar. Suppleanter viljs av forenin gsstdmman
for hogst ett ar. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem Ivéi]jas dven make till medlem och sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ir endast myndig person
som dr bosatt i féreningens fastighet. Den som ir underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt
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forildrabalken kan inte viljas till styrelseledamot. Om f&reningen har statligt bostadsl&n kan en
ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

Protokoll

§ 26
Vid styrelsens sammantriden skall det fras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall férvaras pa betryggande siitt och férvaras i nummerfsljd.

Beslutsforhet

§ 27

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Sversti ger hilften av
samtliga styrelseledamdéter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden, dock fordras for giltigt
beslut enhilligt nir f6r beslutsférhet minsta antalet ledaméter ér nirvarande.

Konstituering, firmateckning

§ 28
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem
styrelsen dértill utser,

§ 29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsétgérder av sddan egendom.

Rikenskapsar

§ 30
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/7 — 30/6. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstimma

varje ér skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och
balansrikning.

Revisorer

§ 31

Revisorerna skall vara minst en och hgst tvA med minst en och hogst en suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden ordinarie foreningsstimma fram till nista
ordinarie fOreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

§ 32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision 4r avslutad och revisionsberttelsen avgiven senast
tre veckor innan den ordinarie foreningsstimma 6ver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar,
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorernas
gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pé vilken drendet skall forekomma till behandling,



Bostadsrattsforeningen Yllevavaren nr 1
Org.nummer: 764500-0584

Foreningsstimma

§33
Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angelédgenheter utévas vid férenin gsstimman.

§ 34
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen f6re december manads utgéng.

Extra foreningsstiimma

§ 35

Extra foreningsstdmma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pa stimman.

Dagordning

§ 36
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1. Mbtets 6ppnande samt nérvaroforteckning Sver medlemmarna
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av motesordférande
4. Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare
5. Prégan om kallelse till motet skett i behorig ordning
6. Styrelsens forvaltningsberittelse
7. Revisorernas beriittelse
8. Faststillande av balansrikning
9. Styrelsens ansvarsfrihet
10. Budget for bokforingsaret
I1. Val av styrelseledaméter
12, Val av styrelsesuppleanter
13. Val av freningsrevisor
14. Val av revisorsuppleant
15. Ovriga fragor
16. Motets avslutning

Pé extra foreningsstdimma skall utover drenden enligt punkt 1-5 ovan endast forekomma de #renden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstimma

§ 37

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och extra [Greningsstimma, dock tidigast
sex veckor fore stimman.

Rostritt

§ 38

Vid foreningsstimman har varje ligenhetsinnehavare (medlem) en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. Rostritt har dven make till medlem
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och sambo till medlem samt nirstiende som varakti gt sammanbor med medlemmen. Endast en rost
per lagenhet giller dock.

Ombud, fullmakt

§ 39

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make eller ndrstaende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fir inte fretrida mer &n en medlem,.
Ombudet skall visa en skriftlig, bevittnad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfardandet.

Bitriade

§ 40
Medlem far pé foreningsstdmma medféra hogst ett bitridde. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstdende eller annan medlem far vara bitride.

Beslut vid stimma

§ 41
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta

résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forittas.

Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrittslagen.
Protokoll

§ 42
Ordféranden skall sérja for att protokoll fors vid foreningsstimma. I frdga om protokollets innehall
giller att:

1. rostlangd, om sddan upprittats, skall tas in i eller bildggas protokollet

2. stdmmans beslut skall foras in i protokollet

3. om omrfstning har dgt rum, att resultatet skall anges.
Det justerade protokollet frén foreningsstimma ska hllas tillgdngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

§ 43
Meddelande till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

Fonder

§ 44
Inom foreningen skall finnas f6ljande fonder:
- fond for yttre underhall
- fond for inre reparationer (for medlemmarnas rikning)
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Upplésning, likvidation mm

§ 45

Om foreningen upploses skall behlina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
formogenhetsvirde enligt kommunalskattelagen.

Om f8reningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas formogenhetsvirde enligt kommunalskattelagen,

Ovrigt

For frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvrig lagstiftning,

Ovanstéende stadgar har antagits vid extrainsatt foreningsstimma den 3 maj och 28 maj 2018

5Ty (P bk

Martin Albrink / Ordférande




