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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Vesslan
Org nr 716409-7862

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret

2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforenmgens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
har sitt sate i Boras.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1987 pé fastigheten Vesslan 14 i som
foreningen innehar med aganderétt. Fastighetens adress ar Engelbrektsgatan 1 och
Sturegatan 5-13 i Boras.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforséakringar. I férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostédder Bostadsratt 4 st 1 rok 166,0 m?
40 st 2 rok 24745 m?
28 st 3 rok 22690 m?
72 st 4909,5 m?
Lokaler = Hyresratt 3 st 280,0 m?
Garage Hyresratt 53 st
P-platser  Hyresratt 2 st
58 st 280,0 m?
Totalt 130 st 5190 m?
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underh8lisdtgérder:
Besiktning av yttertak &r gjord. Montering av ny gardsbelysning.
Energideklarationen ér genomfdrd. Resultat av denna &r uppsatt i alla entréer.
Nya anslagstavlor &r uppsatta i alla entréer. Byte av torktumlare i nedre tvattstugan
Styrelserummet har renoverats med ny kdksdel och nytt golv.

Styrelsen fdljer kontinuerligt upp féreningens egendom.
Styrelsen uppdaterar arligen underhalisplanen.

Under 2021 kommer tak rengéras och besiktigas. Byte av plasttak éver balkongerna pa
plan 5. Byte av fonsterlister i samtliga ldgenheter. Lagenhetsbesiktning kommer goras.
Under de ndrmsta 10-drs perioden kommer byte av fénster, tak och balkonger samt
malning av fasader.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 846 kr/m2 bostadslagenhetsyta. Den for dr
2021 upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslot da att héja
arsavgifterna med 2% fr o m 2021-01-01. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet
ska hdjas lite varje dr for att undvika storre héjningar enskilda &r.

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 23 587 968 kr. Under &8ret har
féreningen amorterat 843 279 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 28 &r.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya I13n.

Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsforeningen erhallits bonus frdn HSB Géta.
Vasentliga avtal

Avtal med HSB Fastighetsférvaltning om teknisk och administrativ férvaltning samt
vicevardsavtal.

P3 grund av covid-19 har 2020 inneburit férandringar. Stdmman fick genomféras med
postrdstning och luciafirandet fick stéllas in.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-16. P& stdmman deltog 30 medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 72 medlemmar (fg. &r 73) 17 medlemmar har avgtt och
16 har intratt. Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsratter i
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féreningen &r att mer an en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Gota innehar dven
ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 11 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit.

Marianne Hennichs ordférande

Fredrik Nygérd vice ordférande

Agneta Jansson sekreterare

Helena Kristiansson ledamot

Leif Eurenius ledamot

Jan Karlsson ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna
Marianne Hennichs, Leif Eurenius och Helena Kristiansson.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Marianne Hennichs, Agneta Jansson, Leif Eurenius och Fredrik
Nygdrd, tva i férening.

Vicevard har varit Jari Salmi.
En revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.
Foreningens representant pd HSB Gétas stdémma i Bords har varit Agneta Jansson.

Valberedning har varit styrelsen.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 4 683 4 664 4 586 4 581 4563
Res. efter finansiella poster, tkr 923 -1031 1024 1055 961
Soliditet 33% 30% 31% 29% 26 %
Balansomslutning, tkr 36697 36760 38720 37818 39053
Eget kapital, tkr 12060 11137 12169 11145 10089
Taxeringsvarde, tkr 79595 79595 58572 58572 58572
- varav byggnad, tkr 49133 49133 57400 57400 57400
Underhallsfond tkr 2 834 2 398 3748 2920 2550
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 846 846 846 846 846
Langfristig bankskuld kr/m? 4 545 4707 4 857 5282 5621
Beldningsgrad, % 30% 31% 43% 44% 47%
(bankskuld/taxvarde)
Rantekostnader kr/m? 88 90 88 61 59

"
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Forandring av eget kapital

HSB Bostadsréttsforening Vesslan
Org.nr 716409-7862

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 4173 007 107 070 2 398 410 5490 058 -1031 751
Vinstdisp enl. stmmobeslut -19 -1 031 751 1031751
4 458 307
Avséttn enl plan till yttre underhall 768 000 -768 000
Iansprakt. Frén yttre underhéll -331 929 331929
Arets resultat 922 730
Belopp vid arets slut 4173 007 107 070 2834481 4022236 922 730

Resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond for yttre underhdll nedan féljer underh&lisplanen.

Till styrelsens forfogade star féljande medel i kronor

Balanserat resultat

Avsittning till underhdlisfond enl. underhdllsplan

Iansprdk av underhdllsplan motsvarande arets kostn.

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst

4 458 307
-768 000
331929
922 730
4 944 966

4 944 966
4 944 966

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 2 834 481 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. i
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Resultatréikning

HSB BRF VESSLAN I BORAS, 716409-7862

Rérelseintékter
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rorelsekostnader i
Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Summa rorelsens kostnader

 Notl

Not 3
Not 4
Not 5

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster ~

Aretsresuttat .~

Resultatférandring efter disposition av underhll
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter fondforandring

. 1375277

2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31
4 683 361 4 663 863
4 683 361 4 663 863
-1 935 627 -1 965 800
-331 929 -2202 111
-41 315 -42 414
-87 389 -106 153
-911 825 -911 825
-3 308 084 -5 228 302

564439

5972 2 318
-458 519 -469 630
-452 547 -467 312

922730

922 730
-768 000
331929

486 658

1031751

922730 -1031751

-1 031751
-853 000
2202 111

317 360

{\Ma
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HSB BRF VESSLAN I BORAS, 716409-7862

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 11 Not 6 28 834 638 29 617 961
Mark 1433 000 1433 000
Markanldggningar Not 7 2 698 548 2 827 050
32 966 186 33878 011
Finansiella anldggningstiligéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgé&ngar 32 966 686 33 878 511
Omsittningstillgdngar
Korttristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8232 0
Avrakningskonto HSB Gota 1873 291 1623 757
Ovriga fordringar Not 9 58 318 60 318
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 90 495 197 778
2 030 335 1881 853
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 1700 000 1 000 000
Summa omsattningstillgéngar 3730335 2 881 853
Summa tiligéngar 36 697 021 36 760 364

)
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 173 007 4 173 007

Upplatelseavgifter 107 070 107 070

Fond fér yttre underhéll 2 834 481 2 398 410
7 114 558 6 678 487

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4022 236 5490 058

Arets resultat 922 730 -1 031 751
4 944 966 4 458 307

Summa eget kapital 12 059 524 11 136 794

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 18 855 361 23 587 994

18 855 361 23 587 994

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 4732 607 843 253

Leverantorsskulder 308 092 362 364

Skatteskulder 31 160 18 537

Fond f6r inre underhall 30 363 30 363

Ovriga skulder Not 12 36 207 29 447

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 643 708 751612
5782 137 2 035 576

Summa skulder 24 637 498 25 623 570

Summa eget kapital och skulder - 36 697 021 36 760 364



HSB - déir mijligheterna bor

Noter

HSB BRF VESSLAN I BORAS, 716409-7862

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénférliga
till férvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgng, nir det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas pd ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period dd de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sd att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,9

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har foréndrats véasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas infiyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, 18neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta &nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
l&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret

1 429 kronor per lagenhet.
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,75% av

taxeringsvardet for bostadsdelen fér sm&hus. Féreningens fastighetsavgift var fér rikenskaps8ret

8 349 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt )
En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 25
024 993 kr.
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HSB BRF VESSLAN I BORAS, 716409-7862

2020-01-01 2019-01-01
Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig forpliktelse tilt folid av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar =~
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anléggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillg&ngar har minskat i vérde. Om s8 ar fallet, berdknas
tillgéngens varde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras s3 att den 8terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med héansyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.
Not1l  Nettoomsittning s S
* Arsavgifter, bostader 4151 372 4151372
Hyror 414 164 415 244
Ovriga intakter 141 609 115 931
Bruttoomsattning 4707 145 4 682 547
Hyresbortfall -23 784 -18 684
4 683 361 4 663 863
Not 2’ ftskostnader :
Fastighetsskatsel och lokalvard 250 389 242 877
Reparationer 164 303 274 468
El 188 151 245 690
Uppvarmning 361 981 372 863
Vatten 149 382 126 101
Sophémtning 137 812 112 520
Kabel-TV, internet 197 876 123 750
Ovriga avgifter 53 345 48 850.
Fastighetsavagift/fastighetsskatt 128 838 125 094
Férvaltningsarvoden 235 221 228 883
Ovriga driftskostnader 68 331 64 704
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 14 215 15314
Medlemsavgifter 27 100 27 100
41 315 42414
Not4  Personalkostnader och arvoden =
“Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 36 050 38 950
Vicevérdsarvode 36 000 36 000
Léner och andra erséttningar 6 600 18 940
Sociala kostnader 8739 12 262
87 389 106 153
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 783 323 783 323
Markanlaggningar 128 502 128 502
911 825 911 825
fb
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HSB BRF VESSLAN I BORAS, 716409-7862

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvéardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 8r 2106
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1987
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 40 519 155 40 519 155
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 40 519 155 40 519 155
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 901 194 -10 117 871
Arets avskrivningar -783 323 -783 323
Utgdende avskrivningar -11 684 517 -10 901 194
Utgdende bokfort virde 28 834 638 29 617 961
Taxeringsvarde for Vesslan 14
Byggnad - bostédder 47 000 000 47 000 000
Byggnad - lokaler 2 133 000 2 133 000
49 133 000 49 133 000
Mark - bostader 30 000 000 30 000 000
Mark - lokaler 462 000 462 000
30462 000 30 462 000
Taxeringsvarde totalt 79 595 000 79 595 000
Not7 Markanliggningar =~ : i s
Ingdende anskaffningsvirde 3 855 066 3 855 066
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3 855 066 3 855 066
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 028 016 -899 514
Arets avskrivningar -128 502 -128 502
Utgdende avskrivningar -1 156 518 -1 028 016
Bokfort virde 2 698 548 2 827 050
Not 8  Andra Iangfristiga virdepappersinnehav S N
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Notd™ ovngafordrmgar S e B s
Skattekonto 58 318 58 318
Ovriga fordringar 0 2 000
58 318 60 318
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-10-04 2021-10-04 12 mén 0,60% 1 000 000
HSB Géta ek fér BOLAG 2020-10-04 2021-01-04 3 mén 0,30% 700 000
1700 000

10
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HSB BRF VESSLAN I BORAS, 716409-7862

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut s = RPREE ot O
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total I8neskuld amort./konv.
SBAB 10702682 1,53% 2030-02-14 4761 062 147 327
SBAB 10702658 0,94% 2021-02-15 4120917 108 361
SBAB 1514410206 1,88% 2022-12-09 4182 241 362 451
SBAB 10702704 2,26% 2025-04-07 5761 886 147 339
SBAB 10702712 2,51% 2027-09-16 4 761 862 147 339
23 587 968 912 817
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 855 361
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 19 023 883
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 4732 607 843 253
Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som férfaller inom ett 8r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. D&rf6r redovisar vi 1&n som forfaller under nésta 8r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta drs berdknade amorteringar.
Stdllda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 38 000 000 38 000 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder = Ui
Kallskatt 13 287 15 067
Arbetsgivaravgifter 4759 6123
Mervardesskatt 5 686 5709
Ovriga kortfristiga skulder 12 475 2 548
36 207 29 447
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter - i o
Upplupna rantekostnader 83 293 83 605
Ovriga upplupna kostnader 13 500 101 857
Forutbetalda hyror och avgifter 546 915 566 150
643 708 751 612

(e

11
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HSB BRF VESSLAN I BORAS, 716409-7862
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i HSB Brf Vesslan, org.nr. 716409-7862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vesslan for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga defar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och filthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om fampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vesslan for rakenskapséret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i rigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknande f6reningsvald revisor fr&n Borevision &r inte vald av stdmman utan utsedd av styrelsen att utfora revisionen.

Styr"elsens ansvar . o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslagetflll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pé eft betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt,

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig til nagon ¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttsiagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fdreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den {6/ 3 2021

Q/m/&

Magnus Emilsson Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



