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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt séte i Bords.

Bostadsréttsforeningens hius bebyggdes dret 1935 pa fastigheten i Stenbocken 1,
Stenbocken 2 och Stenbocken 3 som féreningen innehar med aganderatt.
Fastighetens adress &r D&belnsgatan 5-9 i Bor8s.

BoStadsréittsft'jreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingér
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstilldgg fér foreningens lagenheter.

Féreningens bostdder och lokaler fordelar sig entigt foljande:

Bostader Bostadsratt 25 st 1 rok 910,5 m?
12 st 2 rok 604,5 m?
3 st 3 rok 1970 m?
40 st 1712,0 m?
Lokater Hyresratt 4 st 178,0 m?
P-platser  Hyresratt 15 st
19 st 178,0 m?
Totalt 59 st 1 890,0 m?
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Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande stérre underhdllsdtgérder:
Behandling av tak. Tvéttning av murar, pldtfasader och plattor, Byte av plat pd 2 st
balkonger samt mélning.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. De narmsta &ren planerar styrelsen
for foljande storre atgarder: Inga storre 3tgérder planeras bara l6pande.

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till 783 kr/m?2 bostadslagenhetsyta.
Efter genomgéng av budgeten for 8r 2020 beslét styrelsen beslét att inte fordndra
&rsavgifterna férnarvarande.

Foreningens bankl&n uppgdr pa bokslutsdagen till 1 400 794 kr. Under &ret har
foreningen amorterat 37 050 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 38 ar. Styrelsens
intention dr att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhdlishehov med nya (an.

HSB Goéta har under dret betalat ut en bonus till féreningen pa 8 067 kr.

Vasentliga avtal
Avtal pa teknisk och administrativférvaltning med HSB Fastighetsférvaltning.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-07. P& stdamman deltog 8 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 57 medlemmar (fg. &r 55) 13 st har avgatt och 15 st
har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i
foreningen ar att mer an en mediem kan bo i samma ldgenhet. HSB Gdta innehar
dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 11 lagenhetstverldtelser skett. &
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Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Peter Hellsén ordforande

Mona Svard vice ordforande, avgick i december
Anton P3lsson sekreterare

Johan Wandemark ledamot

Andrea Nyrerdd Sandahl ledamot

Margareta Josefsson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamdéterna
Peter Hellsén, Andrea Nyreréd Sandahl och Johan Wandemark.

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Peter Hellsén, Mona Svérd, Johan Wandemark och Anton
P8lsson, tva i forening.

Vicevard har varit Peter Hellsén.

Revisor har varit Bo-Lennart Sjoblom, vald av féreningen, samt en revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant p&d HSB Gotas stdmma har varit Peter Hellsén.

Valberedning har varit Julia Snall och Helene Thornander.

Flerarsoversikt |
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1424 1427 1415 1381 1383
Res. efter finansiella poster, tkr 135 139 206 225 250
Soliditet 46% 42% 39% 35% 29%
Balansomslutning, tkr 3261 3217 3104 2917 2675
Eget kapital, tkr 1 492 1357 1218 1012 787
Taxeringsvarde, tkr 24812 18528 18528 18528 138%
- varav byggnad, tkr 13 945 12128 12 128 12 128 10 006
Underhallsfond tkr 925 811 644 434 318
Arsavgiftsniv for bostader, 783 783 783 775 775
kr/m?2
Bankskuld kr/m? 741 761 788 795 817
Beldningsgrad, % 6% 8% 8% 8% 11%
bankskuld/taxvarde
Rantekostnader kr/m? 8 8 12 13 21
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Férandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 59 735 865 780 292 904 138 787
Resultatdisp enl stammobeslut -18 0 138 787 -138 787

865 780 431 691
Avsattn enl plan yttre underhéll -19 169 000 -169 000
Tansprakt fran yttre underhall -19 -110 245 110 245
Arets resultat . 135219
Belopp vid drets slut 59 735 924 535 372936 135 219

Resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond for yttre underhdll nedan féljer budget.

Till styrelsens forfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resultat c- 431 691
Avsattning till underhdlisfond enligt budget -169 000
Iansprékt. av underhdlisfond motsvarande arets kostn 110 245
Arets resultat 135 219

508 155

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst 508 155
508 155

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdllsfonden till 924 535 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. &
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatriikning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter o R
Nettoomséttning Not 1 1 424 378 1427 408
Summa rérelsens intdkter 1424 378 1427 408
Rorelsekostnader _ . _
Driftskostnader Not 2 -939 468 -909 764
Beriodiskt underhall -110 245 -145 587
Ovriga externa kostnader Not 3 -27 600 -26 613
Personalkostnader och arvoden Not 4 -99 372 -94 540
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 5 -97 662 -97 662
Summa rorelsens kostnader -1274 346 -1 274 166
Rorelseresultat 150 032 153 242
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 951 837
Rantekostnader och liknande resultatposter -15 764 -15 292
Summa finansiella poster -14 813 -14 455
Resultat efter finansiella poster 135 219 138 787
Arets resultat 135 219 138 787
Resultatfordndring efter disposition av underhall
Arets resultat ‘ 135219 138 787
Reservering till fond for yttre underhall -169 000 -138 787
Tansprdktagande av fond for yttre underhéll 110 245 145 587
Resultat efter fondforandring 76 464 145 587

&
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Hsb Brf V&r Bostad I Bords, 764500-2820

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materielfa anfaggningstillgdngar
Byggnader Not 6 2513026 2610 688
Mark 39 194 39 194
2 552 220 2 649 882
Finansiella antdggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 2 552 720 2 650 382
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1601 2826
Avrdkningskonto HSB Gota 615 963 487 384
Ovriga fordringar Not 8 10 106 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 302 75142
707 972 566 321
Kortfristiga placeringar
Summa omsittningstillgdngar 707 972 566 321
Summa tillgdngar 3 260 692 3216 703
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Hsb Brf var Bostad I Bords, 764500-2820

Balansrékning_j 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Megdlemsinsatser 59 735 59 735

Fond for yttre underhdll 924 535 865 780
984 270 925515

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 372936 292 904

Arets resultat 135 219 138 787
508 155 431 691

Summa eget kapital 1492 425 1357 206

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 1 364 794 1 404 844

1 364 794 1404 844

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 36 000 33 000

Leverantorsskulder 119 405 157 102

Skatteskulder 0 13 383

Fond for inre underhall 39 756 43 351

Ovriga skulder Not 10 39 782 36 715

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 11 168 530 171 103
403 473 454 654

Summa skulder 1768 267 1 859 498

Summa eget kapital och skulder 3 260 692 3216 703

é:s
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Hsb Brf Var Bostad I Bords, 764500-2820

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tildmpning av drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas tifl verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriiknas fi. Det Innebér att foreningen redovisar

inkemster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inképspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet fér att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d3 de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde | en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tiliampas: %
Byggnader 16

Bedtmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féreg8ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas fram&triktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, lneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lingfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som Eingfristig skuld d&

finansieringen av fastigheten &r 1angfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett
&r.

Fond fér yttre underhdll
Reservering f&r framtida underhéll av freningens fastigheter sker p& basis av féreningens underh3lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 377 kronor per ligenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som Inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 896

171 kr. &
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Hsb Bif VAr Bostad I Bords, 764500-2820

2019-01-01 2018-01-01
Noter — 2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsfdrbindelse &r en mdjlig forpliktelse till félid av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroli, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till folid av intrdffade handelser, men som Inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannclikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan bergknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiefla anlaggningstillgdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgAngar har minskat i virde. Om s &r fallet, beriknas
tillgdngens varde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas | balansrikningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfiéde av resurser kravs 6r att reglera forpliktelsen och en tillfarlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsatining omprdvas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osikerheter
férknippade med forpliktelsen,
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter, bostider 1340 136 1 340 136
Hyror 52 500 52 407
Ovriga intikter 59 492 61 265
Bruttoomsattning 1452 128 1 453 808
Hyresbortfait -27 750 -26 400
1424 378 1427 408
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 175914 188 408
Reparationer 55 749 12 154
El 38 272 38196
Uppvarmning 303 300 310618
Vatten 76 064 68 631
Sophamtning 64 747 61 961
Kabel-TV, internet 33 606 32891
(vriga avgifter 17 018 16 139
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 57 200 62 080
Férvaltningsarvoden 66 720 63 092
Ovriga driftskostnader 50 877 55 594
T 9095764
Not 3 dvriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 100 9113
Medlemsavgifter 17 500 17 500
27 600 26 613
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Hsb Brf V&r Bostad I Bords, 764500-2820

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 35 300 29 900
Vicevardsarvode 27 500 27 500
Revisorsarvode 3000 5 000
Léner och andra ersattningar 2183 6472
Sociala kostnader 22 389 21 068
90 372 89 940

Ovriga anstiilida
Loner och ersattningar 9 000 4 600
9 000 4 600
Totalt 99 372 94 540

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningat

Byggnader 69 961 69 961
Markanldggningar 27 701 27 701
97 662 97 662

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not& Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet),
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2059
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1940
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 5949 254 5062 816
Arets investeringar 0 886 438
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 5949 254 5949 254
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 338 566 -3 240 904
Arets avskrivningar -97 662 -97 662
Utgdende avskrivningar -3 436 228 -3 338 566
Utgdende bokfért viirde 2513026 2610 688
Taxeringsvarde for Stenbocken 1 - 3
Byggnad - bostdder 13 800 00C 11 200 000
Byggnad - lokaler 145 000 928 000
13 945 000 12128 000
Mark - bostader 10 800 000 6400 000
Mark - lokaler 67 000 0
: 10 867 000 6 400 000
Taxeringsvarde totalt 24 812 000 18 528 000
Not 7 Andra lAngfristiga virdepappersinnehav
1 andel { HSB Géta ek.for. 500 500
Not8 Ovriga fordringar
Skattefordran 5192 0
Skattekonto 4914 969
10 106 969

11



Hsb Brf V3r Bostad I Bords, 764500-2820

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Ndsta 8rs
Lineinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 38925008 1,10% 2024-09-28 1400 794 36 000
1400 794 36 000
Langfristiga skulder exkiusive kortfristly del 1364 794
Om fem &r berfiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 1220794
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs beriiknade amorteringar) 36 000 33 000
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 4 579 500 4 579 500
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder .
Kallskatt 20 220 18 600
Arbetsgivaravgifter 19 562 18 115
39782 36 715
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 86 85
Ovriga upplupna kostnader 65 576 70 360
Firutbetalda hyror och avgifter 102 868 100 658
168 530 171.103

12
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Hsb Brf VAr Bostad I Bords, 764500-2820
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Bor8s 3
rﬁon Pélsson Peter Hellsen

2020

Andrea' Nyrer Sandahi

\Xm*\\\c fﬁﬂ(\v&’l\ .

Johan Wandemark

VAr revisionsberittelse har 2020 - 03 - {{  avgivits betrdffande denna &rsredovisning

Do Ao
Bo-Lennart Sjdblo c?/ ’{ Emn Persson
Av foreningen vald rev, BoRevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor

13



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Var Bostad, org.nr, 764500-2820

Rapport om arsredovisningen

Uttaianden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Var
Bostad for &r 2019.

Enligt vr uppfattning har rsredovisningen upprittats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ratlvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuftat for ret enligt
arsredovlsningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att féreningsstamman faststélier
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda reviserns ansvar,

Vi &r oberoende i forhaflande 1!l féreningen enligt god revisorssed |
Svefige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfig! dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhadmtat r tillrckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroli som den beddmer & nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamhaten.
Den upptyser, nar sa ar tllampligt, om fGrhéllanden som kan
paverka férmagan aft fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om forsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att tdmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvAntas paverka de ekonomiska beslul som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under heia
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
vegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r lillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund f&r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill fdlid av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighel som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
fefaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgarder som ar !dmpliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om |ampligheten | att styrefsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om Jag drar
slutsatsen ait det finns en vasentiig osakerheisfaktor, miste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentiiga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar &r
ofillrckliga, medifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsherattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

+  utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukiuran
och innehallet i rsredovisningen, déribiand upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de undertiggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som Jag identifierat.



Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligf bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt méal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats | enlighet med érsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av féreningens resultat
och siélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsradovisningen har vi dven utfdrt en
revision av slyrelsens férvalining for HSB Brf Var Bostad for ar
201§ samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhalfande till fdreningen entigt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrffande féreningens vinst eller férlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
férsvarlig med h&nsyn il de krav som fOreningens verksambhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, korsolideringsbehov, likviditet och stélining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr féreningens organisation och férvaliningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlldpande beddma féreningens ekanomiska situation och att tilise
att féreningens organisation &r utformad sa att bekforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angslagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett belryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betr&ffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inh&mta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentiigt avseende;

» fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forglages till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedtma om firslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhei & en hég grad av sakerhet, men ingen garant! for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att etl frslag
till dispositioner av féreningens vinst efler firfust inte ar férenligt
med tostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av raxenskapema, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkd |
risk och vsentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dverirédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningans situation. Vi gar iganom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhéllanden som &r relevanta for var uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fifl
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Borésdeng { 3 2020
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