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Arsredovisningen upprattas i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Bords.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1935 pa fastigheten i Stenbocken 1,
Stenbocken 2 och Stenbocken 3 som féreningen innehar med aganderatt.
Fastighetens adress &r Débelnsgatan 5-9 i Bor8s.

BoStadsréttsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardefdrsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingér
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig entigt foljande:

Bostader Bostadsratt 25 st 1 rok 910,5 m?
12 st 2 rok 604,5 m?
3 st 3  rok 1970 m?
40 st 1712,0 m?
Lokaler Hyresratt 4 st 178,0 m?
P-platser  Hyresratt 15 st
19 st 178,0 m?
Totalt 59 st 1 890,0 m?
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Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande stérre underhdllsdtgarder:

Behandling av tak. Tvéttning av murar, platfasader och plattor. Byte av pldt pd 2 st
balkonger samt malning.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. De narmsta &ren planerar styrelsen
for foljande storre dtgarder: Inga storre atgérder planeras bara l6pande.

Planerade dtgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 783 kr/m?2 bostadslagenhetsyta.
Efter genomgdng av budgeten for 8r 2020 beslét styrelsen beslét att inte fordndra
arsavgifterna férndrvarande.

Féreningens bankl&n uppgar pé bokslutsdagen till 1 400 794 kr. Under aret har
foreningen amorterat 37 050 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 38 ar. Styrelsens
intention dr att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhdlisbehov med nya (an.

HSB Géta har under dret betalat ut en bonus till féreningen pa 8 067 kr.

Vasentliga avtal
Avtal pd teknisk och administrativférvaltning med HSB Fastighetsférvaltning.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-07. P& stdmman deltog 8 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 57 medlemmar (fg. &r 55) 13 st har avgatt och 15 st
har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i
foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Géta innehar
dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en
bostadsratt en rist oavsett antalet innehavare.

Under dret har 11 lagenhetsoverltelser skett. &
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Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Peter Hellsén ordforande

Mona Svard vice ordforande, avgick i december
Anton P3lsson sekreterare

Johan Wéndemark ledamot

Andrea Nyrerbd Sandahl ledamot

Margareta Josefsson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamdéterna
Peter Hellsén, Andrea Nyrerdd Sandahl och Johan Wandemark.

Styrelsen har under &ret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Peter Hellsén, Mona Svérd, Johan Wandemark och Anton
Pdlsson, tva i forening.

Viceviard har varit Peter Hellsén.

Revisor har varit Bo-Lennart Sjoblom, vald av féreningen, samt en revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

FOreningens representant p& HSB Gotas stdmma har varit Peter Hellsén.

Valberedning har varit Julia Snall och Helene Thornander.

Flerdrsoversikt |
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning, tkr 1424 1427 1415 1381 1383
Res. efter finansiella poster, tkr 135 139 206 225 250
Soliditet 46% 42% 39% 35% 29%
Balansomslutning, tkr 3261 3217 3104 2917 2675
Eget kapital, tkr 1 492 1357 1218 1012 787
Taxeringsvarde, tkr 24812 18528 18528 18528 13894
- varav byggnad, tkr 13 945 12128 12 128 12 128 10 006
Underhallsfond tkr 925 811 644 434 318
Arsavgiftsnivd for bostader, 783 783 783 775 775
kr/m?2
Bankskuld kr/m? 741 761 788 795 817
Bel@ningsgrad, % 6% 8% 8% 8% 11%
bankskuld/taxvérde
Rantekostnader kr/m? 8 8 12 13 21
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Férandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 59 735 865 780 292 904 138 787
Resultatdisp enl stammobesiut -18 0 138 787 -138 787

865 780 431 691
Avsattn enl plan yttre underhall -19 169 000 -169 000
Iansprakt frén yttre underhall -19 -110 245 110 245
Arets resultat . 135219
Belopp vid drets slut 59 735 924 535 372936 135 219

Resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond for yttre underhdll nedan féljer budget.

Till styrelsens férfogande stér féljande medel i kronor

Balanserat resultat c- 431 691
Avsattning till underhalisfond enligt budget -169 000
Iansprékt. av underhdlisfond motsvarande arets kostn 110 245
Arets resultat 135 219

508 155

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Balanserad vinst 508 155
508 155

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhallsfonden till 924 535 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar. &



HSB ~ dile midfitghertermia bor

Hsb Brf Var Bostad I Bords, 764500-2820

2019-01-01 2018-01-01
Resultatréikning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter o R
Nettoomséttning Not 1 1 424 378 1427 408
Summa rérelsens intakter 1424 378 1427 408
Rorelsekostnader _ . _
Driftskostnader Not 2 -939 468 -909 764
Eeriodiskt underhall -110 245 -145 587
Ovriga externa kostnader Not 3 -27 600 -26 613
Personalkostnader och arvoden Not 4 -99 372 -94 540
Av- och nedskrivningar av materiella anl&ggningstillgéngar Not 5 -97 662 -97 662
Summa rorelsens kostnader -1274 346 -1 274 166
Rérelseresultat 150 032 153 242
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintakter och liknande resultatposter 951 837
Rantekostnader och liknande resultatposter -15 764 -15 292
Summa finansiella poster -14 813 -14 455
Resultat efter finansiella poster 135 219 138 787
Arets resultat 135 219 138 787
Resultatforiandring efter disposition a\) underhill
Arets resultat . 135219 138 787
Reservering till fond for yttre underhalt -169 000 -138 787
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 110 245 145 587
Resultat efter fondforandring 76 464 145 587

&
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Hsb Brf V&r Bostad I Bords, 764500-2820

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6 2513026 2610 688
Mark 39 194 39 194
2 552 220 2 649 882
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 2 552 720 2 650 382
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1601 2826
Avrédkningskonto HSB Goéta 615 963 487 384
Ovriga fordringar Not 8 10 106 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 80 302 75 142
707 972 566 321
Kortfristiga placeringar
Summa omséttningstillgdngar 707 972 566 321
Summa tillgdngar 3 260 692 3216 703
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Hsb Brf var Bostad I Bords, 764500-2820

Balansréikning_j 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 735 59 735

Fond for yttre underhall 924 535 865 780
984 270 925515

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 372936 292 904

Erets resultat 135 219 138 787
508 155 431 691

Summa eget kapital 1492 425 1357 206

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 1 364 794 1 404 844

1 364 794 1404 844

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 36 000 33 000

Leverantdrsskulder 119 405 157 102

Skatteskulder 0 13 383

Fond for inre underhall 39 756 43 351

Ovriga skulder Not 10 39 782 36 715

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 11 168 530 171 103
403 473 454 654

Summa skulder 1768 267 1 859 498

Summa eget kapital och skulder 3 260 692 3216 703

é:s
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Hsb Brf Var Bostad I Bords, 764500-2820

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tilldmpning av drsredovishingslagen och Bokféringsndmndens allmanna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriiknas f4. Det Innebér att foreningen redovisar

inkornster till nomineflt belopp (fakturabelopp).

Matertelta anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet best8r av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till f3rvarvet fér att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkiuderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamima kan matas pd ett tillforlitligt sitt. Alla vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d3 de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en matetiell anléggningstiligéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa kemponenter,

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéing har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
kemponent av separat dver dess nyttjandeperiod, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell,

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 16

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
férbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féreg8ende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskutder, ldneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L3n med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som Eingfristig skuld d&

finansieringen av fastigheten &r lngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett
&r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker p& basis av féreningens underh3lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxetingsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som Inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 896

171 kr. &
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Noter _ 2019-12-31  2018-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse dr en majlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroli, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till f6lid av intrdffade handelser, men som Inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.
‘Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materielia anldggningstillgidngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiefla anlaggningstiligdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation p3 att dessa tiligAngar har minskat i virde, Om s &r fallet, beriknas
tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.
Avsidttningar
En avsattning redovisas i balansrékningen ndr féretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det dr sannolikt att ett utfidde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tiliférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.
En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hdnsyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen,
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 1340 136 1 340 136
Hyror 52 500 52 407
Ovriga intékter 59 492 61 265
Bruttoomsittning 1452 128 1 453 808
Hyresbortfall -27 750 -26 400
1424 378 1427 408
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 175914 188 408
Reparaticner 55 749 12 154
El 38 272 38196
Uppvarmning 303 300 310618
Vatten 76 064 68 631
Sophamtning 64 747 61 961
Kabel-TV, Internet 33 606 32891
Ovriga avgifter 17 018 16 139
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 57 200 62 080
Férvaltningsarvoden : 66 720 63 092
Ovriga driftskostnader 50 877 55 594
909764
Not 3 Gvriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 100 9113
Medlemsavgifter 17 500 17 500
27 600 26 613
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Hsb Brf V&r Bostad I Bords, 764500-2820

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Fértroendevalda

Styrelsearvode 35 300 29 900
Vicevardsarvode 27 500 27 500
Revisorsarvode 3000 5 000
Léner och andra ersattningar 2183 6472
Soclala kostnader 22 389 21 068
90 372 89 940

Ovriga anstiillda
Loner och ersattningar 9 000 4 600
9 000 4 600
Totalt 99 372 94 540

Not 5 Av- och nedskrivringar av materiella anliggningstillgAngar
Avskrivningar

Byagnader 69 961 69 961
Markanlaggningar 27 701 27 701
97 662 97 662

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).
Byganadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2059
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1940
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 5949 254 5062 816
Arets investeringar 0 886 438
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5949 254 5949 254
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 338 566 -3 240 904
Arets avskrivningar -97 662 -97 662
Utgdende avskrivningar -3 436 228 -3 338 566
Utgdende bokfért virde 2513026 2610 688
Taxeringsvarde for Stenbocken 1 -3
Bygagnad - bostéder 13 800 00C 11 200 000
Byggnad - lokaler 145 000 928 000
13 945 000 12128 000
Mark - bostader 10 800 000 6400 000
Mark - lokaler 67 000 0
: 10 867 000 6 400 000
Taxeringsvarde totalt 24 812 000 18 528 000
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel | HSB Géta ek.for. 500 500
Ovriga fordringar
Skattefordran 5192 0
Skattekonto 4914 969
10 106 969

11
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9  Skulder till kreditinstitut
Ndsta 8rs
Lineinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 38925008 1,10% 2024-09-28 1400 794 36 000
1400 794 36 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristlg del 1364 794
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 1220794
Kortfristig del av [&ngfristig skuld (nasta 8rs beriiknade amorteringar) 36 000 33 000
Stillda sakerheter fér skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 4 579 500 4 579 500
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder .
Kallskatt 20 220 18 600
Arbetsgivaravgifter 19 562 18 115
39782 36 715
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 86 85
Ovriga upplupna kestnader 65 576 70 360
Forutbetalda hyror och avgifter 102 868 100 658
168 530 171.103

12
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

2020

-

Pk vt

Peter Hellsén

"Andrea Nyrerad Sandan

“Johan Wandemark

VAr revisionsberattelse har 2020 - 93 - {0  avgivits betraffande denna &rsredovisning

Bo-Lennart Slob' ?/ m/ Emlt Persson
Av foreningen vald re BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd reviser

13



Revisionsberittelse
Til féreningsstdmman i HSB Brf Var Bostad, org.nr, 764500-2820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VT har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Var
Bostad fér & 2019.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats [ enlighet
med drsredavisningslagen och ger en i alla vésantiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ref enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr atf féreningsstamman faststélier
residtatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttatanden

VYl har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fGreningsvaida revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i frhallande till foreningen eniigt god revisorased i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen angvarar &ven fér den inferna
kontroll som den beddmer & nodvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innsh&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar siyralsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan aft fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandst om fortsaft drift filampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternatlv till att géra
ndgoi av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards cn Auditing
{ISA) och god revisicnssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att 1Amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttafanden, Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanfi for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka en vasentlig feiaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésantliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan forvinias paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessufom:

¢ [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
vegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r lillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund f&r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill fdlid av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighel som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
fefaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgarder som ar !dmpliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om |ampligheten | att styrefsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens férmaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ait det finns en vasentig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar &r
ofillrdckliga, medifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f0r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gra att en férening inte lAngre
kan fortsétta verksamhaeten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribiand upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de undertiggande
fransaktionerna och handelserna p4 ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrlkining samt tidpunkten for den, Jag
méste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som Jag identifierat.



Den freningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsraitslagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats  enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsradovisningen ger en rdttvisande bild av féreningens resuliat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfért en
revision av slyrelsens férvaltning for HSB Brf Var Bostad for &r
2019 samt av forslaget till dispositicnar betraffande foreningens
vinst eller fériust.

Vi tillstyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligh denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi &r obercende | férhallande till fareningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sift yrkesefiska ansvar enligf dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémiat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra utialanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta btand annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaftning och risker stafter pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditef och stélining t Gvrigt,

Styrelsen angvarar fér féreningens organisation cch fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedGma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angslagenheter i
dvrigt kentrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffands revisicnen av frvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inhémta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerfet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ngot vésentligt avseende,

« fdretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekenomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositicner av
fireningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
8r aft med rimlig grad av sikerhet bedtma om firslagel ar fSrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhel &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller frsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att etl frslag
ill dispositioner av foreningens vinst efler firfust inte ar férenligt
med tostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HS8 Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkd i
risk och visentlighet, Det innebér aft vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten ach dér avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart utialande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fifl
dispositioner betriffande féreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Borésdeng { 3 2020

Emil Persson
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