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Styrelsen for Brf Tuvskivlingen nr 2 och

Forvaltningsberattelse vl

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléata bostéder

at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-09-09. Nuvarande stadgar registrerades 2019-05-17.
Foreningen har sitt séte i Boras kommun.
Arets resultat 4r i nivd med foregiende 4r.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 125% till 216%.

I resultatet ingér avskrivningar med 66 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 239 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Tuvskivlingen 6 i Bords kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 24 ldgenheter.
Byggnaden &r uppford 1946. Fastighetens adress dr Tomteplatsen 8B och Huldregatan 17A i Boras.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i If.
Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
3 rum och kok 24

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 3 Forrad
Antal p-platser 18
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Total tomtarea 3008 m?
Bostéder bostadsriitt 1 524 m?
Total bostadsarea 1524 m?
Arets taxeringsvirde 16 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 12 023 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmiéssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m?. Beloppet per m? (BOA) kan anviindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

I underhallsplanen som uppdaterades i mars 2020 uppgér underhallskostnaden for de ndrmaste 30 &ren totalt till 10
250 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 342 tkr (224 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har fér verksamhetsaret gjorts med 150 tkr (98 kr/m?).

Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen lédgre n den genomsnittliga kostnaden eftersom den éldre
planen visade pé en ligre underhéllskostnad. 4
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ombyggnad samt stambyte i badrum 1990
Takbyte 1993 - 1994
Omdrénering 1995 - 1996
Ventilation 1997
Omdragning el 2000 - 2003
Stambyte kok 2003

Byte ldgenhetsdorrar 2004 - 2005
Balkongombyggnad 2006 - 2007
Fonstermélning 2007
Parkeringsplatser med elstolpar 2009 -2010
Renovering tvittstuga 2014
Diverse malningsarbeten 2016
Léssystem 2018
Markytor 2018
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Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Loverasen Ordfsrande 2021

Kirsti Gustafsson Sekreterare 2020

Wolfgang Krahmer Ledamot 2020

Mikael Lager Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anton Mian Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anders Winther Godkind revisor

Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Rickard Joelid Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lars Ljungmyst

Aulikki Kaikkonen

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi p ett sitt som viasentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija arsavgifterna med 2%
from 2020-07-01.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgéiende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 29 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-07-01 da den héjdes med 5 %.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 576 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5.) 1/
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Flerarsoversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 907 886 884 889 0
Resultat efter finansiella poster 174 180 140 -12 237
Soliditet % 70 67 62 59 58
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m?2 576 562 562 562 562
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 310 337 302 280 261
Rinta, kr/m? 4 5 5 16 17
Lan, kr/m? 335 361 387 407 430
400
350
200
250
200
150
100
50
0
-50
2015 2016 2017 2018 2019

«o Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av. /
balansomslutningen. 5

7 I ARSREDOVISNING Brf Tuvskivlingen nr 2 och 3 i Boras Org.nr: 7645000709



IR Riksb
\ et 4 o]

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 28900 0 1317 470 558 888 -583 966 179 754

Disposition enl. arsstammobeslut 179 754 179 754

Reservering underhallsfond 150 000 -150 000

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden -34 220 34 220

Arets resultat 173 680

Vid arets slut 28 900 0 1283 250 708 888 519 992 173 680

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -369 992

Arets resultat 173 680

Arets fondavsittning enligt stadgarna -150 000

Summa -346 312

Styrelsen foreslar fsljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 346 312

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med P,

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 907 044 886 468
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 722 11 863
Summa rorelseintiikter 925766 898 331
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -472 919 -622 779
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 894 -117 795
Personalkostnader Not 6 -37 898 -35 503
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -65 725 64 604
Summa rorelsekostnader -745 436 -711 473
Rorelseresultat 180 330 186 858
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 24 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 674 -7 104
Summa finansiella poster -6 650 -7 104
Resultat efter finansiella poster 173 680 179 754
Arets resultat 173 680 179754 y,
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 1867 621 1926 721
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 19 876 26 501
Summa materiella anliggningstillgangar 1 887 497 1953 222
Summa anléiggningstillgangar 1 887 497 1953 222
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 280
Ovriga fordringar Not 10 34 486 35 446
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 49 677 29 083
Summa kortfristiga fordringar 84 163 64 809
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 413 112 220 933
Summa kassa och bank 413 112 220 933
Summa omsittningstillgangar 497 275 285 742
Summa tillgangar 2384772 2238964 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 900 28 900
Uppskrivningsfond 1283 250 1317470
Fond for yttre underhéll 708 888 558 888
Summa bundet eget kapital 2 021 038 1905 258
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -519 992 -583 966
Arets resultat 173 680 179 754
Summa fritt eget kapital -346 312 -404 212
Summa eget kapital 1674726 1501 046
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 470 000 510 000
Summa langfristiga skulder 470 000 510 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 40 000 40 000
Leverantdrsskulder 29 720 35 844
Ovriga skulder Not 14 7 495 33 824
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 162 831 118 250
Summa kortfristiga skulder 240 046 227918
Summa eget kapital och skulder 2384772 2238 964//
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprinciper Antal ar
Uppskrivning byggnader Linjér 50
Tillkommande utgifter Linjér 10
Markanldggningar Linjér 25
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostéder 878 544 857088
Hyror, lokaler 5970 7010
Hyror, p-platser 23 140 23700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -210 -500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -400 -830
Summa nettoomsittning 907 044 886 468
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 5086 2276
Fakturerade kostnader 360 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter 13 279 9587
Summa o6vriga rorelseintakter 18 722 11 863
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -108 750
Reparationer -13 374 -59 955
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -33 048 -32 089
Forsakringspremier -22 430 -21 346
Kabel- och digital-TV -54 418 -54 010
Drift och forbrukning, 6vrigt -12 125 0
Forbrukningsinventarier -4 890 -7 740
Vatten -79 976 -75 064
Fastighetsel -27 467 -24 566
Uppvérmning -181 831 -197 165
Sophantering och étervinning -39 147 -33 412
Forvaltningsarvode drift -4212 -8 682
Summa driftkostnader -472 919 622779 4.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -124 577 -92 903
Arvode, yrkesrevisorer -17 542 -11 930
Ovriga forvaltningskostnader -11 994 -8 243
Kreditupplysningar -225 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -5 116 -2503
Representation 0 -500
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 896 0
Medlems- och foéreningsavgifter -4 480 0
Bankkostnader -2 018 -1716
Ovriga externa kostnader -5 838 0
Summa ovriga externa kostnader -168 894 -117 795
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -21 450 -21 000
Sammantréddesarvoden -5200 -9230
Ovriga personalkostnader -10 000 0
Sociala kostnader -1 248 -5273
Summa personalkostnader -37 898 -35 503
Féreningen har inte haft nagon anstdlld personal under rékenskapsaret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -34 220 99 109
Avskrivning Markanldggningar -24 880 -27 880
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 625 -6 625
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -65 725 64 604

anlaggningstillgangar

Férra dret upptdicktes att det tidigare &r har gjorts avskrivningar pa markens anskaffningsvdrde. Avskrivningen har
redovisats som avskrivning pa byggnader varvid restvdrdet pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvdrde blivit
negativi. Enligt BENAR 2016:10 far avskrivning pa mark inte géras. Den felaktiga avskrivningen har foregdende ar

dterlagts, varvid det drets avskrivning pa byggnader blev ett positivt vérde. Aterlagda avskrivningar uppgick till

133 329 k.
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 389 631 389631
Mark 133 329 133 329
Tillkommande utgifter 659 064 659 064
Markanldggning 606 992 213 492
1789 016 1395 516
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 393 500
0 393 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1789 016 1789 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -389 631 -522 960
Tillkommande utgifter -659 064 -659 064
Markanldggningar -131 070 -91 050
-1 179 765 -1 273 074
Arets avskrivningar
Aterliggning av for hoga avskrivningar byggnader/mark 133 329
Arets avskrivning markanliggningar -24 880 -27 880
-24 880 105 449
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 204 645 -1 167 625
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 1317470 1351690
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -34 220 -34 220
1 283 250 1317 470
Restvirde enligt plan vid arets slut 1867 621 1926 721
Varav
Byggnader inkl. uppskrivning 1283250 1317470
Mark 133 329 133 329
Markanldggningar 451 042 475922
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvarde 16 400 000 12 023 000
varav byggnader 11 200 000 8 600 000
varav mark 5200000 3423 0000 é
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 33126 33 126

33126 33126
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33126 33126
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 625 -6 625
-6 625 -6 625

Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -13 250 -6 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 250 -6 625
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 875 26 501
Varav
Inventarier och verktyg 19 875 26 501
Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 29 091 30 051
Skattekonto 5395 5395
Summa ovriga fordringar 34 486 35 446
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 11 432 10 999
Forutbetalda driftkostnader 0 4 480
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 526 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 720 13 604
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 677 29 083
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 413 112 220933
Summa kassa och bank 413 112 220 933&4
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 510 000 550 000
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -30 000 -40 000
Langfristig skuld vid arets slut 480 000 510 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorséndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

) lan
STADSHYPOTEK 1,25% 2020-01-30 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2019-12-30 350 000,00 -310 000,00 40 000,00 0
STADSHYPOTEK 1,18% 2024-12-30 0,00 310 000,00 0,00 310 000,00
Summa 550 000,00 0,00 40 000,00 510 000,00

*Senast kéinda réntesatser

Styrelsen har efter rikenskapsérets utgang (2020-01-30) bundit om lanet hos Stadshypotek fran en rénta pa 1,25 % till
en rinta om 0,98 %. Lanet dr nu bundet till 2022-01-30.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 40 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 160 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 310 000 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Enligt 1&nespecifikationen ovan finns ett 1&n med villkorsdndringsdag under &r 2020. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som langfristiga, forutom den del som dr
planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nagra indikationer p4 att 14nen inte kommer att
omsittas/forldngas.

Om lnen skulle redovisas som Kkortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 14 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 7 495 30 468
Ovriga skulder 0 3176
Avrikning hyror och avgifter 0 180
Summa dvriga skulder 7 495 33824.4
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 4500 7 665
Upplupna réntekostnader 208 937
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 7302
Upplupna elkostnader 5459 4 648
Upplupna vattenavgifter 6 834 6183
Upplupna virmekostnader 21 661 23 432
Upplupna kostnader for renhallning 2 820 2779
Upplupna revisionsarvoden 15 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 26 000 25 550
Ber#knat forvaltningsarvode 4 669 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 75 680 27 754
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 162 831 118 250
Not 16 Stallda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 1700 000 1700 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga handelser efter rdkenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har foreningen tagit beslut om att dra in bergvirme, gora fler p-platser samt ldgga
solpaneler pé foreningens tak. Beslutet togs pa en foreningsstimma 2020-03-23. :,d
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Styrelsens underskrifter
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Anders Winther
Godkiind revisor
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé érsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ld@mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, #rvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Brf Tuvskivlingen nr sz i
2 och 3 i Boras

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn i heba Livel:
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Tuvskivlingen nr 2 och 3 i Boris
Org.nr 764500-0709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tuvskivlingen nr 2 och 3 i Borés
for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka foSrméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. ‘

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r ldimpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tuvskivlingen nr 2 och 3 i Boras for rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omrdden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och Svertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Borés den 7 april 2020

Anders Winther
Godkénd revisor
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