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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Trollslindan i Bords
Org nr 716447-6876

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for rakenskapsdret
2019-01-01--2019-12-31
Rrsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamél att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréansning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sdte i Boras.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes 8ret 1963 pa fastigheten i Trollsidndan 2 som féreningen
innehar med &ganderétt. Fastighetens adress &r Skogshyddegatan 2-6 i Bords.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lénsfﬁrsékringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra det ingér dven bostadsréttstillagg for foreningens

lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostédder Bostadsratt 2 st 1 rok 81,5 m?
2 st 2 rok 118,0 m?
14 st 3  rok 1023,0 m?
2 st 4 rok 189,0 m?
20 st 14115 m?
Lokaler  Hyresratt 2 65,0 m?
Garage Hyresratt 10
17 st 65,0 m?
Totalt 37 st 1476,5 m?
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Visentliga hiindelser under och efter rakenskapsaret

Underhal!
Under &ret har féreningen genomfdrt foljande stérre underhdlisdtgarder: Renovering av
hyreslagenheten.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.
De nirmsta 8ren planerar styrelsen inte for ndgra storre dtgérder.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 759 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for dr 2020
upprattade budgeten visade ett positivt resultat och styrelsen beslot att inte forandra drsavgifterna
for narvarande.

Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 6 233 000 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 115 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 54 &r.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna fér att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underh8lisbehov med nya Ian.

HSB Gota har under 8ret betalat ut en bonus tiit foreningen pa 1 359 kr.

Vasentliga avtal
Avtal med HSB Fastighetsforvaltning p& administrativ férvaltning och med 7 Fast pa teknisk

férvaltning.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-13. P3 stdmman 5 deltog
medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 26 medlemmar (fg. &r 27) 3 medlemmar har avgatt och 2 har
tiltkommit. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att
mer dn en mediem kan bo i samma ligenhet. HSB Gé&ta innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 1 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit,

Pia Lilja Hattinger ordférande

Laide Tyvik sekreterare

Martin Albinsson ledamot

Diana Tran ledamot

Siw Gustavsson ledamot utsedd av HSB Gota 79



HSB Bostadsrattsforening Trollslandan i Bords
Org.nr 716447-6876

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Pia Lilja
Hattinger, Laide Tyvik, Martin Albinsson och Diana Tran.

Styrelsen har under dret héliit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Laide Tyvik, Pia Lilja Hattinger, Diana Tran och Martin Albinsson, tv4 i
férening.

Vicevdrd har varit Pia Lilja Hattinger samt Per Eng Riksbyggen.

Revisor har varit Sten Forsberg vald av féreningen samt en revisor frdn BoRevision AB utsedd av
HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gétas stdmma har varit Pia Lilja Hattinger.

Valberedning har varit Laide Tyvik och Pia Lflja Hattinger.

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1169 1191 1190 1189 1157
Res. efter finansiella poster, tkr -23 51 323 318 341
Soliditet 27% 27% 78% 72% 69%
Balansomsiutning, tkr 9116 9187 3133 2 925 2 619
Eget kapital, tkr 2 466 2 489 2 437 2115 - 1796
Taxeringsvérde, tkr 16 056 11 628 11 628 11 628 8 827
- varav byggnad, tkr 11 520 8712 8712 8712 6721
Underhallsfond tkr 1167 1327 1196 1053 768
Arsavgiftsniva for bostader, 759 759 759 759 737
kr/m?
Bankskuld kr/m? 4221 4 299 314 368 422
Beldningsgrad, % 39% 55% 4% 5% 7%
Rantekostnader kr/m? 68 56 6 9 12
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 401 523 148 857 1 327 240 559 790 51 418
Resultatdisp. Enl stdmmobeslut -18 51418 -51 418

1327 240 611 208

Avséttning enl plan yttre underhdll -19 15 000 -15 000
Tansprakt frén yttre underhdll -19 -175 027 175 027
Arets resultat ~22 773
Belopp vid drets slut 401 523 148 857 1167 213 771 235 -22773

Foreningen &ger 1 lagenheter

Egna
l&genheter
Belopp vid arets ingang 21 927
Arets férindring 0
Belopp vid arets slut 21927
Resultatdisposition
Till styrelsens férfogande str foljande medel i kronor
Balanserat resultat 611 208
Avséttning till underhélisfond enl budget -15 000
Iansprakt. av underhéllsfond motsvarande 3drets kostn 175 027
Arets resultat -22 773
748 462
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserad vinst 748 462
748 462

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underh8lisfonden till 1 167 213 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande fﬁréningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.



HSB BRF TROLLSLANDAN I BORAS, 716447-6876

2019-01-01 2018-01-01
Resultatriakning 2019-12-31 2018-12-31

A

Rorelseintdkter " (R R T
Nettoomsattning Not 1 1169 090 1191 019

Summa rérelsens intdkter 1169 090 1191 019
‘Rorelsekostnader o Ci SR e o
Driftskostnader Not 2 -654 434 -750 270
Periodiskt underhall -175 027 -51 592
Ovriga externa Kostnader Not 3 -22 400 -19 925
Personalkostnader och arvoden Not 4 -54 230 -61 837
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -186 283 -177 394
Summa rorelsens kostnader -1 092 374 -1 061018
Rorelseresultat o

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1488 3414
Rantekostnader och fiknande resultatposter -100 978 -81 957
Summa finansiella poster -99 490 -78 584

fkeéi.iﬁ:"a?ﬁfgftef _ﬁ_nansiélla poste rA :

‘Arets resulta -22773 51418
Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat =22 773 51 418
Reservering till fond for yttre underhall -15 000 -100 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 175 027 51 592
Resultat efter fondfériandring 137 254 3010
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HSB BRF TROLLSLANDAN I BORAS, 716447-6876

Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anfdggningstiligdngar

Byggnader Not 6 7 075 301 6 788 798

Mark 499 800 499 800

Markanldggningar Not 7 111 750 149 000
7 686 851 7 437 598

Finansiella anfdganingstillgdngar

Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500

500 500

Summa anlaggningstitigdngar 7 687 351 7 438 D98

Omsiittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 400

Avrdkningskonto HSB Gota 1 330 278 1657 751

Ovriga fordringar Not 9 36 085 31741

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 798 58 525
1428 161 1748 417

Summa omsattningstillgngar 1428 161 1748 417

Summa tillgdngar 9115512 9186515
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HSB BRF TROLLSLANDAN I BORAS, 716447-6876

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

[Eget kapital och skulder " . | o

Eget kapital

Bundet eget kapiial

Medlemsinsatser 401 523 401 523

Upplatelseavgifter 148 857 148 857

Fond for yttre underhall 1167 213 1327 240
1717 593 1877 620

Fritt eget kapital '

Balanserat resultat 771235 559 790

Erets resultat -22 773 51 418

748 462 611 208

Summa eget kapital 2 466 055 2 488 828

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 6 068 000 6 208 000
6 068 Q00 6 208 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 165 000 140 000

Leverantdrsskuilder 79 655 191 833

Fond fér inre underhall 10 457 10 457

Ovriga skulder Not 11 1120 1120

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 12 325 225 146 277

581 457 489 687
Summa skulder 6 649 457 6 697 687
Summa eget kapital och skulder 9115 512 9 186 515




Noter
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

e T L R ]

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréiknas f3. Det innebdr att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkSpspriset och utgifter som &r direkt hénforliga
till férvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg8ngen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kammer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrikningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgngar kostnadsférs s8 att tillgingens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tilig8ng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
kemponenteras respektive varde i en modell.

Féliande 8rlig avskrivningsprocent tillémpas: %
Byggnader 1,5

Beddmda ﬁyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning-har féréndrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skutder
Denna kategori som innefattar rérefseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, véarderas till historiska

anskaffningsvarden.

Léngfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre kiassificeras i &rsredovisningen som |&ngfristlg skuld da

finansieringen av fastigheten ar l&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsiuta I3nefinansieringen inom ett
Ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per [égenhet.
For lokaler betalar freningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fdr lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt, Beskattningen sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemissigt underskott uppgdende till 1
321 580 kr.
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Noter

HSB BRF TROLLSLANDAN I BORAS, 716447-6876

© 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Not4. I

Not 5

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse dr en mdjlig forpliktelse till folid av intréffade hindelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
efler uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som Inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte 8r sannolikt att ett utflide av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tIIIrackllg t||lforI|tI|ghet

‘Uppskattningar och bed

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena for materlella anldggningstiligdngar for att

faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillg&ngar har minskat | viirde. Om s8 ar fallet, beraknas
tillgingens varde fér att kunna faststiilia storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avséttning redovisas | balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillféritlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning ompriivas varje balansdag och justeras s att den 8terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen tifl risker och
osakerheter férknippade med forpliktelsen.

" Arsavgifter, bostader T T e 1071372

Hyror 104 233 105 204
Ovriga intikter 5113 26 471
Bruttoomséttning 1180718 1203 047
Hyresbortfall -11 628 -12 028
©o 1169 090 1191019

“.Driftskostnader - T RIEVRI L e R T e
Fashghetsskotsel och Iokalvérd 58 595 125 196
Reparationer 48 128 53 337
El - 24119 41 852
Uppvarmning 184 195 178 516
Vatten 86 036 79129
Sophamtning 39 330 34 937
Kabel-TV, internet 28 750 28 141
Gvriga avgifter 20 260 19 214
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 28 740 27 860
Forvaltningsarvoden 94 456 49 560
Ovriga driftskostnader 41 825 112 528
- Ovriga externakostoader T T T T R R T
Extern revisor - BoRevision 10 00 8 425
Medlemsavgifter 11 500 11 500
22 400 19925

Personalkostnader och arvoden '
Forenmgen har inte haft négra anstillda under éret

Fértroendevalda

Styrelsearvode 20 000 20000

Vicevardsarvode 20000 20 000

Revisorsarvode 2000 2000

Léner och andra ersattningar 800 6 700

Sociala kostnader 11 430 13 137
54 230 61837

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Avskrivningar

Byggnader 149 033 140 144

Markanlaggningar 37 250 37 250

186 283 177 394
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HSB BRF TROLLSLANDAN I BORAS, 716447-6876

Noter 2019-12-31 2018-12-31
‘Not6 Byggnader . = 0 : R )
Vérdet utgdirs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet),
Byganadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna &r 2082
Vérdedr enligt taxeringsbesiut 1963
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 9 349 863 4 125 200
Rrets investeringar 435 536 6 152 300
Arets forsilining/ utrangering 0 -927 637
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 785 399 9 349 863
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 561 065 -3 348 558
Arets avskrivningar -149 033 -140 144
Arets farsaljning/utrangering 0 927 637
Utgdende avskrivningar -2 710 098 -2 561 065
Utgdende bokfort viirde 7 075301 6788 798
Taxeringsvarde for Trollslandan 2
Byggnad - bostader 11 400 000 8 600 000
Byggnad - lckaler 120 000 112 000
11 520 000 8 712 000
Mark - bostdder 4 536 000 2 916 000
4 536000 2916 000
Taxeringsvarde totalt 16 056 000 11 628 000
Not 7 Markanlaggningar, . .
Ingdende anskaffningsvirde 372 500 372 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 372 500 372 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar 223 500 -186 250
Arets avskrivningar -37 250 -37 250
Utgdende avskrivningar -260 750 -223 500
Bokfdrt virde 111 750 149 000
Not8 ' Andra lngfristiga virdepappersinnehay e o
1 andel | HSB Géta ek.for. 500 500
Not 9 - Ovriga fordring : _ g
Skattefordran 1587 2467
Skattekonto 32 498 27 274
Ovriga fordringar 2 000 2 000
36 085 31741

10
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HSB BRF TROLLSLANDAN I BORAS, 716447-6876
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 - Skulder till kreditinstitut - - 70 e e T e
Nasta érs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Handelsbanken Hypa412202 1,63% 2023-03-30 5 850 000 125 000
Stadshypotek 418492 1,25% 2021-04-30 383 000 40 000
6 233 000 165 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig de) 6 068 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 til 5 408 000
kortfristig del av langfristig skuld (nasta 8rs berdknade amorteringar) 165 000 140 000
Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 6 468 000 6 468 000
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder, .~~~ .7 " R e
Ovriga kortfristiga skulder 1120 1120
1120 1120

oplupna kostnader och forutbetaida i
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader 208 921 65 799
Férutbetalda hyror och avgifter 91 390 79 314
325 225 146 277
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Bords  1/%/ 2020 |
AT s
SN’ T W,
Diana Tran [/ piaLilja Hartingb ™ d Lalde Tyvik Y
Siw Gui It

Martin Albinsson

Vir revisionsberatielse har 2020 - ()Y - 2 1{ avgivits betriffande denna drsredovisning

%%% (i M%m

Sten Forsherg Carina Erlksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till freningsstémman § HSB Brf Trollstandan org.nr, 716447-6876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Yt har utfdrt en revislon av &rsredovisningen fér H3B Brf
Trollsléndan for &r 2019,

Enligt var uppfattining har arsredovisningen upprétiats { enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stlining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuliat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvafiningsberatielsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vilitstyrker darfCr att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfdet revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda ravisorns ansvar,

V1 ar oberoende | forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort siit
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiirackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sorm har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven 7 den interna
kontroll som den baddmer &r nddvandig for aft upprétia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter sller misstag.

Vid upprétiandet av drsredovisningen ansvarar sfyrelsen fér
bedémningen av féreningans fdrmaga att fortsatia verksamneten,
Den upplyser, nar sa &r fliampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta varksamheten och aft anvénda
anfagandet om forfsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser atf kvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uffdrt revisionen enligt International Standards on Audifing
{ISA) och god revisicnssed | Sverige. Mitt mal &r alf uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véssntliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa osgentligheter eller misstag, och att lAmna en
revisionsberallelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhef, men ar ingen garanti f6r af en revision
som uffdrs enligt ISA och god revislonssed i Sverige alltid kommer
aff upptécka en vésentlig felakiighet om en sadan finns.
Felzktigheter kan uppsté pa grund av osgentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar
med grund [ &rsredovisningen.

Som del av en ravision enligt [SA anvander jag professionelt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutorn;

e identifierar och heddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare slg dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker ach
inhamiar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till 6lid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontrol,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna konfrall som har betydelse fdr min revision for att
utforma granskningstgarder som ar [Empliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den inferna kontrollen.

o utvérderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tithérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antzgandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida dat firns négon
vasentlig osdkerhelsfaktor som avser s&dana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga ait fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att del finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
oskerhetstaktomn eller, om sidana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamitas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gira att en férening inte langre
kan fortsatta verksamhaten.

«  uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllel i Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och cm arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p4 ett sétt som ger en
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
plansrade omfattning och inrfktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionan, daribland de eveniuslla betydande brister i den Infema
kontrollen som jag identifierat,



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tiliimpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt m&l &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttatanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utidrt en
revisicn av styrelsens f&rvaltning for HSB Brf Trollsldndan f&r ar
2019 samt av férslaget il dispositioner betr4ffande féreningens
vinst eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet erligt
férslaget i f8rvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare [ avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r obercende i forhallande 1l fareningen 2nligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rikstérbund har i dvrigt fullgjort
siit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhAmtat ar tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalander.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r farslaget till dispositioner
belréffande féraningens vinst eller fartust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
térsvarlig med hansyn till de krav som féreningens vetksamhetsar,
omiattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna
kepital, kansolideringsbehov, likviditet och stélining { dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisaticn och férvaltningen
av {6reningens angeldgenhetsr, Detta innefattar bland annat att
forllépande beddma féreningens ekoncmiska situation och afl tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelaganheter i
dvrigt kontrelleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vén
uttalands om ansvarsfrihet, &r a#t Inhémia revisionsbevis far att
med en rimlig grad av sdkarhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» fOratagit nagon atgérd aller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pandgot annat sétt handlat i strid med hostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsradovisningslagen eller stadgarna,

Vért ma! betréffande revisionan av frslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och darmed vért uttalands om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet becma om férslaget 4r féranligt
med bostadsratsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka Atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller idriust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omaddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av f6rvaltningen och térslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framsi pa
revislonen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utftrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionefla bedémning med utgangspunki |
risk och vésentlighet. Det innebér aft vi fokuserar granskringen pa
sédana &tgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for var! uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande téraningens vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttsiagen.

Borés den JY/ Y 2020
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