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ARSREDOVISNING
Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Tallstekeln | Bords (716447-6868) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter

Foreningens fastigheter Tallstekeln 3, Tallstekeln 4, Talistekeln 6 och Tallstekeln 7
bebyggdes &r 1962.

P8 fastigheterna finns 5 st bostadshus med 19 uppgangar med adresserna:
Skogshyddegatan 18-40 och 44-58.

Fastigheterna &r fullvardefdrsakrade i Trygg Hansa. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar och férsakring mot chyra samt kollektivt bostadsrattstillégg.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.
Foreningen har en 10-8rig undérhéllspian vilken uppdaterats under 2011,

Bostider och lokaler
Foreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsritt 41 st 2 rok 22915 m?

91 st 3  rok 6561,0 m

6 st 4 rok 543,0 m’

138 st 9395,5 m’
Lokaler Hyresratt 25 st 1323,0 m?
Garage Hyresratt 36 st
P-platser Hyresratt 97 st

158 st 1323,0 m?
Totalt 296 st 10718,5 m’
Ekonomi
Resultat och stalining, tkr 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 7012 7067 7044 7014 7043
Resultat efter finansiella poster 570 811 764 338 127
Balansomslutning 31047 33177 33084 34687 35150
Fond for yitre underhdll 3153 2542 2103 1698 1698

Arsavgiftsniva for bostader, kr per 697 697 697 697 676
kvm
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Lépande underhall

Ar 2002-2003 Stambyte

Ar 2005 Nya 2-glas fonster

Ar 2006-2007 Sakerhetsddrrar med portkoder

Ar 2008 Nya armaturer i trapphus och tvattstugor

Ar 2009 Delvis nya tvattmaskiner i alla 5 husen

Ar 2010 Gversyn av 19st brandluckor

Ar 2012 Tallstekelns nya Rekreations Center (Gymlokalen) Gavel ingéng 26

Energideklaration

Hus 1. Skogshyddegatan 54,56,58 114 kWh/m2
Hus 2. Skogshyddegatan 44,46,48,50 113 kWh/m2
Hus 3. Skogshyddegatan 34,36,38,40 110 kWh/m2
Hus 4. Skogshyddegatan 26,28,30,32 112 kWh/m2
Hus 5. Skogshyddegatan 18,20,22,24 123 kWh/m2

Foreningsfrégor

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2012-05-22. I stdmman deltog 24 medlemmar.

Medlemsantal
Féreningen hade vid drets slut 154 medlemmar varav HSB Gota utgdr en.
Under 8ret har 22 lagenhetstverldtelser skett.

Styrelse samt suppleanter

Neda Lemac ordfbrande

Ake Persson vice ordfdrande

Lilli Busetincan sekreterare

Tapani Kiiskinen ledamot

Anders Larsson ledamot utsedd av HSB Gota
Mikael El Khalayli suppleant

Anders Bjork suppleant

Madelene Claesson suppleant

I tur att avg3 ur styrelsen vid kommande ordinarfe foreningsstdmma &r ledamdéterna Neda
Lemac och Lilli Busetincan samt suppleanterna Mikael El Khalayli, Anders Bjork och
Madelene Claesson.

Styrelsen har under ret hdllit 13 sammantréden.

Firmatecknare har varit Neda Lemac, Ake Persson och Lilli Busetincan samt Anders Larsson,
tva i férening.

Viceviard
Vicevard har varit Anders Larsson

Revisorer
Revisor har varit Bo Hedberg med Pentti Sillanpad som suppleant, valda av foreningen, samt
en revisor fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter till HSB Gotas distriktsstimma i Bords
Styreslen utser. -
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Valberedning
Valberedning har varit Christina Lindborg, Tony Ekberg och Leena Winblad.

Visentliga hindelser under dret och efter dess slut

Arets underhdll

Reparationer har utférts i normal omfattning. Utomhus mitjén har pabérjat sin
transformation. Under 8r 2013 har man slutfort stenséttning utmed husgrunder | formén for
att skydda grunderna mot direkt slitage vid grdstrimning. Uteplatser har bdrjat ta form och
planteringar kring uppgangar sattes for att vara redo infor nastkommande var.

Aktiviteter

Den planerade invigningen av uteplatserna fick skjutas pd framtiden pd grund av forsenat
slutforande. 1 advent bjods medlemmar In fér samkvam och fika. Valberedning har
genomgétt utbildning hos HSB Gota. Del av styrelsen har engagerat sig i att bygga upp
kunskap om alternativ belysning i allménna utrymmen, i syfte att arbeta fram battre och
energisndlare alternativ.

Avgifter

Avgifterna har inte forandrats under 2013, Sedan styrelsen har behandlat budgeten fér &r
2014 har man beslutat hoja &rsavgifterna med 3% 2014-01-01. Arsavgifterna uppgér i
genomsnitt till 718 kr/kvim bostadslégenhetsyta,

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2014

Budgeten visar pd ett underskott pa 466 000 kr efter att 1 490 000 kr reserverats for 2014
ars behov av underhélisfondering enligt féreningens underhéllsplan.,

Framtida underhall

Av stérre planerade underhdllsdtgérder kan ndmnas upprustning av tvattstuga/torkrum 44-
50, fortsatt arbete med utemiljon och upprustning av gym. :
Férslag till resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond fér yttre dverensstdmmer med antagen budget.

Till stammans disposition foreligger foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1161 426
Arets resultat 570 262
1731 687

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhail 915 200 enligt budget
Ianspréktagande av fond for yitre -345 043  Avseende drets
underhll underh3lilskostnad
Balanserat resultat 1161 530

1731687

Efter dessa transaktioner uppgar yttre fonden till 3 722 822 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stdllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar. "
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatriikning 2013-12-31  2012-12-31
Nettoomsiittning =700 friiNet e 7011 829 . 7067 368
Drift Not 2 -3821 024 -3 537 542
Genomfdért underhait -345 043 -389 260
Fastighetsskatt/avgift -185 470 -201 300
Avskrivhingar Not 3 -1 307 615 -1 238 196
Summa fastighetskostnader -5 659 152 -5 366 298
Rorelseresultat = ool 1352377 - 1701071
Finansiella poster
Rénteintadkter och liknande resultatposter Not 4 26 591 56 289
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -808 706 -946 014
Summa finansiella poster -782 115 -889 725
Arets resultat 77 570262 811346
Firslag till resultatdisposition
Avsfittning underhailsfond .-915200 -1 000 000
Disposition underhdllisfond 345 043 389 260
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -570 157 -610 740
Resultat efter fondférandring 105 200 606

A
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Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar - -
Ankdggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 23703 669 24 417 535
Mark 3775000 3775000
27 478 665 28 192 535
Finanstella anfdggningstilgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa antaggningstiligangar 27 479 169 28 193 635
Omsittningstiligdngar
KortfHistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4318 8 358
Avrdkningskanto HSB Géta 2 168 517 3597 270
Ovriga fordringar Not 8 31204 28 656
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 163 623 149 403
2 367 662 3783 686
Kortfristiga placeringar Not 9 1200 000 1 200 000
Summa omsattningstillgdngar 3 567 662 4 983 686
Summa tillgéngar 31046 831

33176722 ax
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Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder -

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 2 645 423 2 622 605

Upplatelseavagifter 1082 418 655 236

Fond fér yttre underhdlt 3 152 665 2 541 925
6 880 506 5 819 766

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1161 426 960 820

Arets resultat 570 262 811 346
1731 687 1772 166

Summa eget kapital 8612 194 7 591 932

Skulder

L3ngfiistiga skulder

Skulder tiil kreditinstitut Not 11 20 494 082 22 396 645

20 494 082 22 396 645

Kortfristiga skulder

Skulder til} kreditinstitut Not 12 386 995 1935932

LeverantOrsskulder 576 503 307 512

Skatteskulder 0 10 571

Fond fér inre underhdll 134 063 134 532

Ovriga skulder Not 13 69 789 46 042

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 773 206 753 556
1 940 556 3188 145

Summa skulder 22 434 638 25 584 790

Summa eget kapital och skulder 31 046 831 33176722

Poster inom linjen

Stallda sékerheter

Panter for fastighetslan 31903 000 31903 000

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgdld till HSB Gota 0

28 829
RN
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Redovisningsprinciperm.,m,”
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringshdmndens {BFN) allménna réd.

Fran och med rikenskapsdr som pabérjas 2014 trader ny normgiviing | kraft, vilken Innebdr att foreningen
framtida & kommer att upprétta 8rsredovisning enligt ett s3 kallat K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt
att ske vad giller synen p8 avskrivningar, investeringar och underhéll. Detta kan medféra att framtida resultat
och jamforelsetal avviker frén denna 8rsredovisning och budget fér 2014,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-8rig progressiv plan som strécker sig &r 2046 och som grundar sig pé

anlsggningarnas anskaffningsvarde och forvéntad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppg8r till 3,17 % av
anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning sker enligt raka avskrivningsplaner som strécker sig ver 10 och 40 &r och som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och férvéntad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de helopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte dr hénftrliga till féreningens fastighet.
Foreningens ranteintékter beddms vara hénforliga till fastigheten och ska darfdr inte beskattas. Féreningens
skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut &ill 8 172 475 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstélida under aret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, [6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 91779 53 366

Revisorsarvode 3000 1669

Léner och andra ersétiningar 13125 8030

Sociala kostnader 29 371 18 787
137 275 81 852

Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift,

fiK
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2013-01-01 2012-01-01

Noter 2013-12-31 2012-12-21
Not 1 Nettoomsidttning -~~~ 7 B R
Arsavgifter, bostiider 6 545 979 6 545 628

Hyror 504 278 507 808

Ovriga Intikter 47 624 48 541
Bruttoomsattning 7097 881 7 101 977
Avgiftshortfall -54 795 0
Hyreshortfall -31 557 -34 609
7011529 7 067 368

Not2 - “Drife oo i A R
Personalkostnader 137 275 81 852
Fastighetsskétse! och lokalvard 641 776 614 425
Reparationer 158 468 123 748

El 191 645 209 145
Uppvérmning 1227 514 1128 078

Vatten 337 423 325 268
Sophdmtning 260 285 259 219

Ovriga avgifter 240 073 231 400
Forvalthingsarvoden 336774 323 193

Ovriga driftskostnader 289 792 241 214
3821024 3537542
Not3  “Avskrivaingar * - : sl
Byggnader 591 262 579 668
Ombyggnader 716 353 656 978
Inventarier 0 1550

1307 615 1238196
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter = = R
Ranteintdkter 26 454 56 140
Rénteintakter skattekonto 137 149

26 591 56 289

Not 5 - Rintekostnader och liknande resuitatposter = 5 I : RIS
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 808 528 946 014
Ovriga finansiella kostnader 178 0
808 706 946 014
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 '~ ‘Byggnader och ombyggnader. & i v
Byggnader
Ingdende och utgdende anskaffningsvarde 18 679 QOO 18 679 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 606 801 -8 027 133
Rrets avskrivningar -591 262 -579 668
Utgdende avskrivningar -9 198 063 -8 606 801
Utg8ende planentigt restvirde byggnader 9 480 937 10072 199
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 20 204 120 20 204 120
Arets investeringar 593 749 0
Utgende ackumulerade anskaffningsvarden 20 797 869 20 204 120
Ingdende ackumulerade avskrivaingar -5 858 784 -5 201 806
Rrets avskrivningar -716 353 -656 978
Utg8ende avskrivningar -6 575 137 -5 858 784
Utgdende planenligt restvdrde ombyggnader 14 222 732 14 345 336
Bokfort virde byggnader och ombyggnader 23703 669 24 417 535

Taxeringsvarde for Tallstekeln 3 m.fl.

Byggnad - bostader 45 000 000 45 (00 000
Byggnad - lokaler 1222 000 570 000
46 222 000 45 570 000

Mark - bostider 15 200 000 14 000 000
Mark - lokaler 627 000 723 000
15 827 000 14 723 000

Taxeringsvarde totalt 62 049 000 60 293 000
Not 7 Aktier, andelar.och viirdepapper ~ : - sl e e o : i
1 andel | H5B Géta ek.for, 500 500
Skattefordringar 2 389 0
Skattekonto 28 815 28 656
31204 28 656

Not 9  Kortfristiga placéringar =~ '~ '~

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Forening  2013-12-02 2014-03-03 3 mén 1,65% 1 200 000
1200 000

WL
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 10 Fdrindring av eget kapital =~ " e e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resuitat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingang 2 622 605 655 236 2 541 925 960 820 811 346
Insatser o upplatelser u 8ret 22818 427 182
Vinstdisp enl. stammobeslut
Reservering till yitre underhail 1 000 000 -1 000 000
Tansprakt, Frén yitre underhdll -389 260 389 260
Overforing till balans. Resultat 200 606 -200 606
Arets resultat 570 262
Belopp vid &rets slut 2 645 423 1082418 3 152 665 1161426 570 262
Fdreningen &ger 9 ldgenheter
Egna
légenheter
Belopp vid &rets ingang 196 040
Rrets férsljning av Hgenheter -22 818
Belopp vid drets slut 173 222
Not 11 Lingfristiga skulder till kreditinstitut -~ I
Nasta drs
L3neinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14398023 4,69% 2016-12-09 6 627 404 56 183
SBAB 14397957 2,71% 2013-07-02 3 597 629 30528
SE-Banken Boldn 25970225 3,59% 2015-08-28 1181 250 37 500
SBAB 10432537 3,20% 2014-06-04 3127439 47 844
SE-Banken Boldn 25668081 3,93% 2017-08-28 1171875 37 500
SE-Banken Boldn 14324488 2,71% 2013-12-18 2158 185 115 220
SE-Banken Bol@n 14324259 3,31% 2014-06-28 3017 295 62 220
20 881 077 386 995
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 494 (082
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder tilf kreditinstitut uppad till 18 946 102
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstibut = o0 0000 000 :
Kortfristig del av 8ngfiistig skuld (nésta &rs beraknade amorterlngar) 386 995 1935932
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder -
Kéllskatt 28 767 18 369
Arbetsgivaravgifter 29 201 18 057
Mervérdesskatt 11 821 9616
69 789 46 042
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter - -
Upplupna rantekostnader 38122 44 816
Ovriga upplupna kostnader 237 203 245 953
Farutbetalda hyror och avaifter 497 881 462 787
773 206 753 556




HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS, 716447-6868

Noter

2013-12-31 2012-12-31
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Bords AH /g - 2014

Anders Larsson Litli Busetipean
/fmﬁ,ze. %/&@Mﬁ //Z M@L
Tapani Kiiskinen Ake Persson

Var revisionsberéttelse ha?/gf 47 Z%’ avgivits betraffande denna rsredovisning

/2//7%/ ,,,,, ﬂ/ \MQ éy Pify-

Bo Hedh’erg
/ Arthur Kozak
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ay foremngen vald revisor

ldy enee.

Neda Lemac




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS
Organisationsnummer 716447-6868

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS for &r 2013,

Styrelsens ansvar fir rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret, fér att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningstagen och for
den Interna kontroll som styrelsen beddmer & nddvindig fér att upprétta en 8rsredovisning som inte inneh3ller vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om 3rsredovisningen pd grundval av var revislon. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn frén BoRevision AB innebér det att denne har utfort revistonen enligt International Standards on Auditing och god
revislonssed | Sverige. Dessa standarder kriiver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision Innefattar att genom olika Atgirder inhimta revislonsbevis om belopp och annan infoermation i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utfdras, bland annat genom att hedtma riskerna fir vésentliga felaktigheter |
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentiigheter eller pa fel, Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta fér hur freningen upprattar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild { syfte att utforma
gransknings&tgdrder som & dndaméiseniiga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten | féreningens interna kontroll, En revision Innefattar ocks3 en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen | &rsredovisningen,

Vi anser att de revistonsbevis vi har Inhdmtat &r tillrickliga och dndamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stilining per 2013-12-31 och av dess finanstella resuftat £6r dret enfigt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 8r férenllg med drsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker dérfor att
foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande f6reningens vinst eller fotlust
samt styrelsens férvaltning f6r HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret f&r forvaltningen enligt bostadsrattstagen,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala 0ss om férslaget tilt dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen,

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir revision av 3rsredovisningen granskat visentliga beslut, 8tgérder
och férh8llanden | féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat satt har handlat | strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens
stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat &r tiirdckliga och dndaméisenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt férstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrinet for rdkenskapsaret,

BorSs 201403 ~ Y

W sl -

Bo Hedpérg / | Arthur Kozak
Av foreningen vald revisor . BoRevislon AB, av HSB Riksférbund firordnad revisor
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