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Styrelsen for RBF Sviirdsklingan far
héirmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberattelse &

2019-05-01 till 2020-04-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en #kta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Bords kommun.
Arets resultat #r simre 4n foregdende ar pga hogre driftskostnader samt séinkta intékter.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar beroende pa hgre underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 288% till 285%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 525 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 266 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Hger fastigheterna Svirdsklingan 2, och 3 i Borés. Pa fastigheterna finns 6 byggnader med 197 ligenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1958. Fastigheternas adress 4r Guldbrandsgatan 2-8 och Tamarksgatan 2-4 i Boras.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lénsforsékringar.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i fSreningens

fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1 r.0.kv. 1 r.o.k. 2 r.o.k. 3rok Summa

5 49 95 48 197

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
8 47 116
Total tomtarea 14 860 m?
Total bostadsarea 10 868 m?
Total lokalarea 167 m?
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Arets taxeringsvirde 132 454 000 kr
Foregéende 4rs taxeringsvirde 132 454 000 kr

Intékter fidn lokalhyror utgdr ca 0,82 % av foreningens nettoomséttning,
Riksbyggens kontor i Borés har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Alvsborg,
Bostadsriittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inﬂytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat Utbver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa ﬁterbairmg pé kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor Avtal

Ekonomisk & teknisk forvaltning, fastighetsservice  Riksbyggen

Elavtal Luled Energi
Hissar Kone Hissar
Kabel tv Com Hem
Parkeringstvervakning Aimo Park
Skadedjursavtal ' Anticimex
Bredband A3

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfirs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 204 tkr och planerat underhdll f5r 3 063 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhﬁllsblan: Foreningens underhillsplan visar pé ett underhdllsbehov om 39 349 tkr fr de nérmaste 28 dren. De
storsta underhilisitgirderna avser renovering av fasader. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pd 1 312 tkr.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 240 tkr.
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Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1992 Byte av trycksatta ledningar
Stambyte 2012 Relining av aviopp
Fonsterbyte 2009
Balkongrenovering 2014
Byte av ldgenhetsdérrar 2017
Installationer 2017
Huskropp utvindigt 2017
Ventilation 2018
Malning av fasader 2018
Installationer belysning 2018
Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp
Installationer lassystem 1643216
Huskropp utvindigt malning 1 420 000
Planerat underhall Ar Kommentar
Takrenovering 2025
Balkongrenovering 2044
Fonsterbyte 2059
Markarbeten 2022
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Efter senaste stimman och dirpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledamébter Uppdrag Mandat t.o.n. ordinarie stimma
Henry Lindahl Ordforande 2020
Jonas Fast Ledamot 2020
Karl Stromberg Ledamot 2020
Daniel Liberg Ledamot 2021
Lennart Claesson Ledamot 2021
Emil Bergqvist (slutat pa Riksbyggen) Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m, ordinarie stiimma
Mansour Kasaeian Suppleant 2020
Andreas Beckung Suppleant 2020
Mona Alizadeh Suppleant 2021
Joakim Addén Suppleant 2021
Niklas Hallberg Suppleant 2021
Suppleant
Angelica Daviand Riksbyggen 2020
Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer
Sara Viktorsson KPMG AB (avgétt) Auktoriserad revisor
Jan Waldenberg Fértroendevald revisor
Revisorssuppleanter
Sara Ryfors KPMG AB Auktoriserad revisor
Ing-Marie Berggren Fortroendevald revisorssuppleant
Valberedning
Daniel Nilsson

Fbreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Féreningen har under vet fortsatt att méla fasaderna pd husen samt gjort byte av lassystem, Ett arbete med att sinka
elfdrbrukningen genom att atervinna fidntuft har startats under véren och #r pagdende.

Féreningen har under verksamhetsdret &ven haft en extrastdimma och pd denna antagit nya stadgar.
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2020-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSréndrad arsavgift.

Arsavgiften f5r 2019 uppgick i genomsnitt till 570 ke/m*/ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 223 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 15 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgdr till 228 personer.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 19 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning exkl. bransleavgift 6550 6 683 6688 6616 6532
Resultat efter finansiella poster -258 1314 3132 2877 580
Soliditet % 26 26 23 18 11
Likviditet % 285 288 267 154 172
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 570 582 582 576 571
Driftkostnader, ki/m? 606 516 427 435 578
Driftkostnader exkl underhall och

reparationer, kr/m? ) 310 296 374 394 364
Riéinta, kir/m? 46 45 55 71 94
700

500

400 -
e ————

200
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» () il

2015/2016 : 20162017 : 2017/2018 4 20182019 2019/2020
~@~ Driftkostnader, ke/m2 =+ Driftkostnader exkl underhdll, ke/m2 =@ Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Likviditet: Beskriver foreningens kortsiktiga betalningsforméga (omséttningstillgangar/korta skulder)

Arsavgifterna for bostéder ki/m2 samt brénsletilligg ki/m2 har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.
Driftskostnad ki/m2 och rinta ki/m2 har samtliga bostadsareor och lokalareor som berikningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplitelse-  Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 339 780 168 000 2534 806 8358059 1313917

Disposition enl. arsstammobeslut 1313917 1313917

Reservering underhallsfond 1 240 000 -1 240 000

Ianspraktagande av

underhillsfond -3 063216 3063216

Arets resultat -258 374

Vid &rets slut 339 780 168 000 711 590 11 495 192 -258 374

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 9671977
Arets resultat -258 374
Arets fondavstittning enligt stadgarna -1 240 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 3063216
Summa 11236 819

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr 11 236 819
Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 8vrigt, hnvisas till efterfoljande resultat- och balansréikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-05-01 2018-05-01
Belopp i kr 2020-04-30 2019-04-30
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8208 040 8419599
Ovriga rérelseintikter Not 3 1414 837 1815185
Summa rorelseintilkter 9 622 877 10 234 784
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 690 600 -5 700 295
Ovriga externa kostnader Not 5 -991 107 -1 052 661
Personalkostnader Not 6 -201 973 -177 478
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 524 798 -1524 798
Summa rorelsekostnader -9 408 479 -8 455232
Rorelseresultat 214 399 1779 552
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 28 368 28 368
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 7341 209
Riintekostnader och liknande resultatposter -508 481 -494 212
Summa finansiella poster -472 772 -465 635
Resultat efter finansiella poster -258 374 1313917
Avets resultat -258 374 1313917
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-04-30 2019-04-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 37737 535 39262 333
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 869 375 0
Summa materiella anliggningstillgingar 38 606 910 39 262 333
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 295 500 295 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 295 500 295 500
Summa anléiggningstillgingar 38902 410 39 557 833
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 343
Ovriga fordringar Not 13 34 817 59 180
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 291334 283 084
Summa kortfristiga fordringar 326 151 342 607
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 8 405 048 9424 188
Summa kassa och bank 8 405 048 9424 188
Summa omsittningstillgangar 8731199 9 766 795
Summa tillgangar 47 633 609 49 324 628
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-04-30 2019-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 507 780 507 780

Fond for yttre underhall 711 590 2 534 806

Summa bundet eget kapital 1219370 3 042 586

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 495 193 8358 059

Arets resultat -258 374 1313917

Summa fritt eget kapital 11236 819 9671977

Summa eget kapital 12 456 188 12 714 562

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32109 748 33 221 404

Summa langfristiga skulder 32 109 748 33 221 404

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1271 656 1271656

Leverantdrsskulder 400 038 258 587

Skatteskulder 34562 16 764

Ovriga skulder Not 17 155 465 158 236

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1205952 1683418

Summa kortfristiga skulder 3067 673 3 388 662
47 633 609 49 324 628

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allm#nna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 65
Standardforbattringar . Linjér 10-40

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-05-01 2018-05-01

2020-04-30 2019-04-30
Arsavgifter, bostider 6 194 587 6321 801
Hyror, lokaler 67 584 64 630
Hyror, garage 129 452 130 287
Hyror, p-platser 165 750 166 100
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -51732 -718
Hyres- och avgifisbortfall, garage -600 0
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -811 -1 791
Briinsleavgifter, bostider 1657810 1739290
Summa nettoomsittning 8 208 040 8 419 599

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-05-01 2018-05-01

2020-04-30 2019-04-30
Kabel-tv-avgifter 255 825 177 225
Balkonginglasning 1035 540 1551 660
Ovriga ersittningar 38 259 36 155
Fakturerade kostnader 540 1080
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -2 3
Ovriga rérelseintikter 84 676 49 062
Summa 6vriga rorelseintidkter 1414 837 1815 185

Not 4 Driftkostnader

2019-05-01 2018-05-01

2020-04-30 2019-04-30
Underhéll -3 063 216 -2 079 529
Reparationer -203 731 -354 367
Fastighetsavgift och fastighetsskatt* -333 017 -283 382
Forsakringspremier -128 089 -127 009
Kabel- och digital-TV -420 255 -412 909
Pcb/Radonsanering 0 -422
Aterbiring frin Riksbyggen 12 200 -8 175
Serviceavtal -73 233 -34 354
Obligatoriska besiktningar -8 929 -3 769
Bevakningskostnader -5 641 -27 750
Ovriga utgifter, kdpta tjsinster -3 550 -13 653
Forbrukningsinventarier -4 018 -2 630
Vatten -433 845 -399 772
Fastighetsel -293 592 -298 024
Uppvirmning -1404 072 -1 345292
Sophantering och dtervinning ~326 596 -309 259
Férvaltningsarvode drift -1 016 0
Summa driftkostnader -6 690 600 -5 700 295

*Fastighetsskallen dr hogre dn fg &r pga en gammal felaktig fordran som har bokats om i ar.
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-05-01 2018-05-01
2020-04-30 2019-04-30
Forvaltningsarvode administration -898 007 -926 015
- IT-kostnader 0 -238
Ovriga riskkostnader 0 -3 000
Arvode, yrkesrevisorer -26 625 -20 450
Ovriga forvaltningskostnader -7 612 -39 177
Kreditupplysningar -675 -5 044
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -30 864 -45 367
Konstaterade forluster hyror/avgifter -31 0
Medlems- och fSreningsavgifter -11 820 ~11 820
Kopta tjsinster 13923 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa Svriga externa kostnader -991 107 -1 052 661
Not 6 Personalkostnader
2019-05-01 2018-05-01
2020-04-30 2019-04-30
Lon till kollektivanstillda -28 336 -25 536
Styrelsearvoden -85 000 -92 400
Sammantriddesarvoden -36 600 -29 400
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -21 000 0
Sociala kostnader -31 037 30 142
Summa personalkostnader =201 973 =177 478
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2019-05-01 2018-05-01
2020-04-30 2019-04-30
Avskrivning Byggnader -213 000 -213 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 311 798 -1 311798
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 524 798 -1 524 798
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-05-01 2018-05-01
2020-04-30 2019-04-30
Utdelning pé andelar i Intressefdreningen 28 368 28 368
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 28 368 28 368




Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-05-01 2018-05-01
2020-04-30 2019-04-30
Rinteintikter frin bankkonton 7297 0
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 44 209
Summa Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 341 209
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-04-30 2019-04-30
Vid arets bérjan
Byggnader 6248 000 6 248 000
Mark 5763 385 5763 385
Standardforbittringar 52737 050 52 737 050
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 64 748 435 64 748 435
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5396 574 -5183 574
Standardforbéttringar -20 089 528 -18 777 730
25 486 102 -23 961 304
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -213 000 -213 000
Arets avskrivning standardforbittringar -1311 798 -1311 798
-1 524 798 -1 524 798
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 010 900 -25 486 102
Restvirde enligt plan vid arets slut 37 373 535 39 262 333
Varav
Byggnader 638 426 851 426
Tillkommande utgifter 31335724 32 647 522
Mark 5763 385 5763 385
Taxeringsvarden
Bostéder 130 000 000 130 000 000
Lokaler 2454 000 2454 000
Totalt taxeringsvérde 132 454 000 132 454 000
varav byggnader 90 952 000 90 952 000
varav mark 41 502 000 41502 000
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets barjan 0 0
Forandring 869 375 0
Vid arets slut 869 375 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-04-30 2019-04-30
591 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 295 500 295 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 295 500 295 500
styda foretag
Not 13 Ovriga fordringar '
2020-04-30 2019-04-30
Skattefordringar 0 24 363
Skattekonto 34 817 34 817
Summa dvriga fordringar 34 817 59 180
Not 14 Férutbhetalda kostnader och upplupna intékter
2020-04-30 2019-04-30
Forutbetalda forsikringspremier 88 058 82 840
Férutbetalt forvaltningsarvode 150 878 149 062
Férutbetald kabel-tv-avgift 34 439 33608
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 17 959 17 574
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 291 334 283 084
Not 15 Kassa och bank
2020-04-30 2019-04-30
Handkassa 3000 3000
Placeringskonto SBAB 6 507 297 0
Transaktionskonto 1894 752 9421 188
Summa kassa och bank 8 405 048 9424 188
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-04-30 2019-04-30
Inteckningslén 33 381404 34 493 060
Nista &rs amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -1271 656 .~1271 656
Langfristig skuld vid arets slut 32109748 33 221 404
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,75% 2020-08-22 2274 371,00 0,00 65 452,00 2208 925,00
STADSHYPOTEK 1,75% 2020-10-10 1 048 678,00 0,00 29 752,00 1018 926,00
STADSHYPOTEK 1,75% 2020-11-06 2290 740,00 0,00 65 452,00 2225 288,00
STADSHYPOTEK 2,12% 2020-12-30 3670 000,00 0,00 40 000,00 3630 000,00
STADSHYPOTEK L17% 2021-09-01 1337431,00 0,00 64 000,00 1273 431,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-09-01 2275103,00 0,00 64 000,00 2211 103,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-09-01 2291 466,00 0,00 64 000,00 2227466,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-09-01 937 672,00 0,00 0,00 937 672,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2022-09-30 4075 750,00 0,00 119 000,00 3956 750,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2023-01-30 4 124 958,00 0,00 100 000,00 4024 958,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2023-06-01 2625010,00 0,00 200 000,00 2425 010,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2024-03-01 1541875,00 0,00 300 000,00 1241 875,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2024-03-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 34 493 060,00 0,00 1111 656,00 33 381 404,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 271 656 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 24 298 265 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 4 1dn med villkorsindringsdag under 8r 2020 (Nistkommande rikenskapséar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa
att lanen inte kommer att omsittas/forlingas,

Om l8nen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 17 Ovriga skulder

2020-04-30 2019-04-30

Medlemmarnas reparationsfonder 152 026 156 016

Avrikning hyror och avgifter -120 2220
Ovrig kortfristig skuld kund- avgifts- hyresfordringar 3558

155 464 158 236

Summa ovriga skulder
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-04-30 2019-04-30
Upplupna sociala avgifter 25317 0
Upplupna rintekostnader 30925 28519
Upplupna elkostnader 45 791 38 034
Upplupna vattenavgifter 28 192 36 707
Upplupna virmekostnader 114 764 103 158
Upplupna kostnader for renhllning 26 229 26 294
Upplupna kostnader for administration 32657 45 620
Upplupna revisionsarvoden 22 600 18 100
Upplupna styrelsearvoden 133 600 148 132
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underh4ll 87617 416 250
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 658 261 822 604
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1205 952 1683 418
Not 19 Stéllda sdkerheter 2020-04-30 2019-04-30
Fastighetsinteckning 44 675 064 44 675 064
Not 20 Eventualforpliktelser 2020-04-30 2019-04-30
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Not 21 Vésentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning

intiaffat,

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Svardsklingan Org.nr: 764500-0782
Transaktion 09222115557435615583

Signerat JF, SR




Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberittelse har limnats
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REVISIONSDerallelse

Till foreningsstdmman i RB Brf Svérdsklingan, org. nr 764500-0782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden :

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB Brf Svérdsklingan for rdkenskapsaret 2019-05-01—2020-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden rétivisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 april 2020 och av dess finansiella resultat for rdkenskapséret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdattelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit om-
ddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— Identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
haéndelserna pa ett satt som ger en rétlvisande bild.

Jag maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsriéttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere. '

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsriéttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Jimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman, Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadstittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
Sverltas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfSr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Svardsklingan Org.nr: 764500-0782

Transaktion 09222115557435615583 Signerat JF, SR




Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F S Vé r d S kl i n g a n Jor RBF Svéirdsklingan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se KWVW]‘M el Livet
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