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Styrelsen £or Brf Solbo P 27 far harmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2019.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begréinsning i tiden.

Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Bords kommun, Vistra Gétalands 1én.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Sven-Ove Karlsson ordforande (avgatt under aret)
Gunnel Hallgren tillférordnad ordf6érande
Barbro Mortensen ordinarie

Bano Law ordinarie

Daniel Pinto Ferreira ordinarie

Eva Osterberg suppleant

Revisor:

Claes Palmén auktoriserad revisor

Under verksamhetsaret har foreningen haft 5 st protokollférda styrelseméten.
Ordinarie foreningsstdimma avholis 2019-05-20.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar antogs av foreningen 2018-11-06 och registrerades hos Bolagsverket 2018-11-08.

Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Boras Nagelskivlingen 9. Byggnaden innehéller 27 st bostadsritter samt 1 st

lokal. Dessutom dger foreningen 12 st garage dvertagna frén Garagefdreningen Solbo P 27.

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 18 400 000 kr (fg &r 13 466 000 kr) f
varav byggnaden 13 200 000 kr (fg &r 10 000 000 kr) ?

Antal Lagenhetstyp Yta
Ost 2 rum o kokvra 378 |
9st 2 rum o kdk 574 |
Ost 3 rum o kok 6717

1629

Tomtarean uppgér till 3 330 kvm
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Forsikringar
Byggnaderna &r fullvirdeforséikrade i Lénsforsékringar. Dessutom har féreningen fGrsikrat styrelsens
ansvar och medlemmarnas bostadsréttstilldgg f6r samtliga 27 st ligenheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Arets 16pande reparationer och underhall uppgar till 1 252 005 kr (fg &r 63 575 kr). I det beloppet ingér
mélning av foreningslokal, byte av fonster pa hela fastigheten samt nedtagning av 10 st triid pa
Ek#ngsgatan 1.

Femarsplan

Styrelsen arbetar efter en uppréttad femarsplan. Femarsplanen omfattar samtliga foreningens beriknade
intdkter och kostnader. Planen bearbetas arligen av styrelsen tillsammans med den ekonomiska
forvaltningen.

Ekonomi
Kapitaltillskott till féreningen ar den del av inbetalda &rsavgifter som anvinds till amortering av

féreningens 14n.

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31  2016-12-31  2015-12-31

Gjorda amorteringar 27 980 kr 24 480 kr 24 480 kr 24 480 kr 24 480 kr
Summa kapitaltillskott 27 980 kr 24 480 kr 24 480 kr 24 480 kr 24 480 kr

Viisentliga avtal
Foreningens ekonomi forvaltas av Lots Ekonomi AB.

Fastighetsskotsel utfors av Riksbyggen.

Medlemsinformation
Medlemmar i féreningen uppgick vid &rets borjan till 32 st. Tillkommande medlemmar under
rikenskapsaret var 3 st och avgdende medlemmar har varit 4 st. Vid rikenskapsarets utgdng var

medlemsantalet 31 st.

Under kalenderaret 2019 har 4 st (fg ar 2 st) ldgenhetsoverlatelse skett.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)
Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Soliditet (%)

Justerad Soliditet (%)
Driftsnetto inkl 16p. underhall
(tkr)

Arsavgift (kr/kvm)

Léan (kr/kvm)

Fastighetens bokforda viirde
(kr/kvm)

2019
1172

-1 081
18
89

-874
686
1828

1956

2018
1217

110
41
83

312
677
1420

2036

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid &rets ingdng - 138100
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 138 100

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Fond for yttre

Underhall
878 385

40 398

918 783

Styrelsen féreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets f6rlust

behandlas s att

nyttjande av fond for yttre underhall
Auvsiitts till fond for yttre underhall

i ny rékning Gverféres

Avsiittning till fond f6r yttre underhdll &r 0,3 % av taxeringsvérdet enligt féreningens stadgar.

2017 2016
1201 1107
80 -14
40 38
82 82
265 153
662 637
1435 1450
2116 2196
Balanserat Arets
resultat resultat
614 435 110 055
69 657 -110 055
-1 081172
684 092 -1 081 172
684 092
-1 081172
-397 080
-500 000
55200
47 720
-397 080

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhdll till 473 983 kr.

3(11)

Totalt
1740 975
0

-1 081 172
659 803

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintiikter

Roérelsekostnader

Fastighetens driftskostnader

Administration och férvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rdérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

AN DN W

~J

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1172 005
1172 005

-1 906 939
-105 109
-33 906
~174 998
-2 220 952
-1 048 947

-32 225
-32 225
-1 081 172
-1 081 172

-1 081 172
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2018-01-01
-2018-12-31

1217228
1217 228

-768 154
-93 001
-43 925

-177 518

-1 082 598
134 630

-24 575
-24 575
110 055
110 055

110 055
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6

Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Arsavgifter och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

3186475
98 841
3 285 316

3285316

9515
9 515

453 586
453 586
463 101

3748 417

5(11)

2018-12-31

3316 681
143 633
3460 314

3460314

52532
6158
58 690

694 854
694 854

753 544

4213 858
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

138 100
918 783
1 056 883

684 092
-1 081 172
-397 080

659 803

657 400
657 400

2320 740
71 141

0

39333
2431214

3748 417
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2018-12-31

138 100
878 385
1016 485

614 436
110 055
724 491

1740 976

24 480
24 480

2338220
69 627
757

88 758
2497 362

4213 858
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avskrivningen baseras pd ursprungligt anskaffningsvérde och avskrivning sker linjért dver tillgadngens
berdknade livslingd.

Tilldimpad avskrivningstid:

Byggnader 50 ar 2%)
Byggnader, tillkommande utgift enligt dldre normgivning 25 ar (4%)
Garagebyggnad 20 ar (5%)
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar (10%)

Langfristiga skulder

Lé&n med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig och féreningen inte har f6r avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Justerad soliditet (%)
Skillnaden mellan fastighetens taxeringsvérde och fastighetens bokforda virde har lagts till eget kapital.

Driftsnetto
Foreningens intékter minus kostnader f6r drift, férvaltning och administration.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror
Hyresintékter lokal
Hyra Garage/P-platser
Ovriga intdkter

Not 3 Fastighetens driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer o underhall
Elkostnader
Uppvirmning

Vatten o avlopp
Sophantering
Fastighetsforsdkring
Kabel TV

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Administration och forvaltningskostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Ovriga administrativa och frvaltningskostnader

Not S Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden for styrelsearbete

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2019
1117 307
10 242
44 100
356
1172 005

2019
99 253
52 160
28 261

236 719
76 203
54 898
15412

107 009

1199 845
37179

- 1906 939

2019
64 741
16 250
24 118

105 109

2019

25 800
8106

33906

8 (11)

2018
1102 032
14 988
47 676
52532
1217228

2018
105 741
63 575
25122
236 086
73 794
52584
14 651
105 852
54 650
36 099
768 154

2018
62 355
16 250
14 396
93 001

2018

33243
10 682

43 925

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret. Arvodesbetalningar avser erséttning for

styrelsearbete.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Férsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2019

5723 460
5723 460

-2 406 779
-130 206
-2 536 985

3 186 475

13200 000
5200 000
18 400 000

2019

244 763
0
0
244763

-101 130
0

-44 792
-145 922

98 841

2019-12-31

2 820 740
2 820 740
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2018

5723 460
5723 460

-2 276 573
-130 206
-2 406 779

3 316 681

10 000 000
3 466 000
13 466 000

2018

244 763
’ 0

0
244 763

-53 818
0

-47 312
-101 130

143 633

2018-12-31

2191 340
2191 340



Brf Solbo P 27
Org.nr 764500-0980

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av féreningens 14n.

Langivare

Lan SEB Bolan 33822251
Lén SEB Bolan 36248335
Lén SEB Bolan 43391976

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Kortfristig del som forfaller
inom ett &r

Not Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Riintesats
% 191231

1,24
1,29
1,02

Bundet
till och med

2020-02-28
2020-05-28
2022-07-28

Lénebelopp
2019-12-31

1 000 000
1289 260
688 880

-31 480
2 946 660

31 480

2019-12-31

3250 000
3250 000

10 (11)

Lanebelopp
2018-12-31

1 000 000
1313 740
0

-24 480
2289260

24 480

2018-12-31

3000 000
3 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréattsforeningen Solbo P 27

Org.nr. 764500-0980

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Solbo P 27 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgérder som 4r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Solbo
P 27 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag &r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot vdsentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Boras den /'Z/j— o .

Q .

Claes Palmén

Auktoriserad revisor Far



