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Medlemsvinst

RBF Séderljung dr medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbiring pa de tjinster som foreningen kdper fidn Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbdringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Det hir aret uppgick beloppet till 4 100 kronor i aterbédring samt 11 808 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

| B | i | B |
Forvaltningsberattelse  swpmomman:

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Boras Stad.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-09-05. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-24.
Arets resultat #r bittre #n foregdende ar fiimst tack vare ligre kostnader for reparationer och underhall.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 207% till 276%.

I resultatet ingar avskrivningar med 702 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 175 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Hjdlmen 11 i Boras Stad. De tre byggnaderna innehéller 82 st bostadsrittsldgenheter och 9
st lokaler/forrdd som #r uppforda 1955. Féreningen forvaltar dven 22 p-platser och 25 garage. Fastighetens adress ar
Séderljungsgatan 4-16 och Trandaredsgatan 21-23 i Boras.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar Alvsborg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvré 16 479 kvm

1 rum och kokskép 6 129 kvm

2 rum och kok 29 1717 kvm

3 rum och kok 22 1578 kvim

4 rum och kok 9 808 kvm
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 25
Antal p-platser 22

Antal lokaler

9 (forrad)

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Fg ars taxeringsvirde

7115 m?
4711 m?
497 m?

57 805 000 kr
40 897 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BostadsrittsfSreningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen fven fa dterbiring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Com Hem AB Kabel-TV
Ulricehamns Energi El
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 236 tkr och planerat underhall for 10 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan:Féreningens underhalisplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
féreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgingar.

For de nirmaste 10 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 3 495 tkr vilket motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 350 tkr (67 kr/m?) och innefattar &ven utgifter for erséttningskomponenter.

For de ndrmaste 30 dren uppgér foreningens underhallskostnader till 19 355 tkr vilket motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad p# 645 tkr (124 kr/ m?) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Av detta dr 218 tkr/ar 4r att
betrakta som planerat underhall och 427 tke/ar #r att betrakta som erséttningsinvesteringar i de komponenter foreningens
anlidggningar bestér av.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f5r verksamhetsaret gjorts med 133 tkr (26 ki/m?), i enlighet med
den 30-ariga underhdllsplanen, efter att hinsyn till komponenter samt fondens ingdende vérde har tagits.

For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven ersittningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 1an, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett

positivt kassafléde kommer dven pa sikt att ka foreningens formdga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna
medel.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte kéllarfonster 2016
Nya balkonger 2015
Asfaltering, nya p-platser 2013
Stambyte, badrum och el 2008
Byte av ldgenhetsdérrar 2008
Maélning av trapphus 2008
Takrenovering 1999
Fonsterbyte 1997

Avrets utforda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer, nédutrymningslas 9716

Planerat underhall Ar Kommentar
Trapphusmélning 2020

Malning killare 2023

Oversyn av undercentral 2028
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Efter senaste stdimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulf Goransson Ordfsrande 2021
Fredric Andersson Ledamot 2020
Lars-Ake Lundberg Ledamot 2021
Merima Bahtijaragic Ledamot 2020
Per Sunnerdahl Eng Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ulla Apelqvist Suppleant 2021
Monika Strindgérd Suppleant 2021
Alexandra Hallgren Suppleant 2020
Mikael Lindgérde Suppleant 2020
Adi Gosto Suppleant 2020
Suppleant
Charlotte Malmberg Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Auktoriserad revisor,
Revisionsgruppen i

Kalle Wrane Borés 2020
Fortroendevald
Jan-Olof Pohlin revisor 2020
Mandat t.o.m.
Revisorssuppleanter Kommentar ordinarie stimma

Godkiind Revisor, 2020
Revisionsgruppen i
Anders Winther Borés

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSréndrad arsavgift.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgdr till 102 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 juli 2014 da avgifterna hojdes med 2%.Brinsletilldgget

forandrades senast den 1 januari 2015 da den hdjdes med 1%. I samband med hdjningen har ett balkongtilligg om
150ke/man tillkommit f6r de ligenheter som har balkonger. Detta tilligg har sedan foréndrats igen 1 januari 2016 & 1
januari 2017 d4 avgifterna hjdes med 150kr/mén vid respektive hojning.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 verldtelser av bostadsriétter skett (foregdende &r 12 st.)
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Forbrukning

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Fjdirrviirme (MWh) 900 880 830 856 839
Vatten (kbm) 5088 5371 5 840 5471 5637
El (MWh) 46 47 52 50 51
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2015 2016 2017 2018 2019
-@- Driftkostnader, kr/m2 -+~ Rénta, kr/m2
Resultat och stiilllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intdkter 3758 3743 3734 3628 3519
Arets resultat 474 163 55 279 234
Soliditet % 23 21 20 20 18
Likviditet % 276 207 173 147 126
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 519 519 519 519 519
Brinsletilldgg, kr/m? 150 150 150 150 150
Driftkostnader, ki/m? 327 476 483 290 288
Rinta, kr/m? 64 64 79 86 91
Lan, kr/m? 3780 3870 3960 4055 4140

Forklaring:

Soliditet avser foreningens langsiktiga betalningsformaga (eget kapital/totalt kapital).

Likviditet beskriver foreningens kortsiktiga betalningsformaga (omsittningstillgangar/kortfristiga skulder).

Arsavgiftesniva for bostider #r berdknat pa bostadsarea.
Driftkostnader, kr/kvm &r beréknat pé bostadsarea samt lokalarea.
L&n, kr/kvm och rintekostnader ki/kvm #r berdknat pa bostadsarea samt lokalarea.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat Avets
insatser resultat resultat

Belopp vid arets borjan 117 000 2558 561 2596 142 162755
Disposition enl. arsstammobestut 162 755 -162 755
Reservering underhéalisfond 132525 -132 525
Tanspraktagande av underhallsfond -10362) - 10362

Arets resultat 473632
Vid arets slut 117 000 2 680 724 2 636 734 473 632

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 2758 897
Arets resultat 473 632
Avets fondavsittning enligt stadgarna -132 525
Arets ianspréakstagande frén fond 10 362
Summa 3110367

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3 110 367

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3293671 3301901
Ovriga rorelseintikter Not 3 464 566 441 425
Summa rorelseintakter 3 758 237 3743 326
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 703 370 -2 004 837
Ovriga externa kostnader Not 5 -529 157 -499 417
Personalkostnader Not 6 -46 372 -47 981
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -701 582 -701 681
Summa rorelsekostnader -2 980 481 -3 2563 916
Rérelseresultat 777 757 489 410
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 7 15109 3249
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4924 5135
Réntekostnader och liknande resultatposter -324 157 -335 039
Summa finansiella poster -304 124 -326 655
Resultat efter finansiella poster 473 632 162 755
Arets resultat 473 632 162 755
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 23 114 186 23 815 768
Summa materiella anlidggningstillgangar 23 114 186 23 815768
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 123 500 123 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 123 500 123 500
Summa anliggningstillgingar 23237 686 23 939 268
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3340 3302
Ovriga fordringar Not 10 7159 7159
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 122 641 168 258
Summa kortfristiga fordringar ' 133 140 178 719
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2827114 2 104 265
Summa kassa och bank 2 827114 2 104 265
Summa omsittningstillgangar 2 960 254 2 282 985
Summa tillgangar 26 197 940 26 222 253
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 000 117 000

Fond for yttre underhall 2 680 724 2 558 561

Summa bundet eget kapital 2797 724 2 675 561

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2636 735 2596 142

Arets resultat 473 632 162 755

Summa fritt eget kapital 3110 367 2 758 897

Summa eget kapital 5908 091 5434 459
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 19 215 820 19 685 816

Summa langfristiga skulder 19 215 820 19 685 816

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 469 996 469 996

Leverantorskulder 105 536 250 890

Skatteskulder 12 544 8923

Ovriga skulder Not 14 23058 18 447

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 462 895 353 722

Summa kortfristiga skulder 1074028 1101978

Summa eget kapital och skulder 26 197 940 26 222 253
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Kassaflodesanalys

Belopl Tk 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 473 632 162 755
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 701 582 701 681
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 1175215 864 436
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 45579 -109 985
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -27 950 -129 167
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1192 844 625 283
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 -123 500
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Foriandring av skuld -469 996 -469 996
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -469 996 -469 996
Arets kassaflode 722 848 31787
Likvidamedel vid arets borjan 2 104 265 2072 478
Likvidamedel vid arets slut 2827 113 2 104 265
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Nyttjanderperiod
Killarfonster Komponent 2016 40 ér
Balkonger Komponent 2015 50 &r
Parkeringar Komponent 2013 50 &r
Stammar, badrum, el Komponent 2008 50 ar
Malning trapphus, nya entrédorrar Komponent 2008 25 ar
Ligenhetsddrrar, postboxar Komponent 2008 30 &r
Yttertak Komponent 1999 30 ér
Fonster Komponent 1997 30 ér

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2 445 456 2750 106
Hyror, bostéider 0 7 585
Hyror, lokaler 18 204 10 819
Hyror, garage 90 192 89 757
Hyror, p-platser 32 050 31329
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -300 -300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 011 -1025
Brinsleavgifter, bostéder 709 080 413 630
Summa nettoomsittning 3293 671 3 301 901

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 94 284 94 769
Ovriga lokalintikter 22 080 12 880
Ovriga avgifter 0 135 000
Balkonginglasning 324 000 189 000
Ovriga ersittningar 18 818 6 828
Fakturerade kostnader 4728 1620
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 -1
Ovriga rorelseintikter 660 1329
Summa Ovriga rérelseintakter 464 566 441 425

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -10 180 -315 190
Reparationer -235772 -240 049
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -124 964 -118 604
Forsdkringspremier -43 895 -42 075
Kabel- och digital-TV -115 383 -112 638
Aterbiring frén Riksbyggen 4100 0
Sotning 0 -836
Obligatoriska besiktningar -4 0600 -30 003
Bevakningskostnader -467 0
Forbrukningsinventarier 0 -1 259
Frakter och transporter 500 0
Vatten -172 028 -156 935
Fastighetsel -74 496 -76 299
Uppviérmning -774 078 ~774 269
Sophantering och atervinning -130 741 -122 579
Forvaltningsarvode drift -21 965 -14 100
Summa driftkostnader -1 703 370 -2 004 837
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -478 603 -471 670
Arvode, yrkesrevisorer -10 300 -12.477
Ovriga forvaltningskostnader -2 275 -4 024
Kreditupplysningar -3 600 -1 875
Pantforskrivnings- och §verléatelseavgifter -20 001 -6 600
Konstaterade forluster hyror/avgifter -5 765 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 920 0
Bankkostnader -3 693 -2 721
Advokat och riittegdngskostnader 0 -50
Summa o6vriga externa kostnader -529 157 -499 417
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -15 000 -15 000
Sammantrddesarvoden -20 000 -15 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -800 -7 050
Sociala kostnader -10 572 -10 931
Summa personalkostnader -46 372 ~47 981
Medelantalet anstillda har under aret varit 0 personer.
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Aterbiring Lansforsikringar Alvsborg 3301 3249
Utdelning pé andelar i Intresseforeningen 11 808 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 15109 3249
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2 826 650 2 826 650
Mark 114 000 114 000
Tillkommande utgifter 30 044 158 30 044 158
32984 808 32 984 808
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 32984 808 32984 808
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 826 650 -2 826 650
Tillkommande utgifter -6 342 390 -5 640 709
-9 169 040 -8 467 359
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -701 583 -701 681
-701 583 -701 681
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 870 623 -9 169 040
Restvéarde enligt plan vid arets slut 23114185 23 815768
Varav
Byggnader 0 0
Mark 114 000 114 000
Tillkommande utgifter 23 000 087 23701 768
Taxeringsvédrden
Totalt taxeringsvéarde 57 805 000 40 897 000
varav byggnader 39 432 000 29421000
varav mark 18 373 000 11 476 000
Not 9 Andra Langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
246 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 123 500 123 500
Summa andra langfristiga fordringar 123 500 123 500
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 7159 7 159
Summa Ovriga fordringar 7 159 7 159
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 22302 21593
Forutbetalt forvaltningsarvode 71158 117 896
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 181 28 769
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 122 641 168 258
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 963 963
Bankmedel 2 826 151 2103 302
Summa kassa och bank 2827 114 2104 265
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 19 685 816 20 155 812
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -469 996 -469 996
Langfristig skuld vid arets slut 19 215 820 19 685 816
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya fan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,77% 2020-06-30 2 325 000,00 0,00 50 000,00 2275 000,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2020-12-01 1 249 980,00 0,00 100 000,00 1 149 980,00
STADSHYPOTEK 1,69% 2021-01-30 2 345 808,00 0,00 80 000,00 2265 808,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2022-04-30 2312 500,00 0,00 50 000,00 2262 500,00
STADSHYPOTEK 1,69% 2022-12-01 3 540 048,00 0,00 39 992,00 3500 056,00
STADSHYPOTEK 2,61% 2023-12-01 2 400 000,00 0,00 100 000,00 2 300 000,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2019-06-30 2 500 600,00 -2 500 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2024-06-30 0,00 2 500 000,00 0,00 2 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,45% Rorligt 3482 476,00 -3 482 476,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2024-06-30 0,00 3482 476,00 50 004,00 3432 472,00
Summa 20 155 812,00 0,00 469 996,00 19685 816,00

*Senast kiinda rintesatser

Under niista rdkenskapsar ska foreningen amortera 469 996 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 879 984 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 17 335 836 forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt 18nespecifikationen ovan finns 2 14n med villkorséndringsdag under &r 2020 (Nistkommande rikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1&n som
langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nigra indikationer p&
att ldnen inte kommer att omsittas/forldngas.
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Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 1386 0
Skuld sociala avgifter och skatter 21312 17 967
Avrikning hyror och avgifter 360 480
Summa o6vriga skulder 23 058 18 447

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 5163 6338
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7 259 18 626
Upplupna elkostnader 21761 27 220
Upplupna vattenavgifter 14 737 13 702
Upplupna virmekostnader 88 710 94 685
Upplupna kostnader for renhallning 10 389 10 237
Upplupna kostnader f6r administration 811 0
Upplupna revisionsarvoden 12 000 13200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5755 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 296 310 169 715
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intékter 462 895 353 722
Not 16 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 21 868 300 21 868 300

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf Séderljung
Org.nr 764500-0840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Stderljung for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utf6rt revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
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oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av Riksbyggen Brf Soderljungs
resultat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Soderljung for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med lagen om bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha séirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om bostadsrittslagen.

Borés den 10 mars 2020

AN %7&6 /@/

Kalle Wrane JanOlof Pohlin
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksbyggen Brf Soderljung Org.nr: 764500-0840



x zirsredovisningen dr upprdttad av
R I kS byg g e n B rf styrelsen for Riksbyggen Brf

Séderljung i samarbete med

S O d e r Ij U n g Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 3 lesbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn 161 helba Livel
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