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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Slapan i Bords
Org nr 764500-2887

Styrelsen fér harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31,
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt
sate i Boras.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1954 pa fastigheten i Slapan 1 som foreningen
innehar med &ganderatt. Fastighetens adress ar Svedjegatan 22-36, Tingsgatan 43-49 och
Bygatan 1 i Bords. Fastigheten Bygatan 1 sdldes 2003-10-01.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Lansférsakringar Alvsborg. I férsakringen ingér
bostadsrattstillagg.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsrétt 31 st 1 rok 1420,0 m?

74 st 2 rok 4242,5 m?

12 st 3  rok 8850 m2

1 st 4 rok 100,0 m?

118 st 6 647,5 m?

Lokaler Hyresratt 7 st 672,0 m?2
Garage Hyresratt 21 st
P-platser  Hyresratt 37 st

65 st 672,0 m?

Totalt 183 st 7 319,5 m?
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 3ret har féreningen genomfort foljande storre underhdllsdtgarder: Fardigstallt
parkeringsplatser utmed Tingsgatan och vid Svedjegatan 22. Byte av kéllarddrrar och lagning
av kallartrappor. Aterplantering trid och en tradinventering. Utvéindig mé&lning av
fonsterbleck, plat vid takkupor, stupror och takfot. Blastring och pulverlackering av franska
balkongracken. Byte av takflakt Svedjegatan 30-32. Energideklaration gjordes under hosten
2019.

Styrelsen fdljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Foreningen uppdaterar &rligen underhélisplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for
foljande storre atgdrder: Installation av porttelefoner samt byte av garageportar.
Foreningen understker om ev. montering av ladd-stolpar for el-bilar.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 838 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for &r
2020 upprattade budgeten visade ett positivt resultat. Styrelsen beslot att ej férandra
drsavgifterna for narvarande.

Féreningens bankldn uppgdrpad bokslutsdagen till 37 865 485 kr. Under dret har féreningen
amorterat 590 500 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 64 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit
l&nen pa olika bindningstider.

HSB Go6ta har under dret betalat ut en bonus till foreningen pa 8 833 kr.

Vadsentliga avtal

Administrativt avtal med HSB Fastighetsforvaltning, avtal pa stadning med BK Facility AB samt
avtal pa teknisk forvaltning med Tranemo Tradgdrdstjanst och HSB fastighetsforvaltning.
Foreningen avtal med Telia pa fiber.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstémma holls 2019-05-22. P& stémman deltog 22 medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 138 (fg &r 136) medlemmar, under dret har 14 medlemmar
avgatt och 16 tillkommit . Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter
i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar a@ven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost
oavsett antalet innehavare.

Under dret har 14 lagenhetsoverldtelser skett.

Aktiviteter som foreningen hallit i ar vr och hoststadning. %
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Styrelsens sammanséattning har under 8ret varit.

Anders Ragnhem ordférande

H&kan Johansson vice ordférande

Git Sjéstrand sekreterare

Julia Schon ledamot, avgick i september
Anna Backstréom ledamot

Gustaf Jénsson ledamot

Bjorn Claesson ledamot

Bo Odqvist ledamot utsedd av HSB Goéta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna Anders
Ragnhem, Julia Schén, Gustaf Jénsson och Anna Béackstrom.

Styrelsen har under dret héllit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anders Ranghem, Git Sjostrand, Bjérn Claesson och Hakan
Johansson, tva i forening.

Vicevard har varit Git Sjostrand.

Revisor har varit Anette Warnsveden och Henrik Ivarsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stamma utses av styrelsen.

Valberedning har varit Siv Gunnarsson och Ulrik Johansson.

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 5911 5 964 5926 5770 5821
Res. efter finansiella poster, tkr -899 949 517 724 318
Soliditet 20% 21% 19% 18% 17%
Balansomslutning, tkr 48712 50432 50502 50523 50472
Eget kapital, tkr 9862 10761 9812 9 295 8571
Taxeringsvarde, tkr 91811 66553 66553 66553 54790
- varav byggnad, tkr 66103 50394 50394 50394 42701
Underhallsfond tkr 4 589 6 283 6 373 6 243 6 343
Arsavgiftsniva inkl férbrukn.avg for 838 838 838 820 837
bostader, kr/m?
Langfristiga bankskuld kr/m? 5173 5254 5403 5484 5 564
Beldningsgrad, % 41% 58% 59% 60% 74%
(bankskuld/taxvéarde)
Réntekostnader kr/m? 96 104 130 166 183,
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Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Slépan i Bords

Org.nr 764500-2887

Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 172835 138 000 6 282 764 3218 508 948 823
Resultatdisp enl stammobeslut -18 0 948 823 -948 823
6 282 764 4 167 332
Avsittn enl plan yttre underhall -19 185 000 -185 000
Iansprakt fran yttre underhall -19 -1 878 606 1 878 606
Arets resultat -899 011
Belopp vid 8rets slut 172835 138 000 4 589 158 5 860 938 -899 011
Resultatdisposition
Till styrelsens férfogande star féljande medel i kronor
Balanserat resultat 4167 332
Avséttning till underhdlisfond enlig underhalisplan -185 000
Iansprakt av underhdlisfond motsvarande arets kostn 1 878 606
Arets resultat -899 011
4961 927
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst 4 961 927
4 961 927

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 4 589 158 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhrande tillaggsupplysningar. ,,
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HSB BRF SLAPAN I BORAS, 764500-2887
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter ‘
Nettoomsattning Not 1 5910 800 5963 761
Summa rorelsens intakter 5910 800 5963 761
Rorelsekostnader , N
Driftskostnader Not 2 -3 061 146 -2 820 224
Periodiskt underhdll -1 878 606 -289 967
Ovriga externa kostnader Not 3 -51 900 -51 863
Personalkostnader och arvoden Not 4 -151 919 -130 942
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 5 -966 160 -966 160
Summa roérelsens kostnader -6 109 731 -4 259 156
Rorelseresultat -198 932 1704 604
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3355 2323
Rantekostnader och liknande resultatposter -703 434 -758 104
Summa finansiella poster -700 079 -755 781
Resultat efter finansiella poster -899 011 948 824
Arets resultat -899 011 948 824
Resultatfordndring efter disposition av underhdll
Rrets resultat -899 011 948 824
Reservering till fond for yttre underhall -185 000 -200 000
TIanspraktagande av fond for yttre underhdll 1 878 606 289 967
Resultat efter fondforandring 794 595 1038 791

#
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HSB BRF SLAPAN I BORAS, 764500-2887

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6 39 063 896 40 003 259
Mark 7 111 600 7 111 600
Markanlaggningar Not 7 391 997 418 794
46 567 493 47 533 653
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 46 567 993 47 534 153
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gota 21972 13 140
Ovriga fordringar Not 9 39172 40 921
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 108 085 105 927
169 229 159 988
Korlfristiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank 2 170 650 2 737 604
2 170 650 2 737 604
Summa omsattningstillgéngar 2 339 880 2 897 592
Summa tillgdngar 48 907 872 50431 745

&
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HSB BRF SLAPAN I BORAS, 764500-2887

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 835 172 835

Upplatelseavgifter 138 000 138 000

Fond for yttre underhall 4 589 158 6 282 764
4 899 993 6 593 599

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 860 938 3218 508

Rrets resultat -899 011 948 824
4961 927 4167 332

Summa eget kapital 9861 920 10 760 931

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 37 274 985 37 865 485

37 274 985 37 865 485

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 590 500 590 500

Leverantorsskulder 331 224 382 391

Skatteskulder 13 823 8 523

Fond for inre underhall 107 119 109 319

Ovriga skulder Not 11 42 291 49 721

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 686 010 664 875
1770 967 1805 329

Summa skulder 39 045 952 39 670 814

Summa eget kapital och skulder 48 907 872

50431745,
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Noter

HSB BRF SLAPAN I BORAS, 764500-2887

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebdr att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvérvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader fér reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,5

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Laéngfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett 8r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som l&ngfristig skuld d&

finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har fr avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhdllisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hdgst fér vara 0,3% av taxeringsvérdet

fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattstérening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning p4 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 5 773
106 kr

3
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HSB BRF SLAPAN I BORAS, 764500-2887

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Eventualforpliktelser

En ansvarsférbindelse &r en méjlig férpliktelse till foljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekrdftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom fdreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till féljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgdngar for att

faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s &r fallet, beraknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en

intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s& att den aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader 5 557 920 5 557 920
Hyror 360 680 352 135
Elintakter 300 300
Ovriga intakter . 139 904 156 321
Bruttoomséttning ) 6 058 804 6 066 676
Hyresbortfall -148 004 -102 915

5910 800 5963 761

Not 2 Driftskostnader R

Fastighetsskétsel och lokalvard 430 496 380 425
Reparationer 227 390 102 423
El 143 091 144 472
Uppvarmning 1 140 526 1161 145
Vatten 286 585 256 639
Sophdmtning 163 251 158 276
Kabel-TV, internet 83 740 69 783
Ovriga avgifter 71523 70 175
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 182 596 177 296
Férvaltningsarvoden 195 201 187 725
Ovriga driftskostnader 136 748 111 866

3 061 146 2820 224

Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 700 10 663
Medlemsavgifter 41 200 41 200
51 900 51863 4
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HSB BRF SLAPAN I BORAS, 764500-2887

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 60 196 61 898
Vicevardsarvode 56 662 41 250
Revisorsarvode 5000 3000
Léner och andra ersattningar 400 600
Sociala kostnader 24 661 24 194
146 919 130 942
Ovriga anstillda
Léner och ersdttningar 5 000 0
5000 0
Totalt 151919 130 942
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 939 363 939 363
Markanlaggningar 26 797 26 797
966 160 966 160

f
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HSB BRF SLAPAN I BORAS, 764500-2887

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvéardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2110
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1991
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 64 768 224 64 768 224
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 64 768 224 64 768 224
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 764 965 -23 825 602
Arets avskrivningar -939 363 -939 363
Utgdende avskrivningar -25704 328 -24 764 965
Utgdende bokfort virde 39 063 896 40 003 259
Taxeringsvarde for Slapan 1
Byggnad - bostader 65 000 000 49 000 000
Byggnad - lokaler 1103 000 1394 000
66 103 000 50 394 000
Mark - bostéder 24 800 000 15 600 000
Mark - lokaler 908 000 559 000
25 708 000 16 159 000
Taxeringsvarde totalt 91 811 000 66 553 000
Not 7 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 549 973 173973
Arets investeringar 0 376 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 549 973 549 973
Ingdende ackumulerade avskrivningar -131 179 -104 382
Arets avskrivningar -26 797 -26 797
Utgdende avskrivningar -157 976 -131 179
Bokfort varde 391 997 418 794
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 9 - Ovriga fordringar ,
Skattekonto 37 084 37 084
Ovriga fordringar 2 088 3 837
39172 40921

e
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HSB BRF SLAPAN I BORAS, 764500-2887

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 140750 1,30% 2024-09-30 10 261 500 0
Stadshypotek 228793 1,86% 2020-09-30 6 380 000 0
Stadshypotek 301895 1,45% 2021-09-30 9 849 125 0
Stadshypotek 366304 1,65% 2022-09-01 1231183 0
Stadshypotek 366305 1,65% 2022-09-01 2 050 000 0
Stadshypotek 366307 1,66% 2022-09-01 1119 927 0
Stadshypotek 410193 1,73% 2023-03-31 3473 750 590 500
Stadshypotek 468092 1,63% 2023-12-01 2 500 000 0
Stadshypotek 468093 1,50% 2020-03-05 1000 000 0
37 865 485 590 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 274 985
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 34912 985
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 590 500 590 500
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 51 458 400 51 458 400
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 17 100 18 698
Arbetsgivaravgifter 14 551 16 293
Mervérdesskatt 280 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 360 14 730
42 291 49 721
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna rantekostnader 30 296 29 870
Ovriga upplupna kostnader 209 803 204 991
Férutbetalda hyror och avgifter 445 911 430 014
686 010 664 875 &

12
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HSB BRF SLAPAN I BORAS, 764500-2887
Noter 2019-12-31 2018-12-31
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Slapan org.nr. 764500-2887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Slapan fér
ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6mer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en véasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. fo.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Slapan for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Utricehamn den 2 2~ 2020

Kl
Fiola Rexhepi Henrik Ivarsson
BoRevision AB  2020-03-10 Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



