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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Sandstekeln i Bords
Org nr 716447-6843

Styrelsen f&r hirmed avge 8rsredovisning for rékenskapséret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamdl att i bostadsréttsforeningens hus uppldta
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nytjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt séte i Bords

Bostadsrittsforeningens hus bebyggdes ar 1962 pd fastigheten Sandstekeln 1 som foreningen
innehar med &ganderétt. Fastighetens adress &r Skogshyddegatan 27-37 i Boras.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvérdeférsékrade i Lansfdrsékringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr &ven bostadsréttstillagg for foreningens
lagenheter. .

Féreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostider  Bostadsratt 4 st 1 rok 137,0 m?
30 st 2 rok 1594,0 m?
31 st 3 rok 22650 m?
65 st 4162,0 m?

P-platser  Hyresratt 48 st

Totalt 111 st 4162,0 m?
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Underhall
Under 8ret har foreningen inte haft négra storre underhdlisdtgérder.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom,

Styrelsen uppdaterar arligen underhlisplanen. De narmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre tgarder: Malning av plétdelar pa tak. Mala linjer pd parkeringsplatser,

Tidigare utfort underhall AR
Takomlaggning 2001-2003
Stambyte och renovering av badrum 2001-2003
Byte av lagenhetsdorrar 2007
Fonsterbyte 2010

Byte av el i trapphus och kéllare 2011
Renovering av entréddrrar 2011
Dréaneringsarbeten samt renovering av sockel och kéllartrappor 2012
Fasadrenovering inklusive hydroforbering 2014
Dranering 2016
Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 773 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for &r 2021
upprittade budgeten visade ett positivt resultat. Efter genomgang av budgeten beslét styrelsen
besl6t att inte foréndra &rsavgifterna for narvarande.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hgjas lite varje &r for att undvika storre hdjningar
enskilda &r.

Féreningens banklan uppgdr p& bokslutsdagen till 12 191 582 kr. Under dret har féreningen
amorterat 419 806 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 29 &r.

Féreningen har under dret gjort en extra amortering pd 1 800 000 kr.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhdlisbehov med nya 18n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit [dnen pa olika
bindningstider.

Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsforeningen erhéllits bonus fran HSB Gota.

Vasentliga avtal
Avtal p8 teknisk och administrativ férvaltning med HSB Fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdimma hélls 2020-06-11. P& stdmman deltog 24 medlemmar.
Extra stdmma holls 2020-11-23

Foreningen hade vid &rets slut 80 medlemmar (fg. 8r 80) 11 medlemmar har uttratt och 11 st har
tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att
mer an en medlem kan bo | samma ldgenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.



HSB Bostadsrattsforening Sandstekeln i Bords

Org.nr 716447-6843
Under &ret har 10 ligenhetsoverlatelser skett.
Styrelsens sammansattning har under dret varit.
Antonio Matek ordférande avgick 2020-11-23
Anneli Pilelund ordférande fr.0.m 2020-11-23
Amil Cavdar sekreterare
Viktor Dalback ledamot
Kerstin Brantvik ledamot
Anneli Pilelund ledamot
Christopher Tisell ledamot fr.o.m 2020-11-23
Jan Karlsson ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma &r ledaméterna Anneli
Pilelund, Kerstin Brantvik och Cristopher Tisell.

Styrelsen har under &ret héllit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anneli Pilelund, Amil Cavdar, Kerstin Brantvik och Viktor Dahibéck, tva i
férening.

Vicevird har varit René Oliva.

Revisor har varit Toomas Aadli, vald av féreningen, samt en revisor frn BoRevision AB utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Katica Matek.

Féreningen har utsett Anneli Pilelund som representant pd HSB Gétas stamma.

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 3437 3315 3 367 3316 3154
Res. efter finansiella poster, tkr 171 124 -2 294 -504
Soliditet 34% 30% 26% 26% 11%
Balansomslutning, tkr 19 563 21 583 21 288 21 463 22 320
Eget kapital, tkr 6 634 6 463 5492 5 494 2 400
Taxeringsvarde, tkr 46 800 46 800 33926 33926 33926
- varav byggnad, tkr 33 000 33 000 25 028 25 028 25028
Underhallsfond tkr 1 668 1 400 1459 1493 1 906
Arsavgiftsniva inkl. forbrukn.avg 773 773 770 770 776
for bostiider, kr/m?
L&ngfristig bankskuld kr/m? 2929 3463 3563 3 655 4 824
Beldningsgrad, % 26% 42% 44% 45% 57%
(bankskuld/taxvérde) :
Réntekostnader kr/m? 56 61 94 116 135
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Fordandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Sandstekeln i Bords
Org.nr 716447-6843

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underh@lisfonden till 1 667 541 kr.

Uppl. Underh.- Balanserat Brets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 1 248 884 5 082 465 1399 773 -1 351 982 124 063
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -19 124 063 -124 063
-1 227 918
Avsattn enl plan till yttre underhil 302 000 -302 000
Tansprgkt. frén yttre underhdll -34 232 34 232
Arets resultat 171 108
Belopp vid drets slut 1248 884 5 082 465 1 667 541 -1 495 686 171 108
Foreningen dger 2 lagenheter.
Egna
ldgenheter
Belopp vid drets ingéng 39 933
Rrets férandring
Belopp vid drets slut 39933
Resultatdisposition
Till styrelsens férfogande star foljande medel | krofor
Balanserat resuitat -1 227 918
Avsittning till underh8lisfond enl. underhalisplan -302 000
Iansprik av underh8lisplan motsvarande &rets kostn 34 232
Arets resultat 171 108
-1 324 578
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst -1 324 578
-1 324 578

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat-

och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB BRF SANDSTEKELN I BORAS, 716447-6843

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikber = 77T o T T T L e e
Nettoomsattning Not 1 3437 046 3315434
Summa rérelsens intdkter 3437 046 3315434
Driftskostnader Not 2 -2 356 247 -1 971 905
Periodiskt underhal! ~34 232 317 287
Ovriga externa kostnader Not 3 -37 450 -35 300
Personalkostnader och arvoden Not 4 -64 293 74 997
Av~ och nedskrivningar av materiella anliggningstiligdngar Not 5 -542 (80 -542 080
Summa rérelsens kostnader -3 034 302 -2 941 570

Resultat frn finansiella poster

402745

964

Ovriga ranteintdkter ach liknande resultatposter 3 466 3375
Réntekostnader och liknande resultatposter -235 102 ~253 176
Summa finansiella poster -231 636 -249 801

Resultatfordndring efter disposition av underhall

Arets resultat 171 108
Reservering till fond for yttre underhéll -302 000
Ianspriktagande av fond for yttre underhdll 34 232

Resultat efter fondfordandring ' ~96 660

124 063
-258 000
317 287

183 350



HSB BRF SANDSTEKELN 1 BORAS, 716447-6843
Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar ™ -

Anléiggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader Not 9 Not 6 16 668 391 17 210 471

Mark 1453 117 1453 117
18 121 508 18 663 588

Finansiella anfdggningstillgdngar

Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 7 500 500
500 500

Summa anldggningstillgdngar 18 122 008 18 664 088

Omsiéttningstillgdngar

Kortftistiga fordringar }

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11931 0

Avrdkningskonto HSB Gota 1207 985 2 005 507

Ovriga fordringar Not 8 57 584 50 237

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 163 650 163 426
1441 150 2219 170

({ortm‘sﬁ'ga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 700 000

Summa omsattningstillgdngar 1441 150 2919170

Summa tillgdngar 19 563 158 21 583 258
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HSB BRF SANDSTEKELN I BORAS, 716447-6843

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder - -~
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 208 951 1208 951
Uppiatelseavgifter 5 082 465 5 082 465
Fond for yttre underhall 1 667 541 1399 773
7 958 957 7 691 189
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 495 686 -1 351 982
Arets resultat 171 108 124 063
-1 324 578 -1227 918
Summa eget kapltal 6 634 379 6 463 270
Skulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 10 908 614 13 991 582
10 908 614 13 991 582
Kortfristiga skulder :
Skulder till kreditinstitut Not 9 1282 968 419 752
Leverantdrsskulder 373 679 209 888
Skatteskulder 4104 724
Fond fér inre underhall 25 678 25 678
Ovriga skulder Not 10 36 888 29 781
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 11 296 848 442 582
2 020 165 1128 405
Summa skulder 12 928 779 15119 987
Summa eget kapital och skulder 19 563 158 21583 258
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HSB BRF SANDSTEKELN I BORAS, 716447-6843

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Redovisninigs- och viirderingsprinciper . 7T T T T IR T T T T
Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och BokfSringsnémndens allménna rid BFNAR
201.2:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas tiil verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligingar redovisas till anskaffrningsvarden minskat med ackumulerade avskriviingar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvérvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tiltkornmande utglfter inkluderas endast i tillgngen eller redovisas som en separat tiligdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tillfarlitligt sétt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden | forbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materlella anliggningstiligéngar kostnadsfors s att tillgéngens anskaffhingsvarde, skrivs av linjért
éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillglng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskivning, baserad pé
komponenteras respektive vérde | en modell.

Fljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 2,0

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder ompravas om det finns indikationer pd att forvéntad
forbrukning har f8randrats vasentligt jamfort med uppskatiningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
foréindringar redovisas framétriktat.

.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, 1&neskulder samt leverantérsskulder, vérderas tll historiska

anskaffningsvérden.

L&n som har slutfarfallodag inom ett & fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bark. Féreningen har Inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom eit ar d& fastighetens
{nefinansiering ar 1dngsikiig.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker p basis av foreningens underhélisplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgit var for rakenskapsdret 1 429 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% it verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Fdreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgaende tili 3 340
373 kr. @
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Noter

HSB BRF SANDSTEKELN I BORAS, 716447-6843

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Eventualforpliktelser

En ansvarsfdrbindelse dr en mjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréfias av att en eller flera oséikra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintllg férpliktelse tll foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld elter
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att krdvas for att reglera forplikielsen
eller forpliktelsens storlek inte kan bergknas med tillracklig tillforlitlighet.

‘Uppskatiningar och beddn

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena f6r materiella anldggningstiligéngar for att

faststélla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgéngar har minskat i virde. Om s8 &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken p8 en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en

intréffad handelse och det & sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillfritlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsdttning omprovas varje balansdag och justeras s8 att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med frplikteisen.

3215887

84 504

Ovriga intskter 39 347
Bruttoomsattning 3 438 046 3339738
Avgiftsbortfall 0 . -19 004
Hyresbortfall -1 000 -5 300
3 440 546 3315434

ghetsskatsel och lokalvard B P 293 766

Fasti

Reparationer 82 900 144 544
El 72 224 92 035
Uppvarmning 576 565 553 895
Vatten 188 293 169 605
Sophamtning 106 929 107 575
Kabel-TV, internet 121 990 69 958
Ovriga avgifter 35 492 33 176
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 92 885 89 505
Forvaltningsarvoden 143 001 179 041
Ovriga driftskostnader * 707 670 238 86;5

2 356 247 197190

*T beloppet ingdr en exceptionell kostnad for lantméaterifdrréitningen
med 498 000 kr.

Extern revisor - BoReV|5|on 12 450 10 300
Medlemsavgifter 25 000 25 000
37 450 35 300
W
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HSB BRF SANDSTEKELN I BORAS, 716447-6843

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not4 - Personalkostnader och atvode i
Foreningen har inte haft ndgra ans!
Fortroendevalda
Styrelsearvode 51106 54 200
Revisorsarvode 1 500 3500
Léner och andra ersattningar 0 500
Sociala kostnader ' 11 062 14 190
63 668 72 390
Ovriga anstéllda
Loéner och ersattningar 625 2 607
625 2 607
Totalt 64 293 74 997

ateriella anlédggningstiligéngar < " T T 0

Avskrivningar
Byggnader 542 080 542 080

542 080 542 080

w

10
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HSB BRF SANDSTEKELN I BORAS, 716447-6843

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2061,

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1962

Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 27 426 067 27 426 067

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 27 426 067 27 426 067

Ingéende ackumulerade avskrivningar -10 215 596 -9 673 516

Arets avskrivhingar -542 080 -542 080

Utg8ende avskrivningar -10 757 676 -10 215 596

Utgdende bokfort viirde 16 668 391 17 210471

Taxeringsvarde for Sandstekeln 1

Byggnad - bostader 33 000 000 33 00C 000
33000 000 33 000 000

Mark - bostader 13 800 000 13 800 000
13 800 000 13 800 000

Taxeringsvérde totalt 46 800 000 46 800 000

57 584

1"



HSB BRF SANDSTEKELN I BORAS, 716447-6843
_2020-12-31 2019-12-31

Noter

i
i

Nista &rs

Not9  SkulderBll krediBnstitat .~ . . .

L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum _ Total 18neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 456926 1,54% 2023-10-30 3 699 496 37752
Stadshypotek AB 498334 1,07% 2022-04-30 2 500 000 0
Swedbank Hypotek 2853454425 2,49% 2026-01-23 2 325 000 250 000
Swedbank Hypotek 2857725168 1,92% 2024-05-24 606 000 84 000
Swedbank Hypotek 2857784934 1,62% 2023-06-21 1204 323 0
Swedbank Hypotek 2859169449 1,45% 2021-03-31 863 216 0
Swedbank Hypotek 2859392462 1,70% 2022-08-25 993 547 48 000
12 191 582 419 752
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 908 614
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 til 10092 822
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 1282 968 419 752

Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som forfalier inom ett dr efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 13n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nésta &rs berdknade amorteringar.

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet

19 631 000 19 631 000

Arbetsgivaravgifier 11 062 13 371
Ovriga kortfristiga skulder 10 310 0
36 888 29 781

pplupna rantekostnader 29 011
Gwriga upplupna kostnader 11 500 118 318
Forutbetalda hyror och avgifter 256 337 293 329
296 848 442 582
w

12
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HSB BRF SANDSTEKELN I BORAS, 716447-6843
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Bords ¥ /7/ Zf 2021

Amll Cavdar Arfneli Pllelund &:,h'ri%/phef/Tisell
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Jan Karlsson Kerstin Brantvik iktor Da ac

%y
Var revisionsberéttelse har 2021 0‘7 -Z‘( avgivits befréffande denna 8rsredovisning

/

Toomas Aadi / Magnus Emilsson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Sandstekeln, org.nr. 716447-6843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Sandstekeln for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4 tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en

revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sandstekeln for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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