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Styrelsen for Brf Pilspetsen far hdarmed

Forvaltningsberattelse s

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrattsforening,.

Foreningen har sitt séte i Boras kommun.

Arets resultat 4r ldgre 4n foregiende ar p.g.a. hogre underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 203% till 194%.

I resultatet ingar avskrivningar med 578 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 662 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Pilsptesen 1 i Bords, med tomtritt. Detta avtal géller t o m 2021-12-31. Byggnaderna
innehéller 109 st bostadsrattslagenheter. Féreningen forvaltar dven 13 lokaler, 35 garage och 70 p-platser.

Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 97 634 000 kr (fg ar 70 282 000 kr)
Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Lansforsdkringar Alvsborg

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 50
3 rum och ksk 41
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 13
Antal garage 35
Antal p-platser 70
Total bostadsarea 7295 m? {
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Kabel-tv Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 426 tkr och planerat underhall for 692 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmiéssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ngra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.
Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov om 10,4 miljoner de ndrmaste 10 &ren. For de ndrmaste 30 ren
uppgér underhéllskostnaden totalt till 32,9 miljoner. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 1 096 tkr.

Reservering till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 981 tkr

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kostnad
Balkongbyten 1987 1 735 tkr
Dréneringsarbeten 1999 412 tkr
Forbéttring ventiliation 2003 331 tkr
Bredbandsinstallation 2005 63 tkr
Byte av killarledningar 2008 535 tkr
Takarbeten 2008-2009 602 tkr
Maélning fasader och balkonger 2009 941 tkr
Fonsterbyte 2011 5 541 tkr
Stambyte 2013 18 665 tkr
Byte av ldgenhetsdorrar 2014 1 700 tkr
Byte av garageportar 2015 659 tkr

Arets utforda underhall
Beskrivning Kostnad

Byte av undercentral 692 tkr

4
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Efter senaste stimman och dirpa fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Magnus Hagberg Ordforande 2020
Satu Bogdanoff Ledamot 2020
Anne Kyyronen Ledamot 2021
Emma Bjorklund Ledamot 2021
Marie Carlstrand Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Athurina Barkarmo Suppleant 2020
Johan Niklasson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann-Christin Carlsson Fortroendevald revisor 2020
Rikard Johelid Godkind Revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eleonor Olsson Fortroendevald revisor 2020
Anders Winther Godkind revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Holmén Johansson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Pa en extrastimma i januari 2019 beslutades att anta nya stadgar samt bygga om forskolan pa Tamarksgatan till 3 st
lagenheter. Ombyggnationen startar i borjan av 2020.

Medlemsinformation
Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgr till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 130 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften, hyra p-
platser och garage med 2,0 % frén och med 1 juli 2020.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 633 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséaret 15 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 15 st.) n
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5554 5497 5506 5409 5301
Resultat efter finansiella poster 85 767 845 633 545
Soliditet % 10 10 7 4 1
Justerad soliditet % 78 65 58 56 41
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 633 627 626 614 602
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 360 347 337 355 411
Rénta, kr/m? 56 61 70 75 81
Lén, kr/m? 2 833 2 905 2976 3 046 3114
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Nettoomsittning: intékter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Justerad soliditet: Soliditet med tilldgg for mellanskillnad av taxeringsvardet och det bokforda virdet pa byggnad.

Lén, kr/m?, ranta, kr/m? och driftkostnader exkl. underhéll kr/m? &r beridknad pa bostadsarean 7 295 m?. A
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat
Belopg vid drets bagian 724 201 232 896 4415167| -3660958 766 856
Disposition enl. rsstimmobeslut 766 856 2766 856
Reservering underhallsfond 981 000 981 000
lanspréktagande av
underhdllsfond -95421 9542]
Arets resultat 84 522
Vid irets slut 724 201 232 896 5300 746 -3 779 681 84 522
Resultatdisposition
Till &rsstdmmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 779 681
Arets resultat 84 522
Summa -3 695 159
Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Reservering till underhéallsfonden -869 000
lanspréktagande av underhéllsfonden 692 180
Att balansera i ny riakning i kr -3 871 979

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsdttning Not 2 5510909 5486083
Ovriga rorelseintikter Not 3 42 767 10 986
Summa rérelseintikter 5553676 5497 069
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 348 622 -2 625 409
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 043 232 -1 027 428
Personalkostnader Not 6 -99 408 -58 123
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -577 676 -577 676
Summa rorelsekostnader -5068 938 -4 288 635
Rorelseresultat 484 738 1208 434
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 7304 6 250
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -407 520 -447 828
Summa finansiella poster -400 215 -441 578
Resultat efter finansiella poster 84 522 766 856
Arets resultat 84 522 766 856 A
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 20 161 596 20739272
Ovriga materiella anliggningstillgdngar Not 11 400 000 400 000
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 12 33 588 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 20595184 21139272
Summa anlédggningstillgangar 20 595 184 21139272
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 14789 64 066
Ovriga fordringar Not 14 29 543 17182
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 368 052 169 993
Summa kortfristiga fordringar 412 384 251 241
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3956 226 3 716 909
Summa kassa och bank 3 956 226 3716 909
Summa omsittningstillgangar 4368 610 3968150
Summa tillgangar 24 963 794 25107 422 A
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 724 201 724 201

Reservfond 232 896 232 896

Fond for yttre underhall 5300 746 4415167

Summa bundet eget kapital 6 257 843 5372264

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 779 681 -3 660 958

Arets resultat 84 522 766 856

Summa fritt eget kapital -3 695 158 -2 894 102

Summa eget kapital 2 562 684 2478 162
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20150015 20 670 015

Summa langfristiga skulder 20 150 015 20 670 015

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 520 000 520 000

Styrelsens disponibla medel 21210 21210

Leverantorskulder 72251 142 776

Skatteskulder Not 18 4003 10270

Ovriga skulder Not 19 710 861 645 843

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 922 769 619 146

Summa Kortfristiga skulder 2 251 095 1 959 245

Summa eget kapital och skulder 24 963 794 25107 422,
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Tillkommande utgifter Linjar 10-50

A

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostader 4617330 4571271
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -91 703 -91 703
Hyror, lokaler 767 556 788 883
Hyror, garage 124 032 124 032
Hyror, p-platser 95 800 96 834
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -652 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1454 -3 240
Summa nettoomsittning 5510 909 5486 083

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 25 863 9 825
Ovriga rérelseintikter 16 904 1161
Summa o6vriga rorelseintikter 42 767 10 986

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -692 180 -95 421
Reparationer -425 585 -272 462
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -198 164 -194 963
Tomtrittsavgild -140 580 -140 580
Forsdkringspremier -103 980 -98 179
Kabel- och digital-TV -129 441 -127 454
Sotning 0 -5425
Bevakningskostnader -64 542 -6 998
Forbrukningsinventarier -19 070 -34 187
Vatten -239 472 -229 638
Fastighetsel -152 065 -128916
Uppvédrmning -1018 827 -1 123 218
Sophantering och atervinning -164 717 -167 968
Summa driftkostnader -3 348 622 -2 625 409
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -988 754 -987271
Hyra inventarier & verktyg -2719 0
IT-kostnader -1018 -1207
Arvode, yrkesrevisorer -18 0600 -17319
Ovriga forvaltningskostnader -1350 -8 124
Kreditupplysningar -2 025 -450
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -25319 -9102
Bankkostnader -4 047 -3 955
Summa 6vriga externa kostnader -1 043 232 -1 027 428
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -46 500 -17 000
Sammantradesarvoden -28 000 -26 089
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Sociala kostnader -23 408 -13 534
Summa personalkostnader -99 408 -58 123
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning byggnader -114 780 -114 780
Avskrivningar tillkommande utgifter -462 896 -462 896
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -577 676 -577 676
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 7201 6221
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 103 29
Summa évriga réanteintakter och liknande resultatposter 7 304 6 250
Not 9 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -407 520 -447 828
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -407 520 -447 828L
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 5739000 5739 000
Tillkommande utgifter 23 796 830 23 796 830
29 535 830 29 535 830
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 535 830 29 535 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 312202 -3 312202
Tillkommande utgifter -4 906 680 -4 906 680
-8 218 882 -8 218 882
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -114 780 -114 780
Arets avskrivning tillkommande utgifter -462 896 -462 896
-577 676 -577 676
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 796 558 -8 796 558
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 161 596 20 739 272
Varav
Byggnader 2197238 2312018
Tillkommande utgifter 17 964 358 18 427 254
Totalt taxeringsvarde 97 634 000 70 282 000
varav byggnader 68 533 000 51993 000
varav mark 29 101 000 18 289 000
Not 11 Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Overtagna bostadsritter 400 000 400 000
Vid arets slut 400 000 400 000,
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2019-12-31 2018-12-31
Pagiende ombyggnation, lagenheter 33 588 0
Vid arets slut 33 588 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 14 789 64 066
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 789 64 066
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra kortfristiga fordringar 16 670
Skattekonto 12 873 17182
Summa o6vriga fordringar 29 543 17 182
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 105 185 102 782
Forutbetalda driftkostnader 9574 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 33254 32 066
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 184 894 0
Forutbetald tomtrattsavgild 35145 35145
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 368 052 169 993
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto 1 240 605 2008 489
SBAB konto 2715 621 1708 420
Summa kassa och bank 3 956 226 3716909 ;
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 20670015 21190015
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -520 000 -520 000
Langfristig skuld vid arets slut 20 150 015 20 670 015

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,00% Rorlig ranta 120 000,00 1310 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% Rorlig ranta 0,00 2 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2020-04-30 40 000,00 1770 000,00
STADSHYPOTEK 3,53% 2021-03-30 120 000,00 5220 000,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2022-01-30 120 000,00 5160 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-06-30 120 000,00 4710015,00
Summa 520 000,00 20 670 015,00

*Senast kinda rantesatser

Under nésta rakenskapsér ska féreningen amortera 520 000 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 080 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 18 070 015 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns 3 lan med villkorsdndringsdag under &r 2020 (N4stkommande rikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa l1dn som
langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa

att lanen inte kommer att omsittas/forlédngas.

Not 18 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 4003 10270
Summa skatteskulder 4003 10 270

Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 708 341 644 103
Avrikning hyror och avgifter 2520 1740
Summa évriga skulder 710 861 645 843 |
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 51911 55111
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 45309 6477
Upplupna elkostnader 28 641 25 117
Upplupna vattenavgifter 37 506 18 552
Upplupna viarmekostnader 128 605 134 076
Upplupna kostnader for renhéllning 27 234 13 217
Upplupna kostnader fér administration 3420 0
Upplupna revisionsarvoden 18 550 18 000
Upplupna styrelsearvoden 101 566 62 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4041 0
Berdknat forvaltningsarvode 0 6 875
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 475986 278 770
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 922 769 619 146
Not 21 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 23 630 000 23 630 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, ,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum
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Rikard Johelid Ann-Christin Carlsson
Revisionsgruppen Boras Fortroendevald revisor
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N Revisions
1%1 Gruppen 13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Pilspetsen
Org.nr 764500-1343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pilspetsen for rdkenskapsaret 2019.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvédndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: :

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé;\
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oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida-det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fiortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal dr
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av Brf Pilspetsens resultat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Pilspetsen for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om bostadsrittslagen.

Boras den 22 maj 2020

Rikard Johelid Ann-Christin Carlsson
Auktoriserad revisor Foéreningsrevisor




