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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Norra Milstolpen i Bords
Org nr 716447-6926

Styrelsen f8r hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2020-01-01—2020-12-31

Rrsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamél att i bostadsrattsféreningens hus upplta
bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
har sitt sate i Boras. '

Bostadsréttsfdreningens hus bebyggdes &ret 1972 pa fastigheten Milstolpen 7 i som
féreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress &r Bodagatan 10-48 i Bords.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) '

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra det ingdr &ven bostadsréttstillagg for
foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 41 st 1 rok 1789,5 m?

58 st 2 rok 3578 m?

24 st 3  rok 2 007 m?

11 st 4 rok 1146,0 m?

3 st 5 rok 3250 m?

137 st 8 845,5 m?

Lokaler = Hyresrétt 1 st 2048,0 m?
Garage Hyresratt 38 st
P-platser Hyresratt 112 st

151 st 2 048,0 m?

Totalt 288 st - 10 893,5 m?
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De senaste 8ren har féreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgérder och
investeringar i fastigheten:

- Fonsterbyte

- Nya entrépartier

- 24 st nya lagenheter pd Bodagatan 26-32

- Digitala portl8s och nya I3scylindrar i samtliga ytterdorrar, kéllaringdngar samt
garagen

- Samtliga takflaktar samt injustering till alla ldgenheter

- Stort underhéll av omrddets gronomraden

- OVK-besiktning

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsdret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgarder:

- Asfaltering (delar) av P-platsen, interngator och géngvégar.

- Ny ytterbelysning utanfér alla trappuppg&ngar, samt 2 st fasadbelysningar pa
hornen mot entréerna.

- Ny el och belysning indragen i alla garage. Ny belysnlng dven om garagefasaden
riktade mot parkeringen.

- Nya armaturer i alla trappuppgdngar, samtliga sensorstyrda och dérmed
energibesparande. Samtliga armaturer som &r installerade, béde inne och ute, ar
LED-belysning, och darmed bdde miljévanlig och energibesparande.

- Upprustning av sophusen som finns framfér varje hus

- Nytt cykelstall vid hus tre. 7

- Renovering av bastun dar aven nya fonster satts in i lokalen.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
folJande underhall:
Inspektion av samtliga balkonger ska géras under 2021.
- En lagenhetsbesiktning ska bestallas sd snart laget med Covid-19 &r béttre, och
den ligger sedan till grund for en kommande relining av stammar och ror.
- Samtliga kéllarférrdd ska markas enhetlig och lagas dar behov finns, s& alla
forrad ar funktionsdugliga.
- Intresseanmalan gallande markiser ska sédndas ut i bérjan av 2021 till alla
boende.
- Energideklaration ska genomféras under forsta eller andra kvartalet.
- Fortsatt underhall av grénomradet.

Foreningen planerar att det ska finansieras med egna medel.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 756 kr/m? bostadslégenhetsyta. Den for
&r 2021 upprattade budgeten visade ett positivt resultat och styrelsen besl6t att hoja
&rsavgifterna med 1% fran och med 2021-01-01. Styrelsen anser att avgifterna i
normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika storre hdjningar enskilda ar.

Féreningens bankldn uppg8r pd bokslutsdagen till 48 282 520 kr. Under &ret har
foreningen amorterat 1 072 952 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 45 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh8llsbehov med nya I&n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit I&nen pa olika bindningstider.

HSB Gota har under 8ret betalat ut en bonus till féreningen p& 54 288 kr.

Vasentliga avtal
Avtal pd administrativ- och teknisk férvaltning med HSB FastighetsForvaltning Gota AB.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-16. P38 stémman deltog 22 medlemmar.
Féreningen hade vid 8rets slut 176 (fg &r 180) medlemmar, 28 st medlemmar har
uttrétt och 23 st har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet
bostadsratter i foreningen ar att mer @n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB

_ Gota innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har
en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 20 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Yvonne Grohn ordférande

Vaclav Belohlavek vice ordforande

Mats Hjort sekreterare

Amir Kurtovic ledamot

Selma Spreco ledamot

Maria Porutiu ledamot

Lena Nilsson ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna
Vaclav Belohlavek och Amir Kurtovic

Styrelsen har under &ret hallit 16 sammantraden.

Firmatecknare har varit Yvonne Grohn, Vaclav Belohlavek och Mats Hjort samt René
Oliva Hernandez extern firmatecknare, tva i férening.
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Vicevard har varit René Hernandez HSB Forvaltning.

Revisor har varit Peter Sundell med Romana Jerabkova som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stdmma var Yvonne Gréhn med Vaclav
Belohlavek som suppleant

Valberedning har varit Mats Hjort, sammankallande, samt Peter Sundell och Bashir
Ishak.

Delar av styrelsen deltog vid fastighetsmassan som hélis i Borés.
Styrelsen har &ven deltagit i de digitala juridikutbildningar som HSB arrangerat under
hosten 2020, samt vid de borattskvallar som HSB bjudit in till.

Styrelsen lagger 16pande ut information pd féreningens hemsida,
www. hsb.se/gota/Norra-Milstolpen/

Lekplatserna &r besiktade utan ndgra anméarkningar.

Nytt gruppavtal fér bredband har tecknats med start 2021-02-01, avtalet galler aven TV
for boende i hus 3. Ovriga hus kommer ingd i Tv-avtalet frdn och med februari 2023.

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 9514 9395 9383 9186 9 382
Res. efter finansiella poster, tkr 80 -307 542 52 -480
Soliditet, % 38 37 36 35 34
Balansomslutning, tkr 81176 82464 83526 84149 85076
Eget kapital, tkr 30478 30397 30254 29712 28635
Taxeringsvarde, tkr 93000 93000 67200 67200 67200
- varav byggnad, tkr 71000 71000 55000 55000 55000
Underhdlisfond tkr 7 004 7 505 8 239 7 640 8 744
Arsavgiftsnivd for bostéder, kr/m?2 756 748 748 737 732
Bankskuld kr/m? 4432 4524 4 626 4 725 4 845
Beldningsgrad, % 52 53 75 77 78
Réntekostnader kr/m? 74 76 77 79 95

W
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingdng

Vinstdisp enl. stammobeslut -19

Avsittn enl plan till yttre underhall -20
Iansprék. frén yttre underhall -20

Arets resultat

Belopp vid arets slut

Foreningen dger 1 lagenhet.

Belopp vid arets ingdng

Upplatelser Igh

Belopp vid arets slut

Insatser
1771 314

1771 314

Resultatdisposition

HSB Bostadsrittsforening Norra Milstolpen i Bords
o Org.nr 716447-6926

Uppl.
avgifter
20 299 695

20 299 695

Underh.-
fond
7 504 657

568 000
-1 069 066

7 003 591

Egna
lagenheter
8 823
0

8823

Till styrelsens férfogande stdr féljande medel i kronor

Balanserat resultat

Avsittning till underhélisfond enl underhélisplan
Iansprak av underhdlisfond motsvarande drets kostn

Rrets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst

Balanserat
resultat
1128 525
-306 910

821 615

-568 000
1 069 066

1322681

821 615
-568 000
1 069 066
__ 80222
1402 903

1 402 903

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdllsfonden till 7 003 591 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Arets resultat
-306 910
306 910

80 222
80 222
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HSB Bostadsréttsférening Norra Milstolpen i Bords, 716447-6926

2020-01-01  2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter 7 T T T T R
Nettoomsattning Not 1 9 39
Summa rorelsens intakter 9 394 935

i

TNot2 | 5579667  -543049

Periodiskt underhil -1 069 066 -1 283 088
Ovriga externa kostnader Not 3 -59 175 -58 100
Personalkostnader och arvoden Not 4 -201 840 -196 203
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 5 -1 730 419 -1 913 480
Summa rorelsens kostnader -8 640 168 -8 881 368

Rorelseresultat 17873550 - 513567

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 11 202 10 573
Réntekostnader och liknande resultatposter -804 529 -831 050
Summa finansiella poster -793 327 -820 477
Aretsresultat - L ..80222 -306910,
Resultatfériindring efter disposition av underhdll

Arets resultat 80 222 -306 910
Reservering till fond for yttre underhall -568 000 -549 000
Tanspr8ktagande av fond for yttre underhall ' 1 069 066 1283 088
Resultat efter fondférandring 581 288 427 178

‘IUI
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HSB Bostadsrattsférening Norra Milstolpen i Bords, 716447-6926

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar L
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader Not9 Not6 63 807 170 64 910 168
Mark 7 632 000 7 632 000
Markanldggningar Not 7 1117 354 1160 333
72 556 524 73 702 501
Finansiella anlféggningstifigdngar
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 72 557 024 73 703 001
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 928 5971
Avrakningskonto HSB Gota 8 586 241 8220 379
Ovriga fordringar Not 8 27 522 10 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2522 524 845
8 619 212 8 761 237
Summa omséttningstillgdngar 8619 212 8 761 237
Summa tillgdngar 81176 236 82 464 238

o
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HSB Bostadsrittsférening Norra Milstolpen i Bor8s, 716447-6926

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital ochskulder 8
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1771314 1771 314
Upplatelseavgifter 20 299 695 20 299 695
Fond for yttre underhall 7 003 591 7 504 657
29 074 600 29 575 666
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1322 681 1128 525
Arets resultat 80 222 -306 910
1402 903 821 615
Summa eget kapital 30 477 504 30 397 281
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 28 259 805 48 206 745
28 259 805 48 206 745
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 20 022 715 1072 952
Leverantdrsskulder 796 303 919 365
Skatteskulder 292 0
Fond for inre underhéll 285 721 316 937
Ovriga skulder Not 10 104 377 96 359
~Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 1 229 520 1 454 599
22 438 928 3860212
Summa skulder 50 698 733 52 066 957
Summa eget kapital och skulder 81176 236 82 464 238

pu
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Noter

HSB Bostadsrittsférening Norra Milstolpen i Bords, 716447-6926

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper . " " .

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna r&d BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar, Anskaffningsvirdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt s&tt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den petiod da de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter bedoms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tiligdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
Gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive vérde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent: tillampas: %
Byggnader 2,1
Markanlaggningar 3,3

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvéntad
forbrukning har féréndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldaneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett 8r da fastighetens
I&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som higst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppg8ende till

28 306 482 kr (28 306 482 kr). ‘W
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HSB Bostadsrattsférening Norra Milstolpen i Bords, 716447-6926

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse dr en mdjlig férpliktelse till f6ljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med ftillrécklig tillforlitlighet.

ingat och bedén :
gar av materielia anldggn
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att

faststélla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s§ &r fallet, beréknas
tillg&ngens varde f6r att kunna faststilla storleken p& en eventuell nedskrivning.

{Uppska

Avséattningar
En avsdttning redovisas i balansrakningen ndr féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad héndelse och det ar sannolikt att ett utfiéde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.
En avsédttning omprévas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp

som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med férpliktelsen.

- Nettoomséttning
Rrsavgifter, bostader

Hyror 3552 833 2 661 694
Ovriga intakter 178 118 171 085
Bruttoomsattning 10414 003 9446 753
Avgiftsbortfall 0 -13 650
Hyresbortfall -900 286 -38 168
- 9513 717 9 394 935
Not2 . . Driftskostnader = .~ . . o oo T i
Fastlghetsskotsel och Iokalvérd 1169 742 1298 030
Reparationer 547 452 467 934
El 281 974 315 562
Uppvarmning 1473 961 1 457 555
Vatten 632 161 554 759
Sophamtning 364 532 358 473
Kabel-TV, internet 109 764 107 148
Ovriga avgifter 164 974 151 075
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 195 773 188 649
Forvaltningsarvoden 300 021 288 078
Ovriga driftskostnader 339 314 243 234
T 5579667 = 5430497

Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 575 11 500
Medlemsavygifter 46 600 46 600
59 175 58 100
deE4"'fff,Personalkostnader ocharvoden ~~ T LT TR A

Foreningen har inte haft négra anstallda under éret
Fortroendevalda

Styrelsearvode 134 601 136 999

Revisorsarvode 5500 4 000

Loner och andra ersattningar 21 400 17 400

Saociala kostnader 40 339 37 804

201 840 196 203

Not5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar ' RS I
Avskrivningar

Byggnader 1 687 440 1 870 501

Markantaggningar 42 979 42 979

1730419 1913 480

s
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HSB Bostadsrittsférening Norra Milstolpen i Bords, 716447-6926
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not6 . Byggnader . . .

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2099

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1980

Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 80 342 674 79 092 473
Arets investeringar 584 442 1250 201
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 80 927 116 80 342 674
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 432 506 -13 562 005
Arets avskrivningar -1 687 440 -1 870 501
Utg&ende avskrivningar -17 119 946 -15 432 506
Utg3ende bokfort virde 63807 170 64 910 168

Taxeringsvérde for Milstolpen 7

Byggnad - bostader 71 000 000 71 000 000

71 000 000 71 000 000

Mark - bostédder 22 000 000 22 000 000

22 000 000 22 000 000

Taxeringsvarde totalt 93 000 000 93 000 000

Not7 ~Markanlaggningar =~~~ " 0T TR e T ]
Ingéende anskaffningsvérde 1289 270 1289 270
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1289 270 1289 270
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -128 937 -85 958

Arets avskrivningar -42 979 -42 979
Utg&ende avskrivningar -171 916 -128 937

Bokfort virde 1117 354 1160333

Not8 - Ovriga fordringar E S s S R *
Skattefordran 0 2786
Skattekonto 27 522 - 7 256

27 522 10 042

11
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HSB Bostadsrittsforening Norra Milstolpen i Bords, 716447-6926

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9  Skulder till kreditinstitut =" " L e :
Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total [&neskuld amort./konv.
Foreningssparb Sjuhi 803256953440002 1,67% 2024-12-30 13 222 707 269 852
Foreningssparb Sjuhi 803256958394071 1,52% 2025-08-30 10 760 050 303 100
Foreningssparb Sjuhi 803256558210719 1,45% 2021-03-30 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 2557061492 1,36% 2021-08-25 1 649 763 1 649 763
Swedbank Hypotek 2658762121 1,57% 2022-03-25 4 950 000 100 000
Swedbank Hypotek 2658762147 2,06% 2021-03-31 4 500 000 4 500 000
Swedbank Hypotek 2857731232 1,57% 2021-05-25 3 200 000 3 200 000
48 282 520 20 022 715
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 259 805
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 til 42 917 760
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 20022 715 1072 952
Nya direktiv gor att féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi [8n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs beraknade amorteringar.
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 54 000 000 54 000 000
Varav obeldnade 0 0
INot'10 ~Ovriga kortfristiga skuider : SR N
Kallskatt 43 363 42 731
Arbetsgivaravgifter 38 397 35 642
Mervardesskatt 12 355 11952
Ovriga kortfristiga skulder 10 262 6034
- 104 377 96 359

t11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter . -

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga férutbetalda intikter

38155

44 823

14 590 279 989
1176 775 1129 787
0 0
1229520 1454 599
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Revisionsberittelse
Till f8reningsstdmman i HSB Brf Norra Milstolpen | Bords, org.nr, 716447-6026

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norra
Milstolpen i Bords fér &r 2020.

Enligt var upplattning har &rsredovisningen uppratiats i enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alia vésenfliga avseencen
réttvisande hild av f6reningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r Brenlig med
drsredovisningens Gvriga delar. '

Vi tillstyriar dérfdr att freningsstdmman faststéller
résultatrdkningen och balansrékningen,

Grund fér uttalanden

VI har utirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoins ansvar.

Vi éir oberoende | forhéllands till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhdmtat &r tillrfickliga och
ncdlamélsenliga som grund 0r véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Dot &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisands bild anligt
Arsredovishingslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den Interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig 16r att uppréitta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaidigheter,
vare slg dessa beror pd oegentliigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av franingens Brmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé Ar tillampligt, om fBrhiéllanden sem kan
péverka férmagan att forisétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift il impas
dock inte om slyrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt altemativ il att géra
négot av detta,

Revisarn ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utidrt revisionen enligt international Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed { Sverige. Mitt mal ér att uppné en
rimlig grad av sékethet om huruvida: Arsredovisningen som hefhet
ine innahéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa betor
pa oegeniligheter eller misstag, och att 18mna en
revislonsheréttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hég grad av sAkerhet, men &r ingen garanti f5r atf en revision
som utfors enfigl 18A och god revisionssed | Sverige allfid kommer
alt upptécka en viserdlig felaktighet om en sédan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
maed grund i Arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk Instéllning under hela
tevisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer jag riskema fér vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare slg dessa betor pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utidr
granskningsatgérder biand annat utlfran dessa fskar och
inhdmtar revigionsbevis som & fillréckliga och
Andamdlsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken f8r att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till fSljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentllg felakighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utslamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

+  skaffar jag mig en frstéelse av den del av féreningens
interna kontroli som har betydalse f6i min revision for att
utforma gransknings&tgérder som ar [&mpfiga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte f6r att uftala mig om
effektivitsten i clen intema kontrollen,

e Ulvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
reclovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lAmpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsaft drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentiy osakethetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forh&llanden som kan leda till betydands tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsalsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste
Jag | revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfakiorn eller, om sadana Upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uitalandet om arsreclovisningen, Mina
slutsatser basaras pé de revisionshevis som inh&mtas fram
il clatumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att on forening inte [Angre
kan fortsétta verksamhetan,

o Ulvéirderar Jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplyshingarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pé etl séti som ger en

" téttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerads omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den intemna
kontrollen som Jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfért en revision enligt bostadsrétislagen och tilémpliga
delar av lagsn om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r aft uppné en
timlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med Arsraclovisningslagen och om
Arsredovisningan ger en ritivisande bild av fdreningens resultat
och stéllning.

e



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norra Milstolpen |
Bords for &r 2020 samt av férslaget il dispositicner betraffande
foreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i orvaltningsberdttelsen och beviiar styreisens ledamater
ansvarsfrihet f0r rékenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen snligt god revisionssed | Sverlge. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitlet Revisoms ansvar.
Vi &r cheroande i forhallande till fdreningen enligh ged revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har | dvrigt fullgiort
sitt yrkesetiska ansvar enligl dessa Icav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
Andamélsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har anevaret f8r forslaget till dispositionet
betréffande 16reningens vinst eller 16rjust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdalningen &r
f8rsvarlig med hénsyn tiil da krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatthing och risker stéllar pa storlelen av foraningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likvidiet och stélning 1 dwrigt,

Styrelsan ansvarar for fbreningens organisation och 6rvaliningen
av franingens angeléigenheter. Detta Innefattar bland annaf att
fortiBpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokiéringen,
medelsfbrvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pd etf betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél belréffanda revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfritied, &r att inhdmta revisionshevis fér aft
med en rimlig grad av séikerhet kunna heddma om négon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgtird eller gjort sig skyldig 1ifl ndgon
fbrsummelse som kan foranlecla ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsradovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
féreningens vinst eller fdrlust, och dérmed véri uitelande om detta,
&r ait med rimlig grad av sékerhet bedSma om drslaget dr fdrenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti 16r
ait en ravision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige altid
kommer att upptécka atgérder eller firsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner ay freningens vinst eller férust inte &r férenligt
med bostadsrétslagen.

Som en el av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvinder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisfonen, Granskningen av frvaliningen ach fdralaget till
dispositioner av fbreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p&
revislonen av rékenskaperna. Vilka titkommande
granskningsétgfirder som utiirs baseras pé revisom ulsedd av
HSB Riksforbunds professionalla beddmning med utgéngspunkt i
risk och véssntlighet. Det innebér ait vi fokuserar granskningan pa
sédana Atgarder, omraden och forhallanden som 8r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for f6reningans situation. VI gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderag, vidiagna Atgéder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihel,
Som undstlag fdr vért uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffands freningens vinst eller 1rlust har vi
granskat om férslaget &r orenligt med bostadsréttslagen.
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