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Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01—2020-12-31

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och déarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Boras.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1972 pa fastigheten Milstolpen 7 i som
foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress &r Bodagatan 10-48 i Boras.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) '

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr aven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 41 st 1 rok 1789,5 m?

58 st 2 rok 3578 m?

24 st 3 rok 2 007 m?

11 st 4 rok 1146,0 m?

3 st 5  rok 325,0 m?

137 st 8 845,5 m?

Lokaler  Hyresratt 1 st 2048,0 m?
Garage Hyresratt 38 st
P-platser  Hyresratt 112 st

151 st 2048,0 m?

Totalt 288 st 10 893,5 m?
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De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

Fonsterbyte

Nya entrépartier

24 st nya lagenheter pd Bodagatan 26-32

Digitala portlds och nya I3scylindrar i samtliga ytterddrrar, kéllaringdngar samt
garagen

Samtliga takflaktar samt injustering till alla Iagenheter

Stort underhdll av omrddets gronomraden

OVK-besiktning

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsdret

Underhall
Under dret har foéreningen genomfort foljande stérre underhdlisdtgarder:

Asfaltering (delar) av P-platsen, interngator och géngvagar.

Ny ytterbelysning utanfor alla trappuppgdngar, samt 2 st fasadbelysningar pa
hérnen mot entréerna.

Ny el och belysning indragen i alla garage. Ny belysning dven om garagefasaden
riktade mot parkeringen.

Nya armaturer i alla trappuppgdngar, samtliga sensorstyrda och darmed
energibesparande. Samtliga armaturer som &r installerade, bdde inne och ute, ar
LED-belysning, och dérmed b&de miljévanlig och energibesparande.

Upprustning av sophusen som finns framfor varje hus

Nytt cykelstall vid hus tre.

Renovering av bastun dar aven nya fonster satts in i lokalen.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
foljande underhall:

Inspektion av samtliga balkonger ska goras under 2021.

En lagenhetsbesiktning ska bestallas sd snart laget med Covid-19 &r battre, och
den ligger sedan till grund for en kommande relining av stammar och ror.
Samtliga kallarférrdd ska mérkas enhetlig och lagas dar behov finns, s8 alla
forrad ar funktionsdugliga.

Intresseanmalan gallande markiser ska séandas ut i borjan av 2021 till alla
boende.

Energideklaration ska genomféras under forsta eller andra kvartalet.

Fortsatt underhdll av gronomradet.

Féreningen planerar att det ska finansieras med egna medel.
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Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 756 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for
dr 2021 upprattade budgeten visade ett positivt resultat och styrelsen beslét att héja
drsavgifterna med 1% fran och med 2021-01-01. Styrelsen anser att avgifterna i
normalfallet ska hojas lite varje &r for att undvika storre héjningar enskilda ar.

Féreningens bankldn uppgdr p& bokslutsdagen till 48 282 520 kr. Under aret har
foreningen amorterat 1 072 952 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 45 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya Ian. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit 1dnen pa olika bindningstider.

HSB Gota har under dret betalat ut en bonus till foreningen pd 54 288 kr.

Vasentliga avtal
Avtal pd administrativ- och teknisk forvaltning med HSB FastighetsForvaltning Géta AB.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-16. P& stdmman deltog 22 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 176 (fg dr 180) medlemmar, 28 st medlemmar har
uttrétt och 23 st har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet
bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB
Gota innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman har
en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 20 lagenhetsiverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Yvonne Grohn ordférande

Vaclav Belohlavek vice ordforande

Mats Hjort sekreterare

Amir Kurtovic ledamot

Selma Spreco ledamot

Maria Porutiu ledamot

Lena Nilsson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna
Vaclav Belohlavek och Amir Kurtovic

Styrelsen har under dret héllit 16 sammantraden.

Firmatecknare har varit Yvonne Grohn, Vaclav Belohlavek och Mats Hjort samt René
Oliva Hernandez extern firmatecknare, tva i forening.
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Vicevard har varit René Hernandez HSB Forvaltning.

Revisor har varit Peter Sundell med Romana Jerabkova som suppleant, valda av
féreningen, samt en av revisor fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stamma var Yvonne Gréhn med Vaclav
Belohlavek som suppleant

Valberedning har varit Mats Hjort, ssmmankallande, samt Peter Sundell och Bashir
Ishak.

Delar av styrelsen deltog vid fastighetsmassan som holls i Bords.
Styrelsen har dven deltagit i de digitala juridikutbildningar som HSB arrangerat under
hosten 2020, samt vid de borattskvallar som HSB bjudit in till.

Styrelsen lagger I16pande ut information pa féreningens hemsida,
www.hsb.se/gota/Norra-Milstolpen/

Lekplatserna ar besiktade utan ndgra anmarkningar.

Nytt gruppavtal fér bredband har tecknats med start 2021-02-01, avtalet galler aven TV
for boende i hus 3. Ovriga hus kommer ingd i Tv-avtalet frdn och med februari 2023.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 9514 9 395 9 383 9186 9 382
Res. efter finansiella poster, tkr 80 -307 542 52 -480
Soliditet, % 38 37 36 35 34
Balansomslutning, tkr 81176 82464 83526 84149 85076
Eget kapital, tkr 30478 30397 30254 29712 28635
Taxeringsvarde, tkr 93000 93000 67200 67200 67200
- varav byggnad, tkr 71000 71000 55000 55000 55000
Underhalisfond tkr 7 004 7 505 8 239 7 640 8 744
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m? 756 748 748 737 732
Bankskuld kr/m? 4 432 4 524 4 626 4725 4 845
Beldningsgrad, % 52 53 75 77 78
Rantekostnader kr/m? 74 76 77 79 95
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Vinstdisp enl. stammobeslut -19

Avsattn enl plan till yttre underhall -20
Iansprak. frén yttre underhall -20
Rrets resultat

Belopp vid arets slut

Foreningen dager 1 lagenhet.
Belopp vid &rets ingéng

Upplatelser Igh
Belopp vid arets slut

Insatser
1771314

1771 314

Resultatdisposition

HSB Bostadsréttsforening Norra Milstolpen i Bords
Org.nr 716447-6926

Uppl.
avgifter
20 299 695

20 299 695

Underh.-
fond
7 504 657

568 000
-1 069 066

7 003 591

Egna
lagenheter
8 823
0
8 823

Till styrelsens forfogande stdr foljande medel i kronor

Balanserat resultat

Avsattning till underhalisfond enl underhdlisplan
Iansprdk av underhdlisfond motsvarande drets kostn

Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserad vinst

Balanserat
resultat
1128 525
-306 910

821 615

-568 000
1 069 066

1322681

821 615
-568 000
1 069 066
80 222
1402 903

1402 903

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden till 7 003 591 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

Rrets resultat
-306 910
306 910

80 222
80 222
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HSB Bostadsréttsforening Norra Milstolpen i Bords, 716447-6926

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 9513717 9 394 935
Summa rorelsens intakter 9513717 9 394 935
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 579 667 -5 430 496
Periodiskt underhall -1 069 066 -1 283 088
Ovriga externa kostnader Not 3 -59 175 -58 100
Personalkostnader och arvoden Not 4 -201 840 -196 203
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 5 -1 730 419 -1 913 480
Summa rorelsens kostnader -8 640 168 -8 881 368
Rorelseresultat 873 550 513 567
Resultat frdn finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 202 10 573
Rantekostnader och liknande resultatposter -804 529 -831 050
Summa finansiella poster -793 327 -820 477
Arets resultat 80 222 -306 910
Resultatforandring efter disposition av underhall
Rrets resultat 80 222 -306 910
Reservering till fond for yttre underhdll -568 000 -549 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhall 1 069 066 1283 088
Resultat efter fondforandring 581 288 427 178

pu
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HSB Bostadsrattsforening Norra Milstolpen i Bords, 716447-6926

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 9 Not 6 63 807 170 64 910 168
Mark 7 632 000 7 632 000
Markanlaggningar Not 7 1117 354 1160 333
72 556 524 73 702 501
Finansiella anldggningstillgéngar
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 72 557 024 73 703 001
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2928 5971
Avrakningskonto HSB Géta 8 586 241 8 220 379
Ovriga fordringar Not 8 27 522 10 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 522 524 845
8619 212 8 761 237
Summa omsattningstillgdngar 8619 212 8 761 237
Summa tillgdngar 81176 236 82 464 238

"
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1771 314 1771314

Uppl3telseavgifter 20 299 695 20 299 695

Fond for yttre underhdll 7 003 591 7 504 657
29 074 600 29 575 666

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1322 681 1128 525

Rrets resultat 80 222 -306 910

1402 903 821 615

Summa eget kapital 30 477 504 30 397 281

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 28 259 805 48 206 745
28 259 805 48 206 745

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 20 022 715 1072 952

Leverantdrsskulder 796 303 919 365

Skatteskulder 292 0

Fond for inre underhll 285 721 316 937

Ovriga skulder Not 10 104 377 96 359

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 11 1229 520 1 454 599
22 438 928 3860212

Summa skulder 50 698 733 52 066 957

Summa eget kapital och skulder 81 176 236 82 464 238

”
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Noter

HSB Bostadsréattsforening Norra Milstolpen i Bords, 716447-6926

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper:

Allmdnna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvérvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska foérdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pd ett tillféritligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d8 de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,1
Markanlaggningar 33

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppg8ende till

28 306 482 kr (28 306 482 kr). ﬂk’
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HSB Bostadsrattsforening Norra Milstolpen i Bords, 716447-6926

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Eventualforpliktelser

En ansvarsférbindelse ar en mojlig forpliktelse till foljd av intraffade hdndelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vdrdena for materiella anlaggningstillgéngar for att

faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgéngar har minskat i varde. Om s &r fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.
En avsdttning omprovas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp

som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsattning

Rrsavgifter, bostader 6 683 052 6 613 974
Hyror 3552833 2 661 694
Ovriga intakter 178 118 171 085
Bruttoomsattning 10 414 003 9446 753
Avgiftsbortfall 0 -13 650
Hyresbortfall -900 286 -38 168
9513717 9 394 935
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvérd 1169 742 1298 030
Reparationer 547 452 467 934
El 281 974 315 562
Uppvarmning 1473 961 1 457 555
Vatten 632 161 554 759
Sophdmtning 364 532 358 473
Kabel-TV, internet 109 764 107 148
Ovriga avgifter 164 974 151 075
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 195 773 188 649
Forvaltningsarvoden 300 021 288 078
Ovriga driftskostnader 339 314 243 234
5579 667 5430 497
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 575 11 500
Medlemsavgifter 46 600 46 600
59 175 58 100
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 134 601 136 999
Revisorsarvode 5500 4 000
Loner och andra ersattningar 21 400 17 400
Sociala kostnader 40 339 37 804
201 840 196 203
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 1 687 440 1 870 501
Markanlaggningar 42 979 42 979
1730419 1913480

10



N

2 > 4

HSB - dér mdjligheterna bor

HSB Bostadsrittsforening Norra Milstolpen i Bords, 716447-6926

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2099
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1980
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 80 342 674 79 092 473
Rrets investeringar 584 442 1250 201
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 80 927 116 80 342 674
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 432 506 -13 562 005
Arets avskrivningar -1 687 440 -1 870 501
Utgdende avskrivningar -17 119 946 -15 432 506
Utgdende bokfért varde 63 807 170 64 910 168
Taxeringsvarde for Milstolpen 7
Byggnad - bostader 71 000 000 71 000 000
71 000 000 71 000 000
Mark - bostader 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000
Taxeringsvarde totalt 93 000 000 93 000 000
Not 7 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1289 270 1 289 270
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1289 270 1289 270
Ingdende ackumulerade avskrivningar -128 937 -85 958
Arets avskrivningar -42 979 -42 979
Utgdende avskrivningar -171 916 -128 937
Bokfort varde 1117 354 1160 333
Not8 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 2786
Skattekonto 27 522 7 256
27 522 10 042
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HSB Bostadsrittsforening Norra Milstolpen i Bords, 716447-6926

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
Foreningssparb Sjuhi 803256953440002 1,67% 2024-12-30 13 222 707 269 852
Foreningssparb Sjuhi 803256958394071 1,52% 2025-08-30 10 760 050 303 100
Foreningssparb Sjuhi 803256558210719 1,45% 2021-03-30 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 2557061492 1,36% 2021-08-25 1 649 763 1649 763
Swedbank Hypotek 2658762121 1,57% 2022-03-25 4950 000 100 000
Swedbank Hypotek 2658762147 2,06% 2021-03-31 4 500 000 4 500 000
Swedbank Hypotek 2857731232 1,57% 2021-05-25 3200 000 3 200 000
48 282 520 20 022 715
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 259 805
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 42 917 760
Kortfristig del av langfristig skuld 20 022 715 1072952

Not 10

Not 11

Nya direktiv gér att fsreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. D&rfor redovisar vi 1&n som forfaller under nasta dr som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs beraknade amorteringar.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet

Varav obeldnade

Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Mervardesskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga forutbetalda intékter

54 000 000 54 000 000
0 0

43 363 42731

38 397 35 642

12 355 11 952

10 262 6 034
104 377 96 359
38 155 44 823

14 590 279 989
1176 775 1129 787
0 0

1229 520 1454 599
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Norra Milstolpen i Bords, org.nr, 716447-6926

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Norra
Milstolpsn i Borés f6r &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av f8reningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar. '

Vitillstyrier daridr att f8reningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
f6reningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende | forhéllande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fill-ackliga cch
andamalsenliga som grund f0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontrol! som den beddmer &r ndvandig 16r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dft tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av skerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att |amna en
revislonsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
& en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti 10r att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionslit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och heddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter aller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga cch
dndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter ar higre an fér en vésentlig felakiighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnandsn,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydslse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprincipsr som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om [&mplighsten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste
jag | revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den véasentliga
os#kerhetsfaktomn eller, om sédana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en f6rening inte fangre
kan fortsétta verksamheten.

e Uivérderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett sétt som ger en

" réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

"



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Norra Milstolpen i
Boras for &r 2020 samt av frslaget fill dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i f6rvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrinet fr rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackiiga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
f6rsvarlig med hénsyn 1ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisaticn och forvaltningen
av féreningens angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenhster i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
ait en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alftid
kommer att upptacka atgarder eller frsummelser som kan
{6ranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av téreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

;

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
ravisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfbrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innabér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som undetlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller #5rust har vi
granskat om forslaget &r 16renligt med bostadsréttslagen.

BerEs ,
Vamamoden 0 /4 2001

Magnus Emilsson Peter Sundell
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



