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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsférening Norra Milstolpen i Bords
Org nr 716447-6926

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret

2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Bords.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1972 pé fastigheten Milstolpen 7 i som
foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress &r Bodagatan 10-48 i Boras.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvérdeforsékrade i Lansforsdkringar. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra det ingdr aven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostdader och Iokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 41 st 1 rok 1789,5 m?

58 st 2 rok 3578 m?

24 st 3 rok 2 007 m?

11 st 4  rok 1146,0 m?2

3 st 5 rok 325,0 m?

137 st 88455 m?

Lokaler Hyresratt 1 st 2048,0 m?
Garage Hyresratt 38 st
P-platser Hyresratt 112 st

151 st 2048,0 m?

Totalt 288 st 10 893,5 m?
&
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De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underh8lisdtgérder och
investeringar i fastigheten:

- Fonsterbyte
- Nya entrépartier
- 24 st nya lagenheter pd Bodagatan 26-32

Vasentliga handelser under och efter rikenskapséret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort féljande stérre underh8listgarder:

- Stort underhdll av omradets gronomrdden dér det tagits bort trad och buskar for
att fa ett finare och mer vélvérdat omr&det. N&gra av triden har tagits bort for
att de helt enkelt var ddliga och nastintill "déda”.

- Nya vaggar, pga kraftiga séttsprickor, och LED-belysning i resterande del av
kdllaren i hus 5, samt i hela kdllargéngen i hus 2.

- OVK-kontroll/besiktningen i ldgenheterna &r klar och godkénd.

- Spolning och filmning av husens rér och stammar ar genomférd. Utvirdering av
resultatet pégar.

- Digitala portlés och nya l&scylindrar finns nu i samtliga ytterddrrar till trapphus
och kallaringdngar vilket inneb&r dkad trygghet och sékerhet.

- Nya I3s i samtliga garage som &r samma som de nya I&sen till trapphusen.

- Kameradvervakning vid garagen och parkeringsplatserna vilket innebér ékad
trygghet och sakerhet.

- Samtliga takflaktar ar bytta och tillhdrande injustering &r gjord i varje ligenhet.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen. De narmsta 8ren planerar styrelsen for
foljande underhall:

- Nya vdaggar samt LED-belysning i den aterstdende delen av kéllaren i hus 1 och
3.

- OVK-kontroll/besiktning ska slutféras, aterstdr endast kéllarldgenheterna i hus 3.

- Upphandling pdgdr géllande ny belysning och el i garagemiljs, b&de in. Och
utvandigt.

- Byte av koksfonster i hus 3

- Renovering av bastu, nytt golv, ny panel och ny ventilation.

- Styrelsen arbetar med nya avtal for TV och bredband, vilket kommer presenteras
pa en extra stdmma

- Uppmarkning av alla kdllarférrdd har paborjats och ska slutféras under 2020.

FOreningen planerar att det ska finansieras med egna medel.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 748 kr/m?2 bostadslagenhetsyta. Den for
&r 2020 uppréttade budgeten visade ett positivt resultat och styrelsen beslét att hoja
arsavgifterna med 1% fran och med 2020-01-01.Styrelsen anser att avgifterna i
normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika st6rre hgjningar enskilda &r.

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 49 279 697 kr. Under &ret har
foreningen amorterat 1 115 370 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 44 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya I&n. I syfte att begransa riskerna har foreningen
bundit 13nen pa olika bindningstider.

HSB Gota har under &ret betalat ut en bonus till foreningen p& 49 279 kr.

Vasentliga avtal
Avtal p& administrativ- och teknisk forvaltning med HSB FastighetsForvaltning Gota AB.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdémma hoélls 2019-05-13. P& stdmman deltog 16 medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 180 (fg &r 177) medlemmar, 27 st medlemmar har
uttratt och 30 st har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet
bostadsratter i foreningen dr att mer an en medlem kan bo i samma Iagenhet. HSB
Gota innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har
en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 25 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Yvonne Grohn ordférande

Vaclav Belohlavek vice ordférande

Mats Hjort sekreterare

Sharbil Ishak ledamot

Amir Kurtovic ledamot

Lena Nilsson ledamot utsedd av HSB Gota
Conny Gustafsson suppleant (avliden)

Selma Spreco suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &ar ordforande
Yvonne Groéhn, ledaméterna Mats Hjort och Sharbil Ishak samt suppleanten Selma
Spreco.

Styrelsen har under dret hallit 14 sammantréaden. @
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Firmatecknare har varit Yvonne Gréhn, Vaclav Belohlavek och Mats Hjort samt Peter
Johansson extern firmatecknare, tvd i forening.

Vicevard har varit Peter Johansson HSB Forvaltning.

Revisor har varit Peter Sundell med Romana Jerabkova som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pa HSB Gotas stamma var Yvonne Grohn med Vaclav
Belohlavek som suppleant

Valberedning har varit Mats Hjort, sammankallande, samt Peter Sundell och Bashir
Ishak.

Under dret har det héllits informationsméte for projektet “grannsamverkan” tillsammans
med brf S6dra Milstolpen och polisen.

Lekplatserna ar besiktade utan ndgra anmarkningar.

Utvardering av de digitala portldsen ska goéras och darefter se om det finns behov av en
utdkning ex. digitalt bokningssystem fér tvattstugorna

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 9 395 9 383 9186 9 382 7 452
Res. efter finansiella poster, tkr -307 542 52 -480 -230
Soliditet, % 37 36 35 34 25
Balansomslutning, tkr 82464 83526 84149 85076 91677
Eget kapital, tkr 30397 30254 29712 28635 22993
Taxeringsvarde, tkr 93000 67200 67200 67200 46200
- varav byggnad, tkr 71000 55000 55000 55000 37000
Underhallsfond tkr 7 505 8 239 7 640 8 744 8 355
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m?2 748 748 737 732 681
Bankskuld kr/m? 4 524 4 626 4 725 4 845 4 315
Beldningsgrad, % 53 75 77 78 105
Réntekostnader kr/m? 76 77 79 95 118
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Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Norra Milstolpen i Bords
Org.nr 716447-6926

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid &rets ingang 1762 491 19 858 518 8 238 745 -147 653 542 090
Insatser o uppldtelser u dret 8 823 441 177
Vinstdisp enl. stémmobeslut -18 542 090 -542 090
394 437
Avsittn enl plan till yttre underhall -19 549 000 -549 000
Iansprék. fran yttre underhall -19 -1283088 1283088
Arets resultat -306 910
Belopp vid drets slut 1771314 20299695 7504657 1128525 -306 910
Foreningen ager 1 lagenhet.
Egna
lagenheter
Belopp vid drets ingdng 17 646
Upplatelser Igh -8 823
Belopp vid drets slut 8 823
Resultatdisposition
Till styrelsens férfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 394 437
Avsattning till underhdlisfond enl underhélisplan -549 000
TIansprak av underhdlisfond motsvarande &rets kostn 1 283 088
Arets resultat -306 910
821 615
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserad vinst 821 615
821 615

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhélisfonden till 7 504 657 k.

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stéllning finns i
efterf6ljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilldaggsupplysningar.
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HSB BRF NORRA MILSTOLPEN I BORAS, 716447-6926

2019-01-01 2018-01-01
Resultatréikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter , o
Nettoomsattning Not 1 9 394 935 9 383 384
Summa rérelsens intakter 9 394 935 9 383 384
Rorelsekostnader o ﬁ s o
Driftskostnader Not 2 -5 430 497 -5 500 721
Periodiskt underhall -1283 088 -435 390
Ovriga externa kostnader Not 3 -58 100 -63 400
Personalkostnader och arvoden Not 4 -196 203 -196 498
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 5 -1 913 480 -1 817 204
Summa rorelsens kostnader -8 881 368 -8 013 213
Rorelseresultat 513567 1370171
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 573 15 554
Rantekostnader och liknande resultatposter -831 050 -843 635
Summa finansiella poster -820 477 -828 081
Arets resultat -306910 542090
Resultatférandring efter disposition av underhall
Rrets resultat -306 910 542 090
Reservering till fond for yttre underhall -549 000 -719 000
Ianspraktagande av fond fér yttre underhéll 1283 088 435 390
Resultat efter fondférandring 427 178 258 480
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HSB BRF NORRA MILSTOLPEN I BORAS, 716447-6926

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6 64 910 168 65 530 468
Mark 7 632 000 7 632 000
Markanlaggningar Not 7 1160 333 1203312
73 702 501 74 365 780
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 73 703 001 74 366 280
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5971 18 825
Avrakningskonto HSB Géta 8 220 379 8 630 765
Ovriga fordringar Not 9 10 042 9 681
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 524 845 500 554
8 761 237 9 159 825
Summa omsattningstillgéngar 8 761 237 9 159 825
Summa tillgdngar 82 464 238 83 526 105

&
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HSB BRF NORRA MILSTOLPEN I BORAS, 716447-6926

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1771314 1762 491
Upplételseavgifter 20 299 695 19 858 518
Fond for yttre underhdll 7 504 657 8 238 745
29 575 666 29 859 754
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1128 525 -147 653
Arets resultat -306 910 542 090
821 615 394 437
Summa eget kapital 30 397 281 30 254 191
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 48 206 745 49 322 160
48 206 745 49 322 160
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 -1072 952 1072 952
Leverantorsskulder 919 365 933 843
Skatteskulder 0 20 167
Fond for inre underhall 316 937 334 905
Ovriga skulder Not 11 96 359 94 421
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 1 454 599 1 493 466
3860 212 3949 754
Summa skulder 52 066 957 53 271914
Summa eget kapital och skulder 82 464 238 83 526 105
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Noter

HSB BRF NORRA MILSTOLPEN I BORAS, 716447-6926

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beriiknas f8. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénférliga
till forvarvet for att bringa den p8 plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillf6rlitligt sétt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhéil samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgéngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstiligdngar kostnadsférs s& att tillg8ngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 2,3
Markanlaggningar 33

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har féréndrats vasentligt jamfort med uppskatiningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvéarden.

Langfristiga skulder
Ldn med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld d&

finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har fr avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett
ar.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 28
306 482 kr.
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HSB BRF NORRA MILSTOLPEN I BORAS, 716447-6926
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en mdjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s§ &r fallet, berdknas
tillgéngens varde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avséttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera férpliktelsen och en tillfrlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not1l - Nettoomséttning B ,
Arsavgifter, bostéder 6 613 974 6 604 918
Hyror 2 661 694 2 642 563
Ovriga intakter 171 085 178 393
Bruttoomséttning 9 446 753 9 425 874
Avgiftsbortfall -13 650 0
Hyresbortfall -38 168 -42 490
9 394 935 9 383 384
Not 2 Driftskostnader : ‘
Fastighetsskotsel och lokalvard 1298 030 1195 244
Reparationer 467 934 664 053
El 315562 333915
Uppvarmning 1 457 555 1435 798
Vatten 554 759 516 596
Sophamtning 358 473 348 856
Kabel-TV, internet 107 148 104 857
Fastighetsforsakring 151 075 143 270
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 188 649 193 865
Forvaltningsarvoden 288 078 277 050
Ovriga driftskostnader 243 234 287 216
5430 497 5500721
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 11 500 16 800
Medlemsavgifter 46 600 46 600
58 100 63 400
Not 4 Personalkostnader och arvoden ‘
Féreningen har inte haft ndgra anstalida under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 136 999 135 000
Revisorsarvode 4000 4 000
Léner och andra ersdttningar 17 400 17 400
Sociala kostnader 37 804 40 098
196 203 196 498
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1870 501 1774 225
Markanlaggningar 42 979 42 979
1913480 1817 204

10



HSB ~ dir mBjligheterna bor

HSB BRF NORRA MILSTOLPEN I BORAS, 716447-6926

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2099
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1980
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 79 092 473 79 563 203
Arets investeringar 1250 201 -470 730
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 80 342 674 79 092 473
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 562 005 -11 787 780
Arets avskrivningar -1 870 501 -1 774 225
Utgdende avskrivningar -15 432 506 -13 562 005
Utgdende bokfort virde 64 910 168 65 530 468
Taxeringsvarde for Milstolpen 7
Byggnad - bostader 71 000 000 55 000 000
71 000 000 55 000 000
Mark - bostéder 22 000 000 12 200 000
22 000 000 12 200 000
Taxeringsvarde totalt 93 000 000 67 200 000
Not 7 Markanldggningar e
Ingdende anskaffningsvérde 1289 270 1289 270
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1289 270 1289 270
Ihgéende ackumulerade avskrivningar -85 958 -42 979
Arets avskrivningar -42 979 -42 979
Utg&ende avskrivningar -128 937 -85 958
Bokfort varde 1160 333 1203 312
Not 8 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav .
1 andel i HSB G&ta ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar L
Skattefordran 2786 0
Skattekonto 7 256 9 681
10 042 9681

11
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HSB BRF NORRA MILSTOLPEN I BORAS, 716447-6926

Noter 2019-12-31 2018-12-31
‘Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L8neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Féreningssparb Sjuhdrad AB 6953440002 1,67% 2024-12-30 13 492 559 269 852
Féreningssparb Sjuhdrad AB 6558210719 1,25% 2022-03-25 10 000 000 0
Swedbank AB 2752020533 1,94% 2020-08-25 10 987 375 303 100
Swedbank Hypotek 2557061492 1,36% 2021-08-25 1649 763 0
Swedbank Hypotek 2658762121 1,57% 2022-03-25 5 050 000 100 000
Swedbank Hypotek 2658762147 1,85% rérligt 4 500 000 0
Swedbank Hypotek 2857731232 1,57% 2021-05-25 3 600 000 400 000
49 279 697 1072 952
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 206 745
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg# till 43 914 937
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta 8rs beriknade amorteringar) 1072952 1072952
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 54 000 000 54 000 000
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder ,
Kallskatt 42 731 42 133
Arbetsgivaravgifter 35 642 37 491
Mervardesskatt 11 952 12 484
Ovriga kortfristiga skulder 6 034 2313
96 359 94 421
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 44 823 88 534
Ovriga upplupna kostnader 279 989 289 897
Forutbetalda hyror och avgifter 1129 787 1115 035
1 454 599 1493 466

12
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HSB BRF NORRA MILSTOLPEN I BORAS, 716447-6926

Bords &) D 2020
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman | HSB Brf Norra Milstolpen i Bords, org.nr. 716447-6926

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fdr HSB Brf Norra
Milstolpen i Boras for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
f6reningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Ar fillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att 3mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felakigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fbreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norra Milstolpen i
Boras for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till n4gon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Boras den ] 13 2020

 Carina Eriksson

Peter Sundell
202.0-0%3-10
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



