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Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed fréamja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Bords.

F6éreningens hus byggdes aret 1947 pa fastigheten Hattmakaren 2 Ombyggnad av
- fastigheten skedde 1988. Fastighetens adress &r Varmlandsgatan 27 A-C i Bords.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvérdeférsakrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingar
"~ momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra, det ingdr dven bostadstillagg
for foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostédder Bostadsratt 9 st 1 rok 372,0 m?
18 st 2 rok 1088,5 m?
27 st 1460,5 m?
Lokaler  Hyresratt 3 st 1250 m?
P-platser Hyresratt 12 st
15 st 125,0 m?
Totalt 42 st 1581,5 m?
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Vasentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Under 3ret har féreningen genomfort féljande storre underhdllsdtgarder:
- Platfasad 6ver entréerna malade.
- Platsmygar runt fonster mélade.
- Belysning i trapphus och kéllargdng utbytt.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdllsplanen. Under 2021 planerar foéreningen att
byta ldgenhetsddrrar samt mala om trapphus.

Ekonomi
Rrsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 856 kr/m? bostadslégenhetsyta. Den
for 8r 2021 upprattade budgeten visade inget behov att héja manadsavgifterna.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 5 163 476 kr. Under aret har
féreningen amorterat 352 740 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 15 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhélisbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit Idnen pa olika bindningstider.

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsféreningen erhéllits bonus frdn HSB
Gota.

Vasentliga avtal
Administrativt och tekniskt avtal med HSB Fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-03. P& stamman deltog 10 medlemmar.

Foéreningen hade vid arets slut 34 (fg ar 35) medlemmar. 9 st medlemmar har uttratt
ut féreningen och 8 st har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger
antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet.
HSB Gota innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 8 lagenhetsiverlatelser skett.
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Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Tommie Andersson ordférande

Kerstin Wahlgren sekreterare utsedd av HSB Gota
Harri Hemminki ledamot

Jesper Axelsson ledamot

Olivia Landh ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ordférande
Tommie Andersson och ledamot Harri Hemminki.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tommie Andersson, Kerstin Wahlgren, Olivia Landh och Harri
Hemminki, tva i férening.

Vicevard har varit Harri Hemminki.

Revisor har varit Inger Ojerhed, vald av féreningen, samt en revisor fr&n BoRevision
AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gétas stamma i Bords har varit Tommie Andersson
med Jesper Axelsson som suppleant

Valberedning har varit styrelsen.

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1323 1310 1313 1313 1317
Resultat efter finansiella poster, tkr -273 192 191 191 127
Soliditet 26% 29% 26% 24% 21%
Balansomslutning, tkr 7 452 7 648 7734 7778 7912
Eget kapital, tkr 1947 2 220 2 028 1837 1 646
Taxeringsvarde, tkr 18348 18348 13571 13571 13571
- varav byggnad, tkr 13178 13178 10188 10188 10188
Underhallsfond tkr 1492 1 546 1370 1219 1205
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 856 856 856 856 839
Bankskuld kr/m? 3265 3264 3333 3437 3633
Beldningsgrad 28% 28% 40% 40% 42%
Réntekostnader kr/m? 61,4 64,2 63,6 70,7 90,5
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Forandring av eget kapital

HSB Bostadsrittsforening N&lmakaren i Bords

Org.nr 764500-2945

Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 26645 45000 1546283 410 095 191 975
Resultatdisp enl.stdmmobeslut -19 191975 -191 975
602 070
Reservering till yttre underhall -20 137 000 -137 000
Iansprakt frén yttre underhadll -20 -191 124 191 124
Arets resultat 272 741
Belopp vid &rets slut 26 645 45000 1492 159 656 194 -272741
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat 602 070
Avsittning till underh8lisfond enligt underhélisplan -137 000
Ianspréktagande av fond fér yttre underhdll motsvarande drets
kostnad 191 124
Rrets resultat -272 741
Till stdmmans férfogande 383 453
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 383 453
383 453

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhadllsfonden till 1 492 159 kr.

Ytterligare upplysningar betrédffande féreningens resultat och stalining finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Nalmakaren i Bords, 764500-2945

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31

Nettoomsattning Not 1 1323 193 1310 194
Summa rorelsens intékter 1323193 1310 194
[RErelseKostnade

Driftskostnader Not 2 -1 044 191 -710 153
Periodiskt underhdll -191 124 -41 045
Ovriga externa kostnader Not 3 -23 300 -22 800
Personalkostnader och arvoden Not 4 -74 753 -77 511
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -166 446 -166 446
Summa rorelsens kostnader -1499 814 -1 017 955

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 983 1324
Réntekostnader och liknande resultatposter -97 102 -101 588
Summa finansiella poster -96 119 -100 264

Resultatférindring efter disposition av underhdll

Arets resultat -272 741 191 975
Reservering till fond for yttre underhall -137 000 -165 000
Tanspréktagande av fond fér yttre underhall 191 124 41 045
Resultat efter fondférédndring -218 617 68 020
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2020-12-31

HSB Bostadsréttsforening Nalmakaren i Bords, 764500-2945

2019-12-31

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 9 Not 6
Mark

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 7

Summa anlédggningstillgdngar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar Not 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortftistiga placeringar

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgédngar

6 757 665 6924 111
54 870 54 870

6 812 535 6 978 981
500 500

500 500

6 813 035 6 979 481
0. 104215
519 021 447 672
51 499 47 890

68 799 68 720
639 319 668 497
639 319 668 497
7 452 354 7 647 978
e
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HSB Bostadsréttsférening Nalmakaren i Bords, 764500-2945
Balansrdkning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 645 26 645
Upplatelseavgifter 45 000 45 000
Fond for yttre underhall 1492 159 1 546 283
1 563 804 1617 928
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 656 194 410 095
Rrets resultat -272 741 191 975
: 383 453 602 070
Summa eget kapital 1947 257 2219 998
Skulder R
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 270 000 4 863 520
270 000 4 863 520
Korlfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 4 893 476 298 109
Leverantérsskulder 153 560 107 658
Skatteskulder 1484 80
Fond fér inre underhall 5546 9974
Ovriga skulder Not 10 260 260
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 180 771 148 379
5235 097 564 460
Summa skulder 5 505 097 5427 980
Summa eget kapital och skulder 7 452 354 7 647 978
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Noter

HSB Bostadsréttsférening N&lmakaren i Bords, 764500-2945

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Allménna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas p8 ett tillférlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period dd de uppkommer.

DA skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara viésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anléggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,7

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer p& att férvéntad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantorsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett 8r d& fastighetens
I3nefinansiering &r langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
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HSB Bostadsrattsforening Nalmakaren i Bords, 764500-2945

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex

avkastning pd en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 553
004 kr.

Eventualforpliktelser

En ansvarsfdrbindelse &r en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade héndelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osikra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstiligdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation p8 att dessa tillgéngar har minskat i vérde. Om s &r fallet, beréknas
tillg8ngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsiittningar
En avséttning redovisas i balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras s& att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp

som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen.

1249 800 1249 800

Hyror

56 601 56 664
Ovriga intakter 18 392 5379
Bruttoomsattning 1324 793 1311 843
Hyresbortfall

649

Fastighetssk 127 345
Reparationer 15 585
El 32145
Uppvarmning 211 270
Vatten 71 684
Sophé@mtning 42 094
Kabel-TV, internet 29 924
Ovriga avgifter 17 395
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 40 659
Forvaltningsarvoden 61470
Ovriga driftskostnader 60 582

104419 710 153

ga B > L

Extern revisor - BoRevil

sion 9 700 9 200
Medlemsavagifter 13 600 13 600
23 300 22 800
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2020-01-01
2020-12-31

Foreningen har inte haft nigra anstillda under &ret.

2019-01-01
2019-12-31

Fortroendevalda
Styrelsearvode i 48 900 49 800
Vicevérdsarvode 9 500 8 000
Revisorsarvode 2 000 2 000
Léner och andra ersattningar 1584 2 640
Sociala kostnader 12 769 15 071
74 753 77 511
Totalt 74 753 77 511

Avskrlvmngr

Byggnader ) 166 446 166 446
166 446 166 446
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HSB Bostadsrattsférening Nalmakaren i Bords, 764500-2945
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2107

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1988

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 9762 576 9 762 576
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9762 576 9762 576
Ingdende ackumulerade avskrivningar ' -2 838 465 -2 672 019
Arets avskrivningar -166 446 -166 446
Utgdende avskrivningar -3 004 911 -2 838 465
Utgdende bokfort virde 6 757 665 6924111

Taxeringsvarde for Hattmakaren 2

Byggnad - bostéder 13 000 000 13 000 000
Byggnad - lokaler 178 000 178 000
13 178 000 13178 000
Mark - bostader 5 000 000 5000 000
Mark - lokaler 170 000 170 000
5170 000 5170 000
Taxeringsvarde totalt 18 348 000 18 348 000
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Skattekonto 51 499 47 890
51 499 47 890
Nasta ars

Laneinstitut . Lanenummer Rénta Konv.datum _ Total [dneskuld  amort./konv.
SBAB 13876193 1,81% 2021-10-11 2 409 561 2 409 561
SBAB 14269886 2,00% 2021-05-20 1775223 1775223
SBAB 14269932 2,03% 2021-12-06 678 692 678 692
Stadshypotek AB 623389 0,89% 2023-10-30 300 000 30 000
. . 5163 476 4 893 476
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 270 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3399776
Kortfristig del av langfristig skuld 4 893 476 298 109

Nya direktiv gér att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett 8r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 1&n som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans med
nésta ars berdknade amorteringar.

Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 9 288 000 9 288 000

o

1
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HSB Bostadsrattsforening Ndlmakaren i Bords, 764500-2945

L i L SR L : e e i i
Ovriga kortfristiga skulder 260 260
260 260

- \," A RUSLIIAUCE OCIE 1 LS L RLLLLS S LALA 2 i i
Upplupna réntekostnader 475 0
Ovriga upplupna kostnader 50970 46 543
Férutbetalda hyror och avgifter 129 326 101 836
180 771 148 379

il
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HSB Bostadsréttsforening N&Imakaren i Bords, 764500-2945
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Bords o2 — 22 2021

ekl ter f [
l/’/ /j///ﬁ’/ /

/
Kerstm Wahlgren

v

Var revisionsberittelse har 2021 - 0"’{ - % avgivits betraffande denna &rsredovisning

%;;W ﬂ/z e/

Inger Ojerhed
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

iviagnus Emilsson

13



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Nalmakaren org.nr. 764500-2945.

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Nalmakaren for &r 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan

~ paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsat drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

W



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Nalmakaren for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Borés den 6 / t'(2021
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