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Styrelsen for Brf Manglaren far héirmed
avge drsredovisning for rikenskapsaret

Forvaltnin gs berattelse 5y

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 2010-01-21.
Foreningen har sitt séte i Borés Stad.
Arets resultat r ligre #n foregdende ar. Detta beror frimst p& 6kade kostnader for rénta, avskrivningar och drift.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 151% till 267%.

I resultatet ingar avskrivningar med 202 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 407 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Ménglaren 1 i Boras Stad. Byggnaden innehéller 30 st bostadsréttsldgenheter.
Fastigheternas adress &r Engelbrektsgatan 105 A, B och C. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar Alvsborg.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
ofpdard Antal Anviéndning Antal
1 rum och kokvra 3 Antal garage 10
1 rum och kok 6 Arital p-platses 7
2 rum och kok 15
3 rum och kok 6
Total tomtarea 2433 m?
Total bostadsarea 1697 m?
Arets taxeringsvirde 23 437 000 kr
Fg 4rs taxeringsvérde 23 437 000 kr
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Foéreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk & teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Splitvision Fiber

Boras Elniit AB El

Com Hem AB Kabel-tv

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 34 tkr och planerat underhall fr 8 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 4 913 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 491 tkr. Under de kommande 30 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 9 250 tkr. Det motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 308 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 254 tkr, efter att hinsyn till fondens
ingéende virde har tagits.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadrenovering 2004
Fonsterbyten 2005

Byte av skirmtak till plattak Sver samtliga entréer 2006
Byte av expansionskér! samt nya ror till

blandningsventil fér varmvatten 2006
Byte av avloppsstammar, vattenror och el samt

renovering av badrum ) 2012
OVK 2016
Byte av garagedotrar 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer, 18s i ny bakddrr 7 872

Planerat underhall Ar Kommentar
Tak 2021

Drinering 2021
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingrid Davidsson Ordférande 2021
Jannike Rosengren Ledamot 2020
Lisa Jacobsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Max Fagerlund Suppleant 2020
Jorgen Lofdahl Suppleant 2020
Ronnie Kjellsson Suppleant 2021
Revisorer och vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Godkénd Revisor,
Anders Winther Revisionsgruppen i Boras AB 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under riikenskapséret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé et sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med

1 % fr.o.m. 2021-01-01.

Foreningen har under rikenskapséret tagit beslut ett av tva om att anta nya stadgar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 14 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen

uppgér till 36 personer.

Foreningens arsavgift 4ndrades 2020-01-01 da den hojdes med 2 %.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 728 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)

Forbrukning 2020-06-30  2019-06-30  2018-06-30  2017-06-30  2016-06-30
Fjirrvirme (MWh) 227 229 232 262 247
Vatten (kbm) 1897 1768 1802 1950 2097
El (MWh) 23 23 15 14 17
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 1286 1265 1255 1249 1226
Resultat efter finansiella poster 206 248 -140 200 163
Soliditet % 28 25 24 25 23
Likviditet % 267 151 172 211 118
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 728 720 713 713 706
Driftkostnader, kr/m? 307 311 585 339 315
Rinta, kr/m? 49 42 58 66 91
Lan, kr/m? 3375 3434 3493 3551 3610
700
600
500
400
300
200
= 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020
«o- Driftkostnader, kr/m2 == Riinta, kr/m2
Forklaring:

Nettoomsittning dr intékter (se resultatrikning).
Resultat efter finansiella poster (se resultatrikning).

Soliditet #r eget kapital/totalt kapital (balansomslutning).
Likviditet beskriver foreningens kortsiktiga betalningsformaga (omsittningstillgangar/kortfristiga skulder).

Arsavgiftsniva for bostider, ki/kvm ir beridknat pa bostadsarea.

Driftkostnader, kr/kvm &r beriknat pa bost

adsarea.

Lan, ki/kvm och réntekostnader ki/kvm dr berdknat pa bostadsarea.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr l Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond  Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 44 800 66 709 2050000 1637809 -1884 329 248278

Disposition enl.

arsstammobeslut 248278 -248 278

Reservering underhélisfond 954 000 254 000

Ianspraktagande av

underhélisfond -7872 7872

Overforing fran

uppskrivningsfonden -50 000 50 000

Arets resultat 205 669

Vid arets slut 44 800 66 709 2 000 000 1883 937 -1832179 205 669

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 586 051

Avrets resultat 205 669

Arets fondavsittning enligt stadgarna -254 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 7872

Summa -1 626 510

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1626510

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med &
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1285620 1 264 825
Ovriga rérelseintikter Not 3 13 865 2 041
Summa rorelseintikter 1299 485 1266 866
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -521015 -529 051
Ovriga externa kostnader Not 5 -248 216 -195 427
Personalkostnader Not 6 -39702 -37 653
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -201 585 -186 831
Summa rorelsekostnader -1010 518 -948 963
Rorelseresultat 288 967 317903
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar 1 440 1412
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 8
Réntekostnader och liknande resultatposter -84 738 -71 045
Summa finansiella poster -83 298 -69 625
Resultat efter finansiella poster 205 669 248 278
Avrets resultat 205 669 248 278
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 7 082 888 7268 378
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 267 352 283 448
Summa materiella anliggningstillgangar 7 350 241 7 551 826
Summa anliggningstillgingar 7 350 241 7 551 826
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 44 422 38 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 74 746 79 202
Summa kortfristiga fordringar 119 168 117 670
Kassa och bank
Kassa och bank 909 042 879 658
Summa kassa och bank 909 042 879 658
Summa omsittningstillgingar 1028 211 997 328
Summa tillgangar 8 378 451 8549 154 &/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 800 44 800

Uppskrivningsfond 2000 000 2050000

Reservfond 66 709 66 709

Fond for yttre underhall 1 883 937 1 637 809

Summa bundet eget kapital 3 995 446 3799 318

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 832179 -1 884 329

Avrets resultat 205 669 248 278

Summa fritt eget kapital -1 626 510 -1 636 051

Summa eget kapital 2 368 936 2 163 267
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5625076 5725068

Summa lingfristiga skulder 5625076 5725068

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 99 992 99 992

Leverantorsskulder 82623 245 531

Ovriga skulder Not 13 8 745 240

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 193 079 315 056

Summa kortfristiga skulder 384 439 660 819

Summa eget kapital och skulder 8 378 451 8549154 &
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berzknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Uppskrivning byggnad Linjar 50
Fastighetsforbittringar Linjar 40 ,j/

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 1 234 620 1216 350
Hyror, garage 38 400 35 875
Hyror, p-platser 12 600 12 600
Summa nettoomsittning 1285 620 1264 825

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 13 742 1618
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 3
Ovriga rérelseintikter 120 240
Summa ovriga rorelseintakter 13 865 2041

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -7 872 0
Reparationer -34 438 -44 238
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -47 240 -45 680
Forsékringspremier -19 413 -18 844
Kabel- och digital-TV -271714 -54 672
Systematiskt brandskyddsarbete -5923 0
Forbrukningsinventarier -2 156 -4 895
Vatten =72 429 -55928
Fastighetsel -37 360 -43 872
Uppvidrmning -218 630 -215272
Sophantering och &tervinning -45 996 -45 181
Forvaltningsarvode drift -1 844 -469
Summa driftkostnader -521 015 -529 051 4
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -202 526 -172122
IT-kostnader ~10 467 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 800 -15 369
Ovriga forvaltningskostnader -2 059 -3 412
Kreditupplysningar 0 -450
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 750 -2 083
Bankkostnader -2 614 -1 992
Summa Ovriga externa kostnader -248 216 -195 427
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -24 800 -29 500
Sammantriadesarvoden -7 100 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 200 0
Ovriga personalkostnader -1 000 0
Sociala kostnader -5 602 -8 153
Summa personalkostnader -39 702 -37 653
Medelantalet anstillda har under aret varit 0 personer varav mdin 0 respektive kvinnor 0.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader =71 272 =71 272
Avskrivningar tillkommande utgifter -114 217 -114 218
Avskrivning Installationer, fiber -16 096 -1 341
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -201 585 -186 83112/,

anlidggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2127237 2127237
Mark 583 000 583 000
Tillkommande utgifter 4 568 694 4 568 694
Uppskrivning byggnad 2 500 000 2 500 000
9778 931 9778 931
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9778 931 9778 931
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 125304 -1 104 032
Tillkommande utgifter -935 249 -821 031
Uppskrivning byggnad -450 000 -400 000
-2 510 553 -2 325 063
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -21 272 -21 272
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -114 217 -114 218
Uppskrivningsfond -50 000 -50 000
~185 489 -185 490
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 696 042 -2 510 553
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 082 889 7 268 378
Varav
Byggnader 980 661 1001933
Mark 583 000 583 000
Tillkommande utgifter 3519228 3 633 445
Uppskrivning byggnad 2 000 000 2 050 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvirde 23 437 000 23 437 000
varav byggnader 13 949 000 13 949 000
varav mark 9 488 000 9488 000,}4&
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 128 906 128 906
Installationer 284 789 -
413 695 128 906
Arets anskaffningar
Installationer 0 284 789
0 284 789
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 413 695 413 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -128 906 -128 906
Installationer -1 341 -
-130 247 -128 906
Arets avskrivningar
Installationer -16 096 -1 341
-16 096 -1 341
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -128 906 -128 906
Installationer -17 437 -1 341
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -146 343 -130 247
Restvirde enligt plan vid arets slut 267 352 283 448
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 267 352 283 448
Not 10 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 35414 36 974
Skattekonto 9008 1494
Summa dvriga fordringar 44 422 38468 #
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 19 099 17677
Forutbetalt forvaltningsarvode 52322 43942
Forutbetald kabel-tv-avgift 1125 13612
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2201 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3971
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intékter 74 746 79 202

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 5725068 5825060
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -99 992 -99 992
Langfristig skuld vid arets slut 5625 076 5725 068

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,50% Rorligt 2 175 000,00 -2 175 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,50% Rorligt 2 200 000,00 -2 200 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2020-10-07, rorligt 0,00 2 175 000,00 0,00 2 175 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2020-10-07, rorligt 0,00 2 200 000,00 0,00 2200 000,00
STADSHYPOTEK 1,80% 2021-12-31 1 450 060,00 0,00 99 992,00 1 350 068,00
Summa 5 825 060,00 0,00 99 992,00 5725068,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 99 992 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 399 968 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 5 225 108 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 lan med villkorscindringsdag under ar 2020-2021 (Ndistkommande
rdkenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfiistiga skulder. Foreningen har emellertid valf att redovisa dessa
ldn som langfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fatt ndgra
indikationer pa att ldnen inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om Idnen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet. 11?/
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Not 13 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 8 745 0
Avrikning hyror och avgifter 0 240
Summa dvriga skulder 8 745 240

Not 14 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 5000
Upplupna rintekostnader 11 600 15677
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 735 5083
Upplupna elkostnader 4239 4831
Upplupna vattenavgifter 11 871 10 383
Upplupna virmekostnader 29292 27335
Upplupna kostnader for renhéllning 7 600 7 480
Upplupna revisionsarvoden 14 500 13 000
Upplupna styrelsearvoden 0 14 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 111 364
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 113 243 100 153
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 193 079 315 056
Not Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 6 637500 6 673 500

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat,

15'| ARSREDOQVISNING Brf Manglaren Org.nr: 7645001178

g




Styrelsens underskrifter

Boris A0-10- 15

Ort och datum
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Ingrid Widsson Jaike Rosengren U
] ' [

(_T Jagobsson /| T——
\ ,

Min revisionsberittelse har limnats 2020- D - &3

Ll Aot

Anders Winther
Godkénd revisor
Revisionsgruppen i Boras AB
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I& N Revisions
14 Gruppen 1 3)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Manglaren
Org.nr 764500-1178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Manglaren for rdkenskapséret 2019-07-01 -
2020-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r [impliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Maénglaren for rikenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om f6rslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Borés den 23 oktober 2020

Anders Winther
Godkénd revisor
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2020-10-23
Till revisor Anders Winther
Detta uttalande ldmnas i anslutning till din revision av Brf Manglarens finansiella rapporter for det
rdkenskapsar som slutade 2020-06-30 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande [utifran var bésta kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar
som vi har ansett vara nddvindiga for att pd ett lampligt sétt informera oss sjélval.

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade 2017-09-27, sérskilt att de finansiella rapporterna ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen [, ddribland
sddana som beréknas till verkligt virde,] dr rimliga.

3. Nsirstaenderelationer cch nirstiendetransaktioner har redovisuts korrekt och upplysmngal har lamnats
enligt arsredovisningslagen.

4. For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kriver
justeringar eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

Léimnad information
. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi i har kiinnedom om och som #r relevant for upprittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillging till personer inom foretaget som du har bedomt att det dr nddvindigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

2. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehélla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rér oegentligheter eller misstidnkta oegentligheter som vi
kdnner till och som péaverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen,
- anstéillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har ldmnat all information till dig om pastddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kiinnedom om genom anstillda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kiinda fall av 6vertridelser eller misstéinkta overtradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets ndrstdende dr och om alla nirstdenderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kénner till.

8. Vi har ldmnat all information till dig om vem/vilka som bitrider foretaget med redovisnings- och
radgivningstjinster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot gillande
lagstiftning och god revisorssed.

Ingrid Davidsson




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med $vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s& att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf M é n g I a re n for Brf Manglaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumnfor heba Livet:

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ R|k5byggen
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